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In questo numero

Questo numero di Inforum € de-
dicato esclusivamente alle politi-
che abitative ed in particolare ai
risultati del “Bando regionale per
la promozione di programmi in-
novativi di edilizia abitativa” ap-
provato dalla Regione Emilia-Ro-
magna con delibera consiliare
134/2000. Successivamente, con
la delibera consiliare 251/2001
sono stati finanziati 143 interven-
ti {circa 450 quelli presentati}, per
un totale di 80,5 milioni di euro e
quasi 2100 alloggi.

La Regione ha affidato alla societa
Ecuba di Bologna il monitoraggio
del programma, che si e concluso
alla fine del 2005. Accanto agli in-
terventi di carattere tradizionale so-
no stati monitorati € documentati
anche alcuni interventi sperimentaii.
Da questa analisi sono state sele-
zionate per Inforum, 29 schede
che descrivono gli interventi co-
munali pit significativi.

Simona Pasqualini

GLI AUTORI

Le 29 schede relative agli interven-
ti nei Comuni sono state redatte
da Pier Federico Fileni e Eleonora
Triconi di Ecuba srl con la supervi-
sione di Andrea Zanelli e Piero Or-
landi del Servizio programmazio-
ne e sviluppo dell'attivita edilizia
della Regione Emilia-Romagna.

In copertina: Ravenna,
Villaggio ANIC.

O

pag. 3

PROGRAMMI INNOVATIVI DI EDILIZIA
ABITATIVA: | RISULTATI DEL BANDO
REGIONALE DEL 2000

Andrea Zanelli

Pier Federico Fileni

LA REGIONE INFORMA: GLI INTERVENTI
NEI COMUNI

Provincia di Piacenza
Provincia di Parma
Provincia di Reggio Emilia
Provincia di Modena
Provincia di Ferrara
Provincia di Bologna
Provincia di Rimini
Provincia di Ravenna

Provincia di Forli-Cesena

Inforum T SEGNALA

Bibliografia
Eventi

Corsi di formazione e aggiornamento professionale

Provvedimenti e norme
Unione Europea

Luciano Vecchi

Il programma 2000-2001
di edilizia abitativa a contributo
pubblico

acuradi
Andrea Zanelli, Pier Federico Fileni

Nel corso del 2000 la Regione elabora I'ultimo
grande programma di edilizia abitativa a contri-
buto pubblico del piano decennale per la casa
(L 457/78), affiancandolo al cospicuo sforzo
appena intrapreso col finanziamento dei pro-
grammi di riqualificazione urbana (LR 19/98).
Si tratta di un prowedimento nel segno della
qualita, che cerca di coniugare la sostenibilita
degli interventi edilizi, Faffidabilita tecnicoAfi-
nanziaria degli operatori e I'efficacia sociale del-
l'offerta di alloggi.

Con la delibera consiliare 134/2000 viene ema-
nato il “Bando regionale per la promozione di
programmi innovativi di edilizia abitativa”, rivol-
to ai destinatari abituali (imprese e cooperative
edilizie e d'abitazione, Comuni e Enti pubbilici
proprietari di ERP] ed anche a cooperative so-
ciali e istituzioni no-profit. Le finalita sono: aj in-
terventi a sostegno della mobilita per lavoro e
studio (lavoratori immigrati, italiani e stranieri;
studenti fuori sede); b) interventi per particola-
ri esigenze abitative (prima casa per giovani
coppie; abitazioni e servizi per anziani, disabili
e soggetti svantaggiati); ¢) interventi con solu-
zioni innovative (bio-architettura; soluzioni
adatte ai bambini, agli adolescenti, agli anzia-
ni); d) realizzazione/recupero del patrimonio di
edilizia residenziale pubblica. Un contributo ag-
giuntivo fino al 10% potra essere assegnato a
proposte particolarmente innovative.

Con la delibera consiliare 251/2001 vengono

finanziati 143 interventi (circa 450

quelli presentati), per un totale di

80,5 milioni di euro e quasi 2100 allog-

gi. La Regione affida alla societa Ecuba di Bo-
logna il monitoraggio del programma, che si &
concluso alla fine del 2005. Di questa attivita si
da conto in queste pagine, con una scelta de-
gli interventi piu significativi.

Note sul monitoraggio

Le 29 schede relative agli interventi che si pre-
sentano nelle pagine seguenti sono una sintesi
che tiene conto anche di una equilibrata distri-
buzione su tutto il territorio della Regione, met-
tendo in luce una grande eterogeneita di inter-
venti, che hanno spaziato da progetti con re-
quisiti di bioedilizia ad interventi a favore degli
anziani nei quali si & fatto largo impiego della
domotica. Gli edifici sui quali si sono compiuti
gli interventi di recupero sono risultati piuttosto
differenti tra loro, in alcuni casi si & operato su
palazzi d'epoca e non sono mancati gli impre-
visti come nel caso di ritrovamenti archeologici
o residuati bellici. Accanto ad interventi di carat-
tere tradizionale sono stati monitorati e docu-
mentati alcuni interventi sperimentali, realizzati
facendo ricorso anche ad architetti di fama; in
altri casi la sperimentazione é stata di carattere
sociale, facilitando i processi di integrazione a
favore degli extracomunitari; sono presenti an-
che esempi di parziale autocostruzione.

Il successo del bando & dimostrato dalla quasi
mancanza di rinunce al contributo erogato e
soprattutto le realizzazioni si sono rivelate per-
fettamente coerenti con quanto presentato in
fase di risposta al bando.
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Interno del complesso
Palazzo Graziani

{giardino dei semplici).




# PROVINCIA DI PIACENZA

= Monticelli D’Ongina - recupero di 14 al-
loggi da cedere in locazione permanente a
favore di immigrati e lavoratori in mobilita, ef-
fettuato da Sfinge Scarl.

Lintervento ¢ in parte concluso, gli apparta-
menti che sono stati oggetto di manutenzione
e messa a norma degli impianti sono gia asse-
gnati a lavoratori extracomunitari impiegati
presso la cooperativa stessa e ai loro nuclei fa-
miliari. All'ultimo piano sono stati ricavati appar-
tamenti dotati di soppalco. La distribuzione agli
alloggi € a ballatoio, & inoltre presente una
grande terrazza comune coperta da un ele-
mento in metallo e l'architettura dell'intero edi-
ficio & piuttosto singolare.

» Piacenza - realizzazione di 12 alloggi per la
locazione a termine a favore di lavoratori in
mobilita e studenti, effettuato dalla Piacenza
74 Soc. Coop. Ed. ar.l.

La finalita dell'intervento & variata, ovvero dal-
l'originaria destinazione per la locazione a ter-
mine si & passati alla vendita a favore della pri-
ma casa per giovani coppie, tramite I'agevola-
zione dei buoni casa. Ledificio & nel centro di
Piacenza e I'intervento ha portato ad un sensi-
bile miglioramento delle precedenti condizioni
di degrado urbano e sociale che investiva
I'area. Non sono stati utilizzati completamente
gli indici di edificabilita disponibili per il lotto, al
fine di mantenere una densita edilizia migliore,
inoitre & stato anche realizzato un parco pub-
blico nell'area retrostante. Ogni anno si svolge
la festa del parco, con il coinvolgimento di tut-
ti i condomini.

= Piacenza — recupero di 9 alloggi per anzia-
ni da destinare alla locazione a termine, effet-
tuato dal consorzio Con.cop.ar., presso l'lsti-
tuto S. Eufemia.

Listituto S. Eufemia & situato nel centro storico
di Piacenza, nelle strade piu caratteristiche e

nelle vicinanze di Palazzo Farnese. Ledificio,
vincolato dalla Soprintendenza, & di notevole
pregio architettonico e storico-testimoniale.
Questa condizione ha vincolato notevolmente
l'intervento di restauro e di rifunzionalizzazione.
Attualmente, allinterno delledificio trovano po-
sto un asilo e una residenza protetta per anzia-
ni, con refettorio, cucina e spazi comuni. Sono
stati conservati numerosi arredi d'epoca che
conferiscono una certa signorilita agli ambienti.
La gestione della residenza per anziani & affida-
ta al Con.cop.ar. che ha ricevuto in comodato
d'uso il bene, a fronte dell'investimento neces-
sario alla ristrutturazione. Lintervento & termina-
to e gli alloggi sono stati locati agli anziani in
graduatoria per l'assegnazione. Liniziativa ha
avuto un notevole riscontro, le richieste da par-
te degli anziani sono state molto maggiori ri-
spetto alla disponibilita deglii alloggi.

I PROVINCIA DI PARMA

= Collecchio - realizzazione 6 alloggi per la lo-
cazione a termine a favore di lavoratori in mobi-
lita, successivamente variato in buoni casa per le
giovani coppie effettuato dalla Cooperativa
Edilizia Case Popolari.

Ledificio é stato realizzato in un‘area di espansio-
ne residenziale limitrofa al centro storico di Collec-
chio, in prossimita di un centro commerciale di re-
cente costruzione. La lottizzazione prevede nume-
rosi altri interventi effettuati da parte dei principali
operatori immobiliari locali, per soddisfare la cre-
scente domanda residenziale al di fuori del capo-
luogo. Lintervento € praticamente concluso, par-
te degli alloggi verranno destinati alla locazione a
termine e parte venduti tramite i buoni casa a fa-
vore di giovani coppie.

= Parma, localita Vicofertile — recupero di 27
alloggi destinati alla locazione a termine a favo-
re di lavoratori stranieri in mobilita, effettuato
dalla Cassa Edile di Parma.

Ledificio, prima dellintervento di recupero e re-
stauro, versava in avanzato stato di degrado. La
proprieta del bene € del Comune di Parma, che |-
ha ceduto in comodato d'uso gratuito alla Cassa
Edile di Parma, a fronte della realizzazione del recu-
pero. Ledificio, noto come il “Pirellone”, ospita lavo-
ratori stranieri provenienti soprattutto dai paesi del-
I'Est europeo, impegnati nelie imprese edili locali.
Ledificio ha un elevato pregio architettonico, evi-
dente gnche dellimpiego dei materiali e da alcuni
elementi decorativi presenti in facciata. Ledificio &
inoltre dotato di impianto di videosorveglianza.

= Salsomaggiore Terme - recupero di 10 allog-

gi da destinare alla locazione per-

manente a favore di anziani, effettua-

to dalla Coop. Giuseppe Di Vittorio.
Lintervento, situato nel centro storico di Salso-
maggiore Terme, € consistito nel recupero archi-
tettonico e funzionale di un edificio di proprieta
del Comune, in condizioni di avanzato degrado.
La cooperativa ha avuto il diritto di superficie del
bene per 50 anni, a fronte del quale si é fatta ca-
rico del recupero e del restauro dell'edificio, ga-
rantendo una destinazione a carattere sociale.
Ledificio, inoltre, & patrimonio della memoria col-
lettiva cittadina, poiché, costruito allinizio degli
anni "20 come aibergo, nel 1935 & stato acquisi-
to dal Comune per diventare “casa della Madre e
dei bambini”, poi casa di maternita, refettorio ma-
terno, asilo nido, ambulatorio pediatrico e ostetri-
co. Dagli anni 70 l'edificio & stato invece utilizza-
to come ufficio dellAUSL, come asilo nido e co-
me sede di associazioni. Lintervento di ristruttura-
zione € partito da una ricerca storica approfondi-
ta, per ripristinare alcuni apparati decorativi che
erano ormai irriconoscibili € per eliminare le su-
perfetazioni. Il progetto ha previsto di ricavare al-
loggi per anziani secondo le indicazioni della
DGR. 270, realizzando al piano terra un'ampia
sala polivalente, un servizio di guardiania e un
ampio bagno a norma per i disabili. Gli apparta-
menti sono destinati ad anziani con oltre 60 anni
e una percentuale di invalidita superiore ai 2/3.
Limpianto di riscaldamento & di tipo centralizzato
(caldaia esterna e bollitore dellacqua separato)
cosi come il raffrescamento, con contabilizzazio-
ne separata dei consumi energetici. £ presente
un impianto per addolcire I'acqua ma non & pre-
sente il gas metano, neanche per gli usi di cuci-
na, dove invece sono stati predisposti fuochi con
piastre elettriche. Per gli appartamenti é stato fat-
to ampio ricorso alla domotica. In ogni singola
unita abitativa sono presenti tre tipi di allarme: il
primo segnala eventuali intrusioni (la sicurezza é
un requiisito particolarmente avvertito dall'utenza
anzianal, il secondo segnala la presenza di fumo
e il terzo allarme comunica un eventuale malore.
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1. Monticelli d'Ongina:
edificio ad uso residenziale.

2. Piacenza: edificio ad uso
residenziale.

3. Piacenza: Istituto
Sant’'Eufemia.

4. Collecchio: edificio ad uso
residenziale.

5. Vicofertile: recupero edificio
denominato il “Pirelione”.
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Gli allarmi sono tutti collegati telefonicamente al
servizio di guardiania e, in caso di mancata rispo-
sta, la telefonata € inoltrata ai nominativi segnala-
ti dall'utente. Quando lallarme & inviato & possi-
bile parlare direttamente con l'utente attraverso
un impianto “vivavoce” senza la necessita di do-
ver raggiungere l'apparecchio telefonico. Le ulte-
riori dotazioni impiantistiche sono un segnalatore
visivo ed uno acustico, luci di sicurezza, un video-
citofono nella zona giorno ed uno nella camera
da letto, con la possibilita di aprire con teleco-
mando sia il portone di ingresso al palazzo sia la
porta dingresso all'appartamento. Tutte le porte
hanno la chiusura di sicurezza e si aprono verso

l'esterno, per evitare che rimangano bloccate in
caso di caduta da parte dell'utente. Lintervento e
stato denominato “la casa che ti protegge”, inau-
gurato il 22 maggio 2004, ed é stata approntata
un‘apposita carta dei servizi.

I PROVINCIA DI REGGIO EMILIA

= Bagnolo in Piano - realizzazione di 8 allog-
gi per la locazione a termine a favore di lavo-
ratori in mobilita e immigrati, effettuati dalla
Cooperativa Andria.

Lintervento é stato realizzato a Bagnolo in Piano,
un comune della Provincia di Reggio Emilia. | la-
vori sono conclusi da tempo e gli alloggi sono
stati gia assegnati in locazione a immigrati e la-
voratori in mobilita, alcuni dei quali provenienti
dall'india e inseriti nel contesto lavorativo locale.
La progettazione dell'edificio & stata eseguita dal-
l'architetto Pantaleoni, che ha anche progettato
per la stessa cooperativa, sempre a Bagnolo in
Piano, un asilo e le case per Gio.Co. Pur se per-
fettamente inserito nel contesto architettonico
locale dell'aree PEEE, le scelte progettuali, le scel-
te cromatiche e la cura dei particolari rendono
l'edificio particolarmente gradevole.

» Reggio Emilia, localita Baragalla — realizza-
zione di 15 alloggi con servizi da destinare al-
la locazione a favore di anziani, effettuato dal
Comune di Reggio Emilia.

Allo stato attuale, Amministrazione comunale
ha approvato lo stato di consistenza e Ia rideter-
minazione del quadro economico e sono in cor-
so le procedure per l'affidamento delle opere li-
mitatamente alle risorse finanziarie disponibili. Si
presuppone che il cantiere potra ripartire a bre-
ve per consegnare [‘opera entro l'estate del
2006 salvo reperimento dei finanziamenti mar-

canti. ll fabbricato & ultimato al grezzo, mancano
i serramenti e diverse opere esterne, mentre ak-
l'interno sono state posate le pavimentazioni, gli
intonaci e montati i controssoffitti. Sono ancora
da completare gli impianti di riscaldamento e
idrosanitario, i serramenti interni ed il corpo di
collegamento alla vicina Casa Protetta.

= Correggio — recupero di 19 alloggi, distribui-
ti sul territorio comunale, da cedere in locazio-
ne a termine a favore di lavoratori in mobilita;
intervento effettuato da soggetti privati con il
coordinamento del Comune di Correggio.

Il Comune ha sovrinteso alla realizzazione di nu-
merosi interventi di recupero da parte di opera-
tori privati che hanno recuperato parti del loro
patrimonio immobiliare al fine di ricavare unita
abitative da destinare aila locazione a termine. Di
seguito ¢ illustrato uno di questi interventi, situa-
to in una zona limitrofa al centro storico di Cor-
reggio ma circondato da un paesaggio tipica-
mente agreste.

Lintervento ha comportato il completo recupero
di un casolare dal quale sono stati ricavati 4 ap-

partamenti destinati aila locazione a termine, gia
assegnati. Gli appartamenti sono di dimensioni
medio grandi, molto luminosi e ben rifiniti. La
parte impiantistica degli appartamenti & stata ri-
fatta, in questo modo ogni unita immobiliare &
dotata di riscaldamento autonomo. Gli spazi di
pertinenza sono ampi, il giardino comprende
anche un vigneto ed ¢ circondato da campi col-
tivati. Sono stati mantenuti molti dei materiali ori-
ginali, nel sottotetto sono state mantenute a vi-
sta le travi in legno, il corrimano e i materiali ori-
ginali della scala principale.

= Montecchio Emilia — recupero di 4 alloggi
di Edilizia Residenziale Pubblica da cedere in
locazione permanente, effettuata dal Comune
di Montecchio Emilia.

Lintervento & quasi concluso, mancano le finitu-
re mentre la graduatoria per l'assegnazione de-
gli alloggi & gia pronta. | quattro alloggi sono sta-
ti ricavati dal recupero di un edificio vincolato
dalla Soprintendenza. Sono stati numerosi i pro-
blemi che hanno rallentato lo svolgimento dei la-
vori: in primo Iuogo uno dei vecchi residenti non
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6. Salsomaggiore Terme:

ex albergo recuperato

a residenza per anziani.

7. Bagnolo in Piano: nuovo
edificio ad uso residenziale.

8. Reggio Emilia: edificio

ad uso residenziale per anziani
in localita Baragalia.

9. Correggio: recupero di casa
colonica ad uso residenziale.




era disposto a lasciare I'immobile per il periodo
necessario alla ristrutturazione, in secondo luo-
go sono state fatte delle verifiche statiche che
hanno messo in luce problemi di dimensiona-
mento dei solai, che hanno richiesto lirrigidi-
mento della struttura, oltre al rifacimento della
copertura crollata poco prima dell'inizio dei la-
vori. Questi imprevisti hanno aurmentato note-
volmente i costi preventivati e quindi il Comu-
ne ha dovuto reperire altre risorse. Gli apparta-
menti sono di dimensioni ragguardevoli, lumi-
nosi e ben distribuiti. £ presente anche un’am-
pia area cortiliva e all'ultimo piano, nel sottotet-
to, & stato ricavato un ampio spazio comune.

I PROVINCIA DI MODENA

= Modena, localita Cognento — realizzazione
di 4 nuovi alloggi da cedere in locazione a ter-
mine per lavoratori in mobilita, effettuato da
Cooperativa Case Popolari.

Lintervento & collocato allinterno del quartiere
PEEP di Cognento, che & interamento realizzato
secondo i criteri della bioedilizia, sia alla scala del
singolo alloggio sia alla scala urbanistica. | lavori
sono terminati e gli alloggi sono stati assegnati.

Per quanto riguarda la sostenibilita alla scala ur-
banistica, particolare attenzione & stata posta al-
la differenziazione dei percorsi e all'accessibilita,
inoltre, parte degli oneri di urbanizzazione han-
no finanziato limpianto di fitodepurazione.

= Modena, localitd Cognento - realizzazio-
ne di 4 nuovi alloggi per la locazione a ter-
mine da cedere a lavoratori in mobilita, effet-
tuato dalla Cooperativa Edilizia Unioncasa
Soc. Coop. ar.l.

Lintervento & collocato all'interno del quartiere
PEEP di Cognento, che ¢ interamente realizza-
to secondo i criteri della bioedilizia, sia alla sca-
la del singolo alloggio sia alla scala urbanistica.
Lintervento € concluso e gli alloggi sono stati
assegnati. Il pacchetto murario per le pareti
esposte a nord ha uno spessore di 55 ¢m, in
muratura portante. La copertura (in legno) é di
tipo ventilato, il riscaldamento & di tipo auto-
nomo, con caldaie a condensazione. Gli im-
pianti elettrici sono a stella con disgiuntore
notturno. | garage sono stati ricavati al piano
interrato, utilizzando per il sottofondo anche
materiali riciclati {plastica). Per quanto riguarda
la sostenibilita alla scala urbanistica, particolare
attenzione € stata posta alla differenziazione
dei percorsi pedonali-ciclabili e carrai e parte
degli oneri di urbanizzazione hanno finanziato
I'impianto di fitodepurazione del comparto.
Non & stato richiesto il contributo aggiuntivo
per la bioedilizia ma il soggetto attuatore si e
attenuto rigorosamente alle disposizioni co-
genti del Comune per l'area di Cognento. I
quartiere di Cognento non & molto distante
dal centro della citta.

» Modena - realizzazione di 6 nuovi alloggi
per la locazione a termine a favore di lavora-
tori in mobilita, effettuato da Abitcoop Coo-

perativa di Abitazione della Provincia di
Modena Soc. Coop. ar.l.

Lintervento & collocato allinterno del quartiere
PEEP di Cognento, che & interamente realizza-
to secondo i criteri della bioedilizia, sia alla sca-
la del singolo alloggio sia alla scala urbanistica.
Lintervento € concluso e gli alloggi sono stati
assegnati. Il pacchetto murario per le pareti
esposte a nord & di notevole spessore per ele-
vare il coefficiente di coibentazione termica,
mentre la parete a sud, maggiormente fine-
strata, ha una serra solare sul balcone, tramite
fioriere con piante a foglie caduche. Per quan-
to riguarda la sostenibilita alla scala urbanisti-
ca, particolare attenzione ¢ stata posta alla dif-
ferenziazione dei percorsi pedonali-ciclabili e
carrabili e parte degli oneri di urbanizzazione
hanno finanziato I'impianto di fitodepurazio-
ne. Non ¢ stato richiesto il contributo aggiun-
tivo per la bioedilizia ma il soggetto attuatore
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si & attenuto rigorosamente alle disposizioni
cogenti del Comune per l'area di Cognento. ||
quartiere di Cognento non & molto distante
dal centro della citta ed ¢ facilmente raggiun-
gibile tramite la tangenziale.

i PROVINCIA DI FERRARA

= Ferrara — recupero dell'ex convento di S.
Lucia da adibire a struttura residenziale per
studenti universitari, realizzando 124 alloggi
da destinare alla locazione a termine, effet-
tuato dall'Universita degli Studi di Ferrara.
Dell'intervento sull'ex convento é stato realizza-
to solo un primo stralcio di lavori, riguardanti la
demolizione delle superfetazioni, la messa in si-
curezza degli elementi pericolanti, la demolizio-
ne delle tramezzature interne estranee all'origi-
nale, struttura conventuale, la demolizione dei
pavimenti, I'eliminazione degli elementi radian-
ti e 'abbattimento di alcuni alberi. Lex conven-
to ha ospitato in passato ['lstituto Professionale
per Geometri, i lavori sinora eseguiti sulla strut-
tura hanno teso ad eliminare le tracce delle au-
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le e degli spazi scolastici per ripro-

porre la distribuzione originale. La So-
printendenza ha posto un vincolo sul
portico che si trova in un angolo delia corte
maggiore al piano terra, le cui colonne sono
state nel tempo inglobate in un tamponamen-
to che le nascondeva alla vista. Il complesso
dell'ex convento comprende due corti interne,
un edificio di un piano che ospitava le officine
ed un locale adibito a circolo sociale.

Liniziale richiesta di contributo alla RER era ri-
ferita ad un numero di 150 alloggi, in quanto
I'Universita riteneva di accorpare in questo in-
tervento un immobile, poco distante dal com-
plesso, nel quale ricavare alcuni alloggi per
studenti, tuttavia tale edificio e interessato da
un altro progetto del Comune di Ferrara, rela-
tivo ad uno spazio di accoglienza per extra co-
munitari, dunqgue il numero di alloggi da rea-
lizzare si & ridotto a 124.

=

= E—

Il progetto prevede la realizzazione di diversi
blocchi di alloggi, ognuno dei quali compren-
dera 6-7 camere per uno o due studenti e una
cucina di servizio alle camere, vi saranno bloc-
chi per ospitare camere singole attrezzate per
studenti disabili e come servizi comuni ai vari
blocchi sono previsti: spazi di soggiorno, lavan-
deria e stireria, sale video, sale musica, spazi
per il gioco, un auditorium e i locali per la guar-
diania e la segreteria. La proprieta degli immo-
bili & della Direzione Orfanotrofi e Conservatori
di Ferrara che ne ha dato il diritto d'uso, per un
periodo di 30 anni, allUniversita degli Studi:
quest'ultima & impegnata nel co-finanziamento
dell'intervento di recupero insieme alla RER ed
al MIUR. La gestione degli alloggi e dei servizi
per gii studenti sara affidata allARSU, Azienda
per il diritto allo Studio Universitario, la quale
assegnera gli alloggi agli studenti secondo i
principi di merito e impossibilita di mezzi. LAR-
SU appaltera a imprese esterne i servizi tecnici
relativi alla manutenzione dell'immobile, della
segreteria e della portineria.

Per quanto attiene alle tematiche energetiche,
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il riscaldamento dell'intero complesso sara affi-
dato alla centrale di teleriscaldamento da fon-
te geotermica presente a Ferrara, nei locali e
negli alloggi saranno inseriti degli scambiatori
di calore al posto delle caldaie, questa moda-
lita consentira una diminuzione della tempera-
tura di esercizio e procurera in tal modo rispar-
mio energetico, oltre a non immettere in at-
mosfera alcuna sostanza climalterante. Lim-
pianto radiante sara collocato tramite pannel-
li sotto il pavimento.

= Ferrara, area della Darsena sul Po di
Volano - realizzazione di 160 nuovi alloggi
da cedere in locazione a termine a studenti
universitari, effettuato dalla Magazzini Dar-
sena SpA.

Lintervento € stato presentato attraverso un
Piano particolareggiato ed & parte del Pro-
gramma di Riqualificazione Urbana che il Co-
mune ha predisposto per riqualificare l'area
della Darsena e I'argine del Po di Volano. Lin-
tervento finanziato dalle RER riguarda 136 al-
loggi, oltre ai quali si aggiungono 24 alloggi
finanziati dal Comune attraverso il PRU, due
livelli commerciali e una multisala. Linterven-
to, che prevede anche il rifacimento degli ar-
gini del Po di Volano, prevede due piani inter-
rati di garage (sono stati risolti i problemi di
falda attraverso diaframmature, anelii e dre-
naggio oltre allimpiego di un calcestruzzo
speciale SCC) alcuni dei quali di pertinenza
degli alloggi, aitri invece a disposizione del ci-
nema muitisala, due piani di attivita commer-
ciali (un ascensore panoramico per la galleria
commerciale), un piano per l'alloggiamento
degli impianti, al di sopra del quale si svilup-
pano i piani destinati alla residenza. Per i pri-

mi due piani la luce delle travi & pari a 8 me-
tri, ma al piano dei servizi tecnologici la luce
viene dimezzata attraverso una struttura me-
tallica e apposite piastre. La divisione degli al-
loggi e fatta con tramezzatura di cartonges-
so, gli appartamenti sono per circa '80% mo-
nolocali. Per l'assegnazione degli alloggi &
stata fatta una convenzione con il Comune,
con I'Universita e con il Sunia (& previsto un
collegamento ciclopedonale con la Facolta di
Ingegneriaj. Lintero comparto si avvale del
teleriscaldamento da fonte geotermica men-
tre per il condizionamento si ricorre a risorse
di tipo tradizionale.

» Cento — recupero di 7 alloggi da destina-
re alla locazione permanente a favore di di-
sabili, effettuato dalla Fondazione Don Za-
nandrea.

Lintervento e stato completato e gli alloggi so-
no gia stati destinati ai ragazzi che hanno fre-
quentato llstituto Don Zanandrea e hanno
raggiunto la maggiore eta. All'ultimo piano di
uno dei corpi edilizi facente parte del com-

plesso, € situato il centro diurno per disabili
“Pilaca”, questo & il nome che i ragazzi stessi
hanno scelto perché indica una cosa splendi-
da, sorprendentemente bella.

I materiali adoperati sono stati scelti in base
ad una linea di pensiero che ha privilegiato la
maggiore durata e che non richiedono ma-
nutenzione, anche se questo ha comportato
una spesa maggiore, per tale motivo sono
stati impiegati infissi in PVC e alluminio con
vetro-camera. Il pavimento € stato realizzato
in resina anti-usura e il soppalco che accoglie
la zona notte & stato realizzato in legno, co-
me quelli presenti nel centro storico di Cento.
Gli alloggi possiedono degli affacci sulla via
Baruffaldi e su una corte interna al comples-
so. Lintervento generale, del quale il contri-
buto regionale ha finanziato una porzione re-
lativa agli alloggi, ha consentito il recupero di
un antico fabbricato localizzato nel centro
storico e ha ridato vita agli spazi per i ragazzi
disabili, l'intervento comprende anche un
parcheggio sotterraneo, realizzato previo
consolidamento statico delle fondazioni, un
campetto di gioco localizzato in parte su det-
to parcheggio, dei locali per conferenze che
vengono affittati a utenti esterni alla Fonda-
zione per corsi di formazione. Lintero com-
plesso si presenta in armonia con il contesto
edilizio e con gli intenti sociali.

§ PROVINCIA DI BOLOGNA

= Bologna, Quartiere Navile — realizzazione
di 40 nuovi alloggi da destinare alla locazio-
ne permanente a favore di anziani e disabili,
effettuato dalla Cooperativa Edificatrice
Giuseppe Dozza Soc. Coop. ar.l.

Parte dell'intervento {20 alloggi] sono gia abita-
ti e la rimanente parte (altri 20 ailloggi) sono in
fase di ultimazione. Ogni gruppo di 20 alloggi
& dotato di sala comune e locale per la guardia-
nia, in quest’ultimo si trovano anche i quadri
elettrici, relativi agli alloggi, dai quali &€ possibile
visualizzare eventuali allarmi di incendio e fuo-
riuscita di gas. Gli appartamenti al piano terra
sono dei monolocali che hanno due ingressi,
uno principale sul viale d'accesso all'edificio, ed
un altro secondario che affaccia sul fronte retro-
stante e su di un piccolo giardinetto di perti-
nenza dell’alloggio. Alcuni alloggi possiedono
dei bagni attrezzati per un’utenza disabile nei
quali il piatto doccia & collocato a raso del pavi-
mento e realizzato in policarbonato. In tutti i lo-
cali bagno degli alloggi & comunque presente
il sedile nella doccia. Il riscaldamento & di tipo
cenyyalizzato, dotato di cronotermostato e con-
tacalgrie. Per alcuni alloggi & stata realizzata, o
comunque predisposta, una porta che mette in
comunicazione 2 appartamenti, richiesta
espressa da soci che abiteranno nell'alloggio
adiacente ai genitori anziani. Nel pianerottolo

sul quale si affacciano gli ingressi

agli appartamenti & visibile un vano

adibito a spazio comune, questo vano ¢
disponibile ad essere accorpato all'apparta-
mento adiacente mediante la creazione di una
parete, dunque nel tempo puo essere fornito a
residenti che hanno necessita di ampliare il pro-
prio alloggio. Il complesso degli alloggi é dota-
to di collettori solari per il riscaldamento di ac-
qua sanitaria, di un locale per la centrale termi-
ca, di garage e cantine nel piano interrato e di
un locale ampio a disposizione del Comune il
quale accogiiera probabilmente un ambulato-
rio polifunzionale.

= Bologna - realizzazione di 10 nuovi allog-
gi da cedere in locazione permanente a fa-
vore di anziani, effettuato dalla Cooperati-
va Ansaloni.

Lintervento & concluso e sono stati assegnati
quasi tutti gli alloggi. Lintervento complessivo,
invece, ha previsto la realizzazione di altri 27 al-
loggi, destinati anche questi agli anziani, ma
con assegnazione in proprieta. In precedenza,
la Cooperativa aveva gia realizzato in loco un
edificio simile, sempre con le medesime finalita
sociali. | due edifici sono stati ora collegati da
un percorso porticato e alcuni degli spazi e ser-
vizi sono in comune, quali ad esempio una
cappella. Il lotto di terreno, prima dell'interven-
to, era di proprieta del Comune ed aveva una
destinazione a verde. || Comune ha ceduto
I'area in funzione della destinazione ad uso “so-
ciale”, richiedendo il doppio degli standard ur-
banistici a verde e parcheggio.

Gli alloggi costruiti appositamente per gli anzia-
ni seguendo le direttive della DGR 270 sono di
taglio piccolo, anche se si & riscontrato solo in
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seguito che la domanda abitativa degli anziani
non & rivoita ai monolocali, ma ad apparta-
menti di medie dimensioni. Tutti gli alloggi han-
no la predisposizione per le applicazioni di do
motica, di sicurezza e confort. Le finiture sono
buone, cosi come le condizione di luce natura-
le e la distribuzione. Le acque meteoriche sono
recuperate per alimentare un “lavaggio per au-
to” a servizio del condominio e per irrigare e
vaste aree a verde.

= Castel San Pietro — recupero di 6 alloggi da
destinare alla locazione a termine a favore di
famiglie con minori in difficolta, effettuato dal-
la Soc. Coop. Lavoratori Cristiani.
Lintervento di recupero € stato
condotto come restauro conser-
vativo, sotto il controllo delia So-
printendenza, poiche il corpo
originario dell'edificio {la torre
centrale] risale al XIV secolo, ha
subito degli accorpamenti nel
XVI e infine degli ampliamenti in
epoca ottocentesca. Il comples-
SO rurale caratteristico, compo-
sto dalla casa colonica, l'aia e Ia
porcilaia e collocato nel conte-
sto naturalistico delle colline di
Castel San Pietro, tra vigneti,
campi coltivati e boschi. La pro-
prieta dellimmobile, denomina-
to Torre dei Campani, € di proprieta dell'Opera
Pia Baldazzi che ne ha dato l'usufrutto per 25
anni alla Cooperativa Edilizia Lavoratori Cristia-
ni che si & fatta carico della progettazione e ri-
strutturazione, con il contributo della Regione
e finanziando con risorse pro-
prie dei soci per la restante par-
te, anche con un contributo in
“autocostruzione”. Il progetto
gestionale prevede la realizza-
zione di 4 appartamenti, per le
famiglie della comunita, suffi-
cientemente grandi da potere
ospitare bambini in affidamen-
to, 2 mini appartamenti per
l'ospitalita di persone in tempo-
ranea difficolta; spazi comuni
come un salone per riunioni o
incontri, una sala per i giochi, una cappella e
una saletta da adibire a biblioteca.
La progettazione e la realizzazione dell'interven-
to & stata eseguita secondo | canoni della bioar-
chitettura, anche se in mancanza del prerequisi-
to "analisi del sito” poiché non ¢ stato possibile
reperire i dati necessari. E stato tuttavia ricono-
sciuto un contributo aggiuntivo come progetto
sperimentale per Iimpiego di particolari tecnolo-
gie. Limpianto di riscaldamento, infatti, & gesti-
to prioritariamente da una caldaia a legna di ti-
po tradizionale (la legna da ardere & ricavata in
loco) che riscalda I'acqua per alimentare l'im-

pianto di riscaldamento capillare a parete (non
a pavimento), ricavato sotto allo strato di intona-
co; & stata predisposta anche una caldaia sta-
gna a metano per | picchi e per le emergenze.
Lintervento ha numerosi aspetti significativi, si
tratta infatti di un intervento di progettazione
partecipata soprattutto con i bambini, per |'uti-
lizzo degli spazi comuni, che hanno una super-
ficie pari al 35% della superficie complessiva. La
funzione sociale (profilo gestionale) dell'inter-
vento che prevede l'affidamento di minori alle
famiglie, richiede sia ampi spazi comuni per la
condivisione delle attivita ludico-ricreative, sia
spazi riservati e “protettivi”. Per il valore sociale
dell'iniziativa, il Comune di Castel San Pietro ha
concesso una riduzione del 50% degli oneri di
urbanizzazione secondaria. Lintervento € stato
realizzato per una quota pari a circa il 25-30% in
autocostruzione, per tutte le componenti con-
nesse alle finiture.

= Granarolo dell'Emilia — recupero di 20 al-
loggi da destinare alla locazione permanente a
favore di persone adulte con handicap menta-
le, effettuato dall’Associazione ARCA.
Ledificio oggetto dell'intervento di completo re-
stauro € una villa padronale di elevata qualita
architettonica e storico testimoniale situata a
Granarolo, in un paesaggio circondato da cam-
pi coltivati. L'intervento di restauro ha permesso
di ricavare alloggi per finalita socio-assistenziali.
Sia 'esterno sia l'interno dell'edificio hanno ele-
vate qualita formali, ma sono soprattutto le qua-
lita e i contenuti etico-sociali dell'iniziativa ad es-
sere stati valorizzati. La Comunita Arca, infatti,
svolge in questa sede attivita di assistenza socia-
le a favore di persone adulte con handicap psi-
chico, avvalendosi anche dell'operato di nume-
rosi volontari.

= Ozzano dell’Emilia - realizzazione di 50
nuovi alloggi per studenti da cedere in locazio-
ne a termine, effettuato da Costruzioni Di
Giansante SpA. Lintervento ha ricevuto un
contributo aggiuntivo per il soddisfacimento
dei requisiti della bioedilizia.

Gli edifici sono di forma compatta ed in posizio-
ne arretrata rispetto al fronte stradale e sono tra
loro integrati tramite percorsi carrabili, ciclabili,
pedonali e spazi verdi fruibili. Per ottenere la

maggiore protezione passiva al rumore € stato
realizzato un parco pubblico come zona fiitro e
sono stati arretrati il piu possibile gii edifici rispet-
to al fronte delie strade di urbanizzazione. E sta-
ta effettuata la valutazione previsionale di clima
acustico attraverso l'analisi degli strumenti di
pianificazione (zonizzazione acustica del Comu-
ne); gli assetti delle infrastrutture per la mobilita;
I'analisi fonometrica estesa a tutto il comparto
urbanistico; la modellizzazione tridimensionale
degli edifici e delle sorgenti di rumore per realiz-
zare le mappe di isolivello di pressione sonora.
Per evitare lintera impermeabilizzazione del-
l'area sono state impiegate (ad eccezione delle
infrastrutture viarie] pavimentazioni permeabili
alle acque meteoriche (percorsi pedonali in
ghiaia, parcheggi inerbiti). Limpossibilita di ga-
rantire la medesima permeabilita del suolo tutto-
ra garantita dalla funzione agricola ha richiesto
la realizzazione di una vasca di compensazione
delle acque di pioggia critica. Le aree verdi so-
No caratterizzate da un uso pubblico condensa-
to nel parco urbano con la funzione di spazio fi-
tro; un uso pubblico dei percorsi pedonali per-
meabili e piste ciclabili; un uso privato pertinen-
ziale al piano terra.

La progettazione della volumetria e dell'involu-
cro esterno degli edifici ha considerato le condi-
zioni climatiche dell'area. Il modello abitativo
per gli edifici organizza in forma compatta gli al-
loggi attorno ad una corte centrale dotata di
ballatoi. Gii edifici sono orientati con il lato mag-
giore verso sud sud/ovest, rendendo di fatto
massimo ['apporto solare gratuito nel periodo
invernale. E stato evitato il monoaffacciamento
attraverso la corte interna, verso la quale sono
rivolte le finestre dei locali di servizio, al contra-
rio delle ampie vetrature delle zone giorno sui
frontg principali, in questo modo ¢ garantita la
ventilazione estiva. La copertura & realizzata in
pannelli di rame curvati applicati su una sotto-
struttura in legno lamellare, non abitabile, per
determinare una grande camera d'aria, dotata
di bocchette contrastate per la ventilazione na-

turale per il periodo estivo, aumentando la coi-
bentazione dei locali sottostanti. Ogni unita abi-
tativa & dotata di loggia, con finestrature a tutta
altezza, favorendo l'apporto gratuito solare du-
rante il periodo invernale, nelle esposizioni
sud/ovest e, attraverso gli sporti, consentendo
una sensibile diminuzione delle temperature su-
perficiali di facciata con la protezione delle vetra-
te stesse. Nel calcolo del FEN sono stati impie-
gati materiali eco-compatibili unitamente alla
valutazione delle prestazioni termoigrometriche,
per aumentare la salubrita degli ambienti e il
contenimento dei consumi energetici. Sono sta-
ti utilizzati blocchi di laterizio alveolato di 25 cm
di spessore intonacati internamente ed esterna-
mente, ed & stata realizzata una finestratura
esterna a cappotto con pannelli in sughero na-
turale autocollato, rasato e finito con malte a
base di calce e tinteggiato con idropitture.
Limpianto di riscaldamento & di tipo centralizza-
to, con un'unica caldaia a condensazione per il
riscaldamento invernale e una caldaia tradizio-
nale per la produzione di acqua calda sanitaria.
Ogni alloggio & dotato di contabilizzatori di
energia termica a onde radio (contacalorie). La
distribuzione del vettore termico allinterno degli
alloggi € a pannelli radianti a pavimento, com-
posto da serpentine in polietilene reticolato, an-
negate nel massetto delle pavimentazioni. La
conduzione dell'impianto a bassa temperatura, il
recupero del calore dei fumi di scarico della cal-
daia, la minore perdita di calore della rete di di-
stribuzione, 'aumento medio della temperatura
delle strutture “temperatura operante” e [‘otteni-
mento del comfort ambientale ad una tempera-
tura dell'aria a 2 o 3 gradi in meno rispetto agli
impianti  tradizionali garantiscono un elevato
comfort termico e riducono i costi di gestione: si
pud stimare una riduzione dei consumi energe-
tici tra il 26% e il 38%.

| materiali da costruzione sono stati scelti consi-
derando: il ciclo di vita complessivo (produzio-
ne, messa in opera, riuso o smaltimento}; il mas-
simo contenimento dell'energia impiegata nelie
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fasi di produzione, trasporto, messa in opera; la
provenienza da fonti rinnovabili; 'assenza di
emissioni nocive per i lavoratori in fase di pro-
duzione, la messa in opera e uso; le prestazio-
ni fisico-tecniche che contribuiscano alla salu-
brita degli ambienti abitativi.

I sistemi di facciata e le partizioni interne verti-
cali e orizzontali garantiscono la protezione
passiva dal rumore. La muratura esterna € in
blocchi di laterizio porizzato con rivestimento a
cappotto in sughero con una capacita fonoiso-
lante pari a circa 58 dB, i vetri sono termoiso-
lanti; i solai interpiano che contengono il riscal-
damento a pavimento hanno uno strato iso-
lante che garantisce una separazione tra la
parte strutturale e gli strati superiori dei masset-
ti e delle pavimentazioni {diminuzione del ru-
more di calpestio); le pareti divisorie tra le uni-
ta immobiliari sono composte da due diversi
blocchi di laterizio porizzato con interposto iso-
lante termoacustico in lana di legno mineraliz-
zata con magnetite. Inoltre, in tutti i servizi igie-
nici sono state impiegate cassette per il risciac-
quo a doppia mandata.

§ PROVINCIA DI RIMINI

= Gemmano - recupero di 3 alloggi destinati
all'Edilizia Residenziale Pubblica, effettuati
dall’Azienda Casa Emilia Romagna di Rimi-
ni.

Il progetto ha previsto la realizzazione di 3 al-
loggi in un locale che originariamente costitui-
va un unico ambiente. Al piano terra dell'edifi-
cio si trova una scuola materna. Per ognuno
degli alloggi & stato realizzato un angolo cottu-
ra, sono stati restaurati gli infissi, sono stati inse-
riti gli impianti elettrico e termo-idraulico. Gliin-
terventi di ristrutturazione hanno riguardato i ri-
vestimenti e la parte impiantistica anche in fun-
zione della gestione dellimmobile. Nelle parti
comuni & stata rifinita la scala esistente, che era

allo stato grezzo e sono state realizzate esterna-
mente, in prossimita degli ingressi, delle pensi-
line in lamiera zincata e vetro. Sullingresso prin-
Cipale, inoltre, & stata costruita una rampa di
accesso, protetta da balaustra.

= Rimini - realizzazione di 2 alloggi da desti-
nare alla locazione a termine a favore di im-
migrati o lavoratori in mobilita, effettuato
dalla Cooperativa Edilizia La Casa Soc.
Coop. ar.l.

Lintervento & stato realizzato nel PEEP Viserba.
Larea € una nuova espansione residenziale li-
mitrofa alla zona centrale, oltre il limite della
ferrovia. Lintervento di lottizzazione prevede
interventi sia pubbilici sia privati, per la proprie-
ta a favore delle giovani coppie, per la locazio-
ne a canone agevolato e in parte per il libero
mercato. Tutto il comparto & servito dal servizio
di teleriscaldamento che & alimentato da un
impianto a cogenerazione, per la produzione
combinata di energia elettrica e calore. |l calo-
re di cui usufruiscono i singoli appartamenti &
contabilizzato in maniera separata. Sono state
eseguite anche numerose opere di natura in-
frastrutturale per supportare i nuovi flussi di
traffico determinati dal carico urbanistico. Lin-
tervento € terminato e la maggior parte degli
alloggi & stata assegnata.

I PROVINCIA DI RAVENNA

= Bagnacavallo, “giardino dei semplici” — re-
cupero di 27 alloggi da destinare alla locazione
permanente a favore di per anziani, effettuato
da Casacooptre.

Il ‘giardino dei semplici” & situato nel centro di Ba-
gnacavallo, a ridosso della piazza principale. I
nome deriva da una consuetudine dei secoli
scorsi da parte dei Signori proprietari di aprire la
corte agli indigenti {ovvero i semplici), per offrire
loro ristoro, una volta ogni anno. Attuaimente, il
palazzo & di proprieta della cooperativa € ospita
alcune strutture socio sanitarie pubbliche, oitre ai
27 alloggi per la locazione permanente a favore
degli anziani.

Ledificio & dotato di spazi pertinenziali estrema-
mente caratteristici, il “giardino dei semplici” infat-
ti & dotato di un vero e proprio orto botanico, ol-
tre ad una corte che funge da accesso al corpo
principale. Ledificio, oltre agli appartamenti, ospi-
ta alcune strutture socio-sanitarie e allingresso &
presente il servizio di guardiania, che riceve gli ak-
larmi e le segnalazioni degli utenti. Le sale princi-
pali sono caratteristiche di un palazzo nobiliare e
pertanto gli spazi comuni richiesti dalla DGR 270
sono ricavati in sale con soffitti affrescati, con lam-
padari monumentali € comunque in spazi di rap-
presentanza. Gli appartamenti sono ricavati nel
corpo principale dell'edificio e in un corpo sepa-
rato, sul fronte dell'orto botanico. Gli apparta-
menti fanno un notevole ricorso alla domotica,
sono presenti infatti gli allarmi per segnalare il di-
sagio o il malore dell'utente e il non corretto fun-
zionamento degli impianti. Lutente, in caso di bi-
sogno comunica direttamente con un impianto
vivayoce, senza pertanto dover ricorrere allappa-
recchip telefonico. | bagni sono stati predisposti
appositamente per le esigenze degli anziani e in
generale di tutti gli utenti con limitate capacita
motorie. Inoltre, sempre per favorire l'utente nel-
la gestione dell'appartamento, tutte le porte e le

finestre (ed anche gli scuri) possoNo essere mano-
vrate elettricamente. Per raggiungere gli apparta-
menti ai piani superiori & stato predisposto un ap-
posito ascensore. |l restauro dell'edificio e la con-
seguente ristrutturazione & stata coordinata an-
che dailla Soprintendenza di Ravenna.

= Fusignano, ex Ospizio Giovanardi — re-
cupero di 13 alloggi per anziani e lavorato-
ri in mobilita, da destinare alla loca-

zione permanente, effettuato da Ca- ¥ s

sacooptre.

tro storico di Fusignano, a lato della piaz-
za principale. Ledificio, di proprieta della
cooperativa, € stato completamente re-
staurato, sia internamente sia esterna-
mente, per realizzare alloggi da destina-
re alla locazione permanente a favore
degli anziani e alcuni alloggi da destina-
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re ai lavoratori in mobilita. Gli apparta-
menti hanno finiture di pregio, un‘ottima
distribuzione ed una buona luminosita,
soprattutto grazie ai bow window che .
sono stati realizzati, in accordo con la So-
printendenza. Gii appartamenti destinati

agl anziani utilizzano elementi di domo-
: . ; N ¥
tica, gli appartamenti destinati ai lavora- ,ﬂ
tori in mobilitd hanno invece una super- g

£

ficie minore ma sono stati soppalcati con
una struttura in acciaio. Sulla scala princi-
pale & presente una tribuna che ¢ stata
tamponata con delle superfici in vetro
acidato, per dare ulteriore luminosita agli alloggi.
E stato inserito un ascensore per favorire lacces-
so agli anziani, mentre gli alloggi per i lavoratori
sono collocati ai piani superiori. Lintervento, oltre
ad essere particolarmente curato sia nella scelta
delle finiture e dei materiali sia dal punto di vista
del restauro, & un brillante esempio di rifunziona-
lizzazione di un edificio che aveva usi pubblici. In
guesto progetto & stato perfettamente coniugato

21. Gemmano: recupero

di edificio ad uso residenziale
{ERP).

22. Rimini: nuovo edificio

ad uso residenziale.

23. Bagnacavallo: il Giardino
dei Semplici.

24. Fusignano: recupero

deil’ex Ospizio Giovanardi.




il inguaggio dell'architettura storica dell'involucro
esterno e degli elementi distributivi interni con il
linguaggio dellarchitettura contemporanea per
guanto concerne la concezione degli alloggi. Per
guanto concerne l'assegnazione agli anziani, é
stata rilevata dalla cooperativa una certa difficolta
a reperire | destinatari, forse per mancanza di
un‘adeguata comunicazione con i servizi sociali.
A questo si deve aggiungere la naturale diffiden-
za degli anziani a lasciare il proprio alloggio, con-
siderando questi nuovi appartamenti molto piu
simili ad una casa protetta piuttosto che ad una
soluzione in grado di garantire loro una maggio-
re sicurezza e autosufficienza.

= Ravenna, Villaggio ANIC - realizzazione di
29 alloggi per la locazione permanente a favo-
re di sfrattati, effettuato da Village Societa
Cooperativa a r.l.

Il quartiere ANIC ¢ stato realizzato circa 40 anni
fa, gli alloggi sono dislocati in due differenti inter-
venti all'interno del quartiere: 7 appartamenti, in-
fatti, si affacciano nella piazza del nuovo centro
commerciale mentre gli altri sono localizzati in un
intervento esclusivamente residenziale a poca di-
stanza dalla suddetta piazza. Gli appartamenti
che prospettano su questa hanno l'impianto di ri-
scaldamento centralizzato, ma ogni inquilino
puo intervenire sui propri consumi termici rego-
lando il cronotermostato dell'alloggio e consul-
tando il contacalorie di cui ogni appartamento di-
spone. Laltezza interna dellalloggio € di 3 m, lo
spessore dei muri perimetrali € di 42 cm, dicui 12
c¢m di mattone faccia vista e 30 cm di laterizio “Po-
roton”. Il progetto di questiintervento edilizio, co-
me pure quello esclusivamente residenziale dove
si trovano gli altri alloggi oggetto del contributo
regionale, & dell'architetto romano Carlo Maria
Sadich, scelto dalla cooperativa che ha voluta-
mente cercato una figura professionale esterna
alla realta prettamente locale. La scelta di realizza-
re i muri esterni di 42 cm ha consentito di avva-
lersi della possibilita di ottenere un bonus per
l'edificazione di uiteriori 150 metri cubi, come di-
sposto dalla Variante al PRG di Ravenna. Anche
allinterno degli alloggi dell'altro intervento resi-
denziale si trovano le stesse finiture, qui cambia
pero la tipologia, ed infatti vi sono dei bilocali, e
la scelta della monocottura per tutti i pavimenti.
In questi alloggi 'acqua calda per uso sanitario €
prodotta anch'essa dalla centrale termica, mentre
negli alloggi precedenti é riscaldata dal boiler. Per
quel che riguarda le dotazioni ed i materiali, in
questo intervento edilizio & stato impiegato zinco-
titanio nel rivestimento esterno del tetto, le anten-
ne televisive sono presenti in un unico impianto
centralizzato (che serve, oltre gli alloggi finanziati
dalla Regione, un totale di 92 unita abitative) e,
per scelta progettuale dell'architetto Sadich, negli
infissi orientati a sud non sono state inserite le
tapparelle oscuranti, tuttavia, linfisso & predispo-
sto all'inserimento delle stesse.

i PROVINCIA DI FORLI-CESENA

= Forli — recupero di 62 alloggi destinati alla lo-
cazione permanente a favore di studenti, effet-
tuato dalla Provincia Minoritica di Cristo Re.
Ledificio & un antico convento del 1430 situato
nel centro storico e del quale sono state trova-
te le originarie fondazioni durante i lavori di re-
cupero. ll convento ha avuto diversi proprietari
nel corso dei secoli e nel '600, sotto la proprie-
ta dei Padri Gesuiti, ha conosciuto il suo massi-
mo splendore.

Il complesso comprende un centro cuilturale,
del quale fanno parte un foyer e due sale con-
ferenze e lo studentato con i relativi locali di ser-
vizio. Gli alloggi si affacciano su un cortile inter-
no e occupano 3 lati di esso, la tipologia e di ca-
mere singole, col bagno comune a 2 alloggi,
oppure camere doppie. Si accede ad essi trami-
te tesserino elettronico che permette anche il
funzionamento dell'energia elettrica e consente
di rilevare elettronicamente quali accessi sono
aperti e guali chiusi. Il badge & dunque neces-
sario per utilizzare 'energia elettrica e questo
consente di evitare dimenticanze e sprechi, inol-
tre sono stati inseriti dei sensori negli infissi, i
quali interrompono automaticamente l'impian-
to di condizionamento e limpianto termico nel
caso le finestre fossero aperte. Gli alloggi sono
dotati di telefono, di rilevatore fumo, sono ca-
blati con fibra ottica e, in occasione della video
conferenza, possono essere collegati in rete alle
sale multimediali del complesso. In ognuno di
essi & presente il contabilizzatore delle utenze
(acqua, elettricita, riscaldamento) che invia i da-
ti ad un terminale, il quale permette di stabilire
la quota di pagamento alla fine del mese. Ogni
gruppo di alloggi € dotato di una cucina comu-
ne (3 in totale) ed & presente anche una lavan-
deria. Sono stati mantenuti, dove possibile, i so-
lai originari, in alcuni casi il solaio & stato alleg-
gerito eliminando la sabbia e sostituendola con
materiale di peso inferiore. Nell'ala sottotetto so-
no state demolite le arelle portando alla iuce la
travatura lignea del tetto. E stata condotta una
stratigrafia per conoscere le tinte originarie e so-
no stati impiegati intonaci a calce.

ﬂdﬂi

» Galeata, area ex Babbini - realizzazione di
32 nuovi alloggi per iocazione a termine, da
destinare ad immigrati, effettuato dalla Socie-
ta Postelegrafonica.

Lintervento € costituito da una nuova realizzazio-
ne residenziale su un'‘area derivante da dismissio-
ne industriale, che ha richiesto pertanto una bo-
nifica ambientale (bonifica da amianto). Il com-
plesso residenziale € dotato di un sistema di ri-
scaldamento centralizzato, con contabilizzazione
separata del calore per singola unita abitativa e
dotato di valvola termostatica per ogni apparec-
chio radiante. Sono state realizzate tre differenti
tipologie di appartament, rispettivamente con
1, 2 0 3 camere. Si stanno svolgendo le fasi pre-
liminari per l'assegnazione degli alloggi (locazio-
ne a termine, con canone agevolato) e si preve-
de che complessivamente verranno a insediarsi
8 etnie differenti. Il progetto prevede inoltre a si-
stemazione dell'area cortiliva e la realizzazione di
uno spazio coperto da concedere in gestione
per attivita ristorative/ricreative. Lintervento & a
ridosso del centro storico, recupera un'area in-
dustriale dismessa e, in considerazione delle di-
mensioni dellintervento, potra incidere sensibil-
mente sulla disponibilita di alloggi in locazione a
prezzo calmierato nel comune di Galeata. Inol-
tre, nel centro storico sono stati effettuati altri
due interventi edilizi per recuperare alloggi desti-
nati all'affitto a favore di immigrati.

» Mercato Saraceno — recupero di 8 alloggi
per la locazione a termine a favore di immigra-
ti, effettuato da Casambiente di Torri Susan-
na & C. s.n.c.

Palazzo Pantani si trova nel centro storico di Mer-
cato Saraceno, paese a 30 km di distanza da Ce-
seng; Un ingresso si trova su piazza Gaiani ed un
altro §Iocalizzato sul largo fiume, da dove si ve-
de il canyon scavato dal fiume Savio. Circondata
dai corpi edilizi, si trova allinterno di una grazio-
sa corte sulia quale si affacciano gli ingressi agli
alloggi ed un ballatoio realizzato per rendere au-

tonomo l'accesso ad uno degli appartamenti. I
prospetto principale sulla piazza e stato recupe-
rato utilizzando materiali locali e pulendo il basa-
mento originale in pietra serena, mentre, per il
pavimento della corte interna € stata adoperata
pietra del Trentino. Anche le volte realizzate in la-
terizio sono state ripulite, gli intonaci esterni so-
no nei toni del colore giallo locale e gli ingressi
alla corte interna sono protetti al pubblico pas-
saggio. La cooperativa ha stabilito con il Comu-
ne un contratto di locazione a canone agevola-
to per la durata di 15 anni, a cui si aggiungeran-
no altri 5 anni a canone normale. | fruitori del ca-
none agevolato sono lavoratori con reddito bas-
SO € nessuna proprieta immobiliare e, a testimo-
nianza dell'integrazione sono presenti diversi et-
nie tra le quali una famiglia albanese e due fami-
glie del Marocco.
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25. Ravenna: Villaggio ANIC.
26. Forli: recupero di ex
convento ad uso residenziale
per studenti.

27. Galeata: nuovo edificio ad
uso residenziale per immigrati.
28. Mercato Saraceno:
recupero di edificio ad uso
residenziale.




Luciano Vecchi

Bibliografia

1) S. Farina “Storie di (stra} ordinaria pianificazione. L'al-
tra casa del miliardario triste®, ed. Plectica (Sa), 2005.
E un racconto critico e in parte metaforico, su recen-
ti esperienze innovative di pianificazione strategica av-
viate dal Comune di Caoppara che I'autore ha condotto
in qualita di dirigente dell'Ufficio Tecnico;

2) G. Franz “La Riqualificazione Urbana”, ed. Alinea
(Fi}, 2006.

Con questo contributo si intende stimalare una rifles-
sione critica sufla stagione della programmazione
complessa in Italia, caratterizzata da importanti inno-
vazioni procedurali, tecniche e nermative per la riqua-
lificazione urbana e il governo delle citta. Di particola-
re interesse @ il capitolo dedicato ai temi della manu-
tenzione urbana e a suoi possibili sviluppi nei proces-
si di trasformazione;

3] P. Donadieu “Campagne Urbane. Una nuova propo-
sta di paesaggio delle cittd", ed. Donzelli (Roma),
2006. L'autore fornisce una serie di indicazioni meto-
dologiche orientate alla descrizione e alla progettazio-
ne degli spazi peri-urbani e dei residui agricoli fra cit
ta e campagna, per ridare un nuovo senso e valenze
proprie di paesaggio;

4) V. Bettini “Tav: perché del no”, ed. Utet (To), 2006.
E un contributo metadologico e operativo alla valuta-
zione de! progetto di Tav nella Val di Susa, partendo
dalla ricostruzione del progetto e dalle posizioni delle
comunita locali;

5) (a cura di F. Indovina) “Nuova lessico urbano”, ed.
F. Angeli (Fi), 200B. La continua trasformazione della
cittd comporta lintroduzione di nuovi paradigmi e di
differenti modi d'uso da configurare sul pianc discipli-
nare e della comunicazione, un nuovo lessico urbano
caratterizzato in senso fortemente interdisciplinare;

6) (a cura di D. Patassini) “Esperienze di valutazione”,
ed. F. Angeli (Mi), 2006. II testo offre 'occasione di
riflettere sul significato, l'utilizzo e I'efficacia che as-
sumono i metodi e le procedure di valutazione in alcu-
ne recenti esperienze di programmi complessi di tra-
sformazione urbana e territoriale;

7) F. Indovina “Governare la cittd con f'urbanistica”,
ed. Maggioli (Rn), 2006. E una sorta di manuale sui
contenuti normativi e funzionali degli strumenti inno-
vativi per l'urbanistica e la pianificazione territoriale;

8) G. Colombo “Lo stato dell'arte nella progettazione
degli edifici passivi®, ed. Alinea (Fi), 2006.

Il testo analizza nel dettaglio alcuni esempi di applica-
zioni di sistemi costruttivi e di modalita di utilizzo di
edifici in diverse situazioni climatiche alla scala edili-
zia e di guartiere, per trarne indicazioni tecniche e
operative sul ruclo dell'energia passiva e sul rispar-
mio energetico indotto;

9} {a cura di P. Properzy) “Rapporto dal Territorio
2005", ed. Inu (Roma), 2006. E un resoconto del pi
recente rapporto sulle tendenze della pianificazione ur-
banistica e territoriale e sullo stato di attuazione delie
leggi urbanistiche regionali in vigore negli ultimi 5 anni;
10) C. Zanirato “Paesaggi Urbani", ed. Alinea (Fi),
2005. |l volume contiene gli elementi di analisi e di
progetto relativi al concorso di progettazione per la
riqualificazione urbana delle aree centrali di “Pianaro
Nuova®, connesso all'attuazione di un Programma di
Rigqualificazione Urbana di cui alla LR 19/98;

11) F. Ciardini “Progettare il Progetto”, ed. Gangemi
{Roma), 2006. L'autore indaga sul rapporto fra pro-
getto urbano e strumentazione urbanistica per ridare
una pill compiuta identitd funzionale al progetto urba-
no e farne i principale strumento di riferimento per la
trasformazione della citta;

12) (a cura di) A. Delera e E. Ronda “Ghetti da riqua-
lificare”, ed. Lavoro (Roma), 2005.

Il volume riporta alcune significative esperienze di
programmi di recupera e di reintegrazione sociale e
urbanistica condotte in quartieri degradati di Milano,
soffermandosi in particolare sull'importanza del pro-
getto sociale condiviso, come necessaria condizione
per il decollo del programma di recupera;

13) C. Gallo “Lefficienza energetica degli edifici”, ed.
Il Sole 24 Ore-Pirala (Mi), 2008.

E un rapporto aggiornato sui principi, i criteri e le ap-
plicazioni finalizzati al recupero della resa energetica
degli edifici alla luce delle recenti normative e all'im-
patto che ne pud derivare in termini di sostenibilita e
di pib razionale gestione dell'energia alla scala urbana;
14} (a cura di A. Mambriani e P. Zappavigna) “Edilizia
Rurale e Terriorio”, ed. Mattioli 1885 (Pr), 2006. E
una ricerca attivata dalla Provincia di Parma e com-
missionata alla Facolta di Architettura di Parma sul-
I'evoluzione dell'edilizia rurale nei suoi rapporti col ter-
ritorio e sulla definizione di percorsi e metodologie in-
novative per riproporne un pil coerente recupero;
15) {a cura di M. Filippi e F. Mellano) “Cantieri e Ope-
re”, ed. Mondadori (Mi), 2006.

Con questo volume si da conto del ruolo e dell'attivita
svolta dall'Agenzia per lo svolgimento dei XX Giochi
Olimpici Invernali di Torino, come organismo pit ri-
spondente all'organizzazione e alla gestione di pro-
grammi complessi.

Eventi

1} “Planning Center”: owero un centro informativo
multimediale (attivato ai sensi della LR 14/05) dedi-
cato ai temi della citta e del territario che intende for-
nire un servizio di informazione e conoscenza non so-
lo per obiettivi meramente tecnici e specialistici, ma
anche per contribuire attraverso una sinergia discipli-
nare fra attivita di gestione, ricerca e monitoraggio,
alla promozione dello sviluppo di una cuftura della qua-
lita architettonica, ambientale e paesaggistica.

La sede del Planning Center & ¢/o I'Esprit Nouveau, p.
Costituzione 11 Baologna. Indirizzo del sito: www.re-
gione.emilia-romagna.it/planningcenter;

2) Assemblea Aperta della Cooperative di Edificazione
dell'Emilia-Romagna del 14/2/2006 sul tema “Impe-
gno straordinario per un piano concertato di edilizia
abitativa con finalita sociali in Emilia-Romagna” (per ri-
chiesta atti: lvecchi@regione.emilia-romagna.it);

3) “XIll Edizione del Salone dell'Arte del Restaura di
Ferrara” dal 30 marzo al 2 aprile 2006 c/o la Fiera di
Ferrara.

Fra le iniziative previste si segnalano guelle del 30
marzo sul tema “Conservazione e Innovazione nel
Restuaro” dalle 11,00 alle 18,00, del 31 marzo dal-
fe 10,00 alle 13,00 sui piani del colore nelle legisla-
zioni regionali e del 1 aprile dalle 8,30 alle 13,00
sulle tecnologie innovative per il restauro dei beni
culturali (per pili precise informazioni: info@solone-
delrestauro.com);

4) “Paesaggi del Novecento”, mostra fotagrafica sul-
T'architettura del maderno c/o la ex chiesa di S. Mat-
tia, v. S. Isaia 14/A Bologna, dal 7 aprile al 1 maggio
2006 (per informazioni: Igovernatori@regione.emilia-
romagna.it);

5) IV Rassegna Urbanistica Regionale 18 e 19 mag-
gio 2006 c/0 i locali del Palazzo Comunale di Bologna
“Una nuova urbanistica & possibile. Bilancio della Lr. n.
20/00" (per pil precise informazioni: Ivecchi@regio-
ne.emilia-romagna.it};

B) “Energetica e Sviluppo Sostenibile” mostra naziona-

le di Genova dal 25 al 27 maggio 2006 c/o i padiglio-
ni della Fiera (per informazioni: info@energetica.it);
7)1 “XX1 Congresso Nazionale sull'energia rinnovabile”
dal 19 al 25 agosto 2006 c/o il palazzo di S. Verdia-
no, in p. Ghiberti 24 a Firenze (per pitl precise infor-
mazioni: wrec2006.com!;

8) “Urban Planning Workshap”, c/o il Dipartimento
Polis della Facolta di Architettura di Genova dal 20 al
24 maggio 2006 {per pit precise informazioni:
www.inu.it/download_eventi);

9) XXVIl Conferenza Italiana di Scienze Regionali, Pisa
dal 12 al 14 ottobre 2006 sul tema “Impresa, merca-
ta e territorio” (per informazioni: www.aisre.it);

10) “XV Seminario di Architettura e Cultura Urbana”,
organizzato dall'Universitd di Camerino dal 29 al 5
agosto 2006 (per informazioni: segreteria del Semi-
nario tel. 0737/4021389).

Corsi di formazione ]
e aggiornamento professionale

1) “Pianificazione Strategica e Gestione dei Program-
mi Integrati® e “Pianificazione e Gestione di interven-
ti di bonifica di suoli urbani contaminati”, Corsi di Al-
ta Formazione Professionale di 105 a numero chiuso
riservato a laureati e diplomati, organizzati dail'Uni-
versita di Ferrara e dall’'Oikos di Bologna (per pit pre
cise informazioni: www.oikoscentrastudi.com);

2] “Il Nuovo Codice dei Lavori Pubblici®, corso di ag-
giornamento professionale organizzato da Gpera Sr
a Bologna c/o lo Starhotel Excelsior v. Pietramellara
51 dal 10 al 12 maggio 2006 (per informazioni:
www.aperabari.it};

3) “Le nuove politiche urbane”, corso di perfeziona-
mento ¢/o il Dipartimento di Urbanistica della Facol-
ta di Architettura L. Quaroni dell’'Universita di Roma
di 300 ore nell’AA. 2005-2006 (per informazioni:
palazzo@uniromagd.it);

4) Master di 1° livello in “Pianificazione e gestione
dei centri storici minori" a Orvieto per I'AA. 2005-
2006, organizzato dall'Universitad di Roma "La Sa-
pienza” e dal Centro Studi “Citta di Orvieto" (per in-
formazioni: centriminori@monti-taft.org.);

5) Dipartimento di Architettura e Pianificazione Ter-
ritoriale dellUniversita di Bologna Il Summer School
in Architettura & Urban Design “Project for new ur-
ban quality”, ¢/o il Comune di Marciano di Romagna,
dal 17 giugno all'1 luglio 2006 (per informazioni: giu-
seppe.amoruso@arch.unibo.it);

B) Master in “Diritto e pratica dei Lavori Pubblici”,
maggio-giugno 2006, e in “Urbanistica e Pianificazio-
ne del Territorio” maggio 2006, organizzati da Ceida
a Roma (per informazioni: www.ceida.com);

Provvedimenti e norme

1) Sentenza del Tar di Brescia del 22/10/05 n. 1043
in materia di perequazione urbanistica.

La sentenza entra per la prima valta in merito alla le-
gittimita degli aspetti tecnici legati all'applicazione del-
la perequazione e in particolare si pronuncia sulequi-
ta della distribuzione di diritti edificatori fra singoli
proprietari di aree edjficabili (per pil precise informa-
zioni: Ivecchi@regione.emilia-romagna.it};

2) Legge n. 14 del 8/1/2006 "Ratifica ed esecuzione
délla Convenzione Europea sul paesaggio di Firenze del
20/%0/2000" (GU. del 20/1/08);

3) “Urbanistica e Appalti” n. 2/06, ed. Ipsoa {Mi) nel-
la quale sono riportate e commentate sentenze del
Consiglio di Stato e del Tar della Regione Abruzzo sul-
l'efficacia della Dia dopo la Legge 80/2005;

4) Decreto dell'1/3/2006 del Ministero
dell'Economia “Individuazione degli enti be-

neficiari dei contributi statali per il 2009, ai

sensi della Legge n. 248/05" (GU. del'8/3/06). Si
tratta dell'slenco dei Comuni e di altri soggetti pubbli-
ci e privati che hanno conseguito contributi statali per
interventi finalizzati allo sviluppo economico e al recu-
pero di beni culturali. Fra i Comuni dell’Emilia-Roma-
gna risultano quelli della V. Tidone, e della V. Trebbia;
5) Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri de!
23/2/06 “Approvazione dei modelli di rilevamento dei
danni a seguito di eventi calamitosi, ai beni di caratte-
re culturale” (GU. del 7/3/20086J;

6) DM. dell'8/3/06 “Completamento de! Programma
Innovativo in ambito urbano. Contratti di Quartiere II”
(GU. del 14/3/086);

7) DPCM. del 12/12/05 “Cadice dei beni culturali e del
paesaggio” (GU. del 31/1/08).

Si tratta del provvedimento che dispone sui contenuti
della relazione paesaggistica e della valutazione d'inci-
denza ai sensi del Digs. n. 42/04;

8) “Codice dei contratti pubblici di lavori, servizi e for-
niture”.

£ il nuovo *Codice degli Appalti® approvato dal Consi-
glio dei Ministri il 23/3/06. E scaricabile dal sito:
www.appaltiecontratti it;

9)(a cura del Servizio “Affari Giuridici del Territorio del-
la Regione Emilia-Romagna)” Circolare illustrativa de-
gli accordi con i privati e degli accordi di programma
previsti dalla LR. n. 20/00"

(per informazioni: ivecchi@regione.emilia-romagna.it);
10) DGR. n. 2263/2005 “Direttiva per I'applicazione
dell'art. 2 della LR. n. 19/03 sull'inquinamento lumino-
so e il risparmio energetico” (BUR. delf'1/2/08);
11)DALR. n. 40/05 “Norme del Piano di Tutela delle
Acque della Regione Emilia-Romagna” (BUR. del
13/2/06);

12) “Regolamenta per il trattamento dei dati persona-
li sensibili e giudiziari dellAssemblea Legislativa Re-
gionale del febbraio 2006, n. 2" (BUR. del 13/2/06);
13) “Sentenza della Corte Costituzionale n. 49 del
6/2/06 in merito alla legittimita della LR. n. 23/04
(condono edilizio di cui allart. 32 della Legge n.
326/03)" (BUR. del 3/3/06);

14) DALR. n. 47/06 “Programma di Edilizia Agevolata
per la realizzazione di 3000 alloggi per I'affitto e la
proprieta” (BUR. del 15/3/06);

15} LR. n. 1/06 “Norme per la tutela sanitaria della
papolazione dai rischi dell'impiego di sorgenti di radia-
zioni ionizzanti (BUR. del 10/2706).

Unione Europea

1) “Valutazione dei progetti finanziati dal fondo di coe-
sione ‘93-02" in “Infonews” n. 142/06 (per pil preci-
se informazoni: http.//europa.eu.it/commy/regional);

2) European Palicies Research Centre “From Building
Blocks to Negatiating Boxes: the reform of EU cohe-
sion policy”. |l rapporto di ricerca curato dall’Universi-
ta di Strathclyde di Glasgow & scaricabile dal sito.
www.eprc.strath.ac.uk/eprc;

3) (a cura della Commissione delle Comunita Europee)
“Comunicazione relativa ad una Strategia tematica sul-
ambiente urbano” (per informazioni: Ivecchi@regio-
ne.emilia-romagna.it)




