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GLI ATTORI DELLA RIGENERZIONE

Mappatura dei processi rigenerativi definita in occasione del
progetto Crateri per conto di IBC (Istituto Beni Artistici Culturali Naturali)

PROMOTORE

PROPRIETA ATTIVATORE
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0 | PATRIMONIO EDILIZIO DISMESSO

Gli spazi dell’abbandono
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INQUADRAMENTO URBANO | 5
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1 | TABULA RASA

Moratoria cogenza del piano come condizione abilitante

fase 1 fase 2 fase 3
° ® ® >
PSM RUE POC APPROVATO
Tavolo tecnico Variante di adeguamento Riconoscimento
“Usi temporanei e normativo (Adozione 21 Settembre 2015 -
rivitalizzazione urbana” (Adozione 07 Luglio 2014 - Approvazione 07 Marzo 2016)
(Adozione 14 Dicembre 2011- Approvazione 03 Giugno 2015)
Approvazione 09 Luglio 2013) POC “Rigenerazione
Osservazioni presentate da Patrimoni Pubblici”
Coordinamento scientifico: Planimentrie Culturali (con Studio
Studio PERFORMA A+U Performa A+U e Avv. Elia de Caro)
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INTERLOCUTORI PUBBLICI COINVOLTI

bologna
piano strategico
metropolitano

Felice Monaco
Presidente della Commissione di Vigilanza sui Locali
di Pubblico Spettacolo del Comune di Bologna

Fabrizio Fugattini
4.12 Referente SUAP
] Settore Attivita Produttive e Commercio

USI TEMPORANEI _
Donato Di Memmo
E RIVITALIZZAZIONE URBANA responsabile dell’Ufficio di coordinamento

Cittadinanza attiva del Comune di Bologna

Francesco Errani
Consigliere Comune di Bologna

19.06.2013
TAVOLO TECNICO “USI TEMPORANEI E RIVITALIZZAZIONE URBANA” | 7
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PG.N. 272396 del 25/09/2014

PROT. SPEC.n. 1585

Nome ALBERTAZZI WERTHER
Gruppo Usi e interventi ammessi
Riassunto Si chiede di sostituire al primo capoverso del comma 2 dell'art 73 I'espressione "fino all'approvazione del

POC" con l'espressione "Fino all'approvazione di un PUA o di altro titolo edilizio attuativo equipollente"., in
quanto la dilatazione dell'intervallo tra momento previsionale di valorizzazione, il POC, e momento attuativo,
PUA o permesso di costruire, diventa una occasione irripetibile di sperimentare gli "usi temporanei” con un
tempo di ritorno adeguato in ragione della crisi stessa. Se la possibilita di ricorrere ad usi temporanei fosse
garantita solo fino ad approvazione del POC verrebbe meno la possibilita di sfruttare lo strumento per quello
che effettivamente & di riverberarne gli effetti sull'esteso patrimonio inutilizzato o sottoutilizzato in citta.

Controdeduzione

NON ACCOLTA in quanto e' il Poc che programma gli usi, le dotazioni, e le condizioni di sosteniblita’ degli interventi e, con la
convenzione che accede allo strumento, si disciplinano le tempistiche dell'attuazione, in tale sede puo' essere concordata la modalita’
attuativa ed il raccordo con gli usi temporanei precedentemente insediati. Nel testo del Rue e' stata meglio precisata la definizione di usi
temporanel.

OSSERVAZIONE AL RUE | 8
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URBANISTICO

Assessore Urbanistica, Edilizia privata, Ambiente, Tutela e riqualificazione del Centro storico
Valentina Orioli

he camb

ac

Segretario Generale
Roberto Finardi

Direttore Settore Piani e Progetti Urbanistici
Francesco Evangelisti
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documento firmato digitalmente

VARIANTE DI ADEGUAMENTOI NORMATIVO | 9
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[Art.73] Ambiti di sostituzione (misti)

2. Disciplina degli usi. Fino all’approvazione del Poc e ammesso
'insediamento temporaneo degli usi previsti dall’articolo 28 del presente
Regolamento. Gli usi (1), (2a), (3a) e (4a) sono soggetti a verifica di
ammissibilita di cui all’articolo 30 in relazione agli impatti sul sistema della
sosta, sul sistema di gestione dei rifiuti urbani e sul rumore. Per
insediamento temporaneo si intende [utilizzo transitorio degli immobili
esistenti per scopi quali attivita espositive, fieristiche, culturali, per
I'associazionismo, attivita artigianale, laboratoriale ecc., strutture
temporanee per mobilita abitativa con una ciclicita di utilizzo breve in
termini di "ospitalita" e non permanenza. (es. abitazioni temporanee che
vengono utilizzate e dismesse in un ciclo definito e scandito dai tempi di
realizzazione degli interventi e subordinate alla programmazione dei lavori
di ripristino).

VARIANTE DI ADEGUAMENTOI NORMATIVO | 10
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Rigenerazione di patrimoni pubblici

Norme

Assessore Urbanistica, Citta storica e Ambiente
Patrizia Gabellini

Segretario Generale Adozione

Luca Uguccioni Delibera di C.C. n. 285 del 21/09/2015
Direttore Settore Piani e Progetti Urbanistici Approvazione
Francesco Evangelisti Delibera di C.C. n. 175 del 7/03/2016

POC “RIGENERAZIONE DI PATRIMONI PUBBLICI”
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TITOLO 2

Aree di intervento

5. Usi temporanei. Il regime di utilizzabilita temporanea di immobili esistenti ne-
gli “Ambiti di sostituzione misti”, di cui all'art.73 comma 2 del Rue vigente, e
esteso, fino all'approvazione del Pua o alla presentazione del titolo abilitativo
(per gli interventi diretti). a tutti gli interventi inclusi nel presente Poc. Sono
quindi ammessibili tutti gli usi previsti dall’articolo 28 del Rue; gli usi (1), (2a),
(3a) e (4a) sono soggetti a verifica di ammissibilita di cui all’ artlcolo 30 del Ruein
relazione agli impatti sul sistema della sosta, sul sistema di gestione dei rifiuti
urbani e sul rumore.

Per insediamento temporaneo si intende [’utilizzo transitorio degli immobili esi-
stenti per scopi quali attivita espositive, fieristiche, culturali, per ['associazioni-
smo, attivita artigianale, laboratoriale ecc., strutture temporanee per mobilita
abitativa con una ciclicita di utilizzo breve in termini di "ospitalita" e non per-
manenza (es. abitazioni temporanee che vengono utilizzate e dismesse in un ci-
clo definito e scandito dai tempi di realizzazione degli interventi e subordinate
alla programmazione dei lavori di ripristino). Per l'insediamento di questi usi
sono ammessi sugli edifici tutti gli interventi di carattere conservativo: gli edifici
non possono essere assoggettati a interventi di demolizione e ricostruzione.

POC “RIGENERAZIONE DI PATRIMONI PUBBLICI” | 12
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2 | PROMOZIONE

|dentificazione degli attori

ANIMAZIONI

per convincere
la proprieta
(piazzali e edifici dismessi)

PROPRIETA ATTIVATORE

VISITE GUIDATE

per identificare
| soggetti proponenti
(pubblici e privati)

PROMOTORE

ATTIVATORE
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Analisi delle consistenze immobiliari comprese
nell’lambito Ravone potenzialmente destinabili

ad usi temporanei nella fase iniziele di
valorizzazione

RILIEVO DELLO STATO DI FATTO

IL PROGETTO GENERA LA NORMA.
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ANIMAZIONE CO-WORKING
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MERCATO COPERTO - ANIMAZIONE | 21
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SPAZIO ESPOSITIVO - RILIEVO | 22
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SPAZIO ESPOSITIVO - ANIMAZIONE
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PIAZZALI ANTISTANTI IL VASCELLO E TEMPORANEA | 25
) . IL PROGETTO GENERA LA NORMA. i caso dell’ex-scalo ferroviario Ravone a Bologna |




EVENTI | 26
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SITO WEB FERROVIE

presentazione immobili
per usi temporanei

e cessione temporanea degli
spazi per usi temporanei

e innesco del processo
di valorizzazione

e riconoscimento di Bologna
come caso pilota nazionale

3 | ATTIVAZIONE

Engagement attori

MANIFESTAZIONI A OFFRIRE

selezione del soggetto gestore

e cessione delle aree per 4 anni,
eventualmente rinnovabile

PROMOTORE e canone di locazione annuale
per il comparto

e canone per ogni singolo evento

parametrato in funzione della durata
per mq di superficie del comparto.

PROPRIETA
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Riuso temporanes

fempavary reuse

Total surface area
30.000 m?

UN RIUSO TEMPORANEO

Uno serie di magazsini e fobbricos di diverso metratura
ublcafi presso |'ex scole & Bologno Ravone, vicine ol
Starione di Bologna Centale e connesso con le
principali arterie viotie, sono disponibili per locozioni
temporanse,

Lo sviluppo fincle dell'area & gia stato opprovato dal

ne.

L d
V J

CIIPO FIIEOVIE 31400 ITATO FALLAN

BOLOGNA

Ravone

TEMPORARY REUSE

Various warehouses and other buildings with voriable
sorkces are locoled in the &mer roivoy yord of
Bologno Ravone, clase fo the Central Bologna Troin
Station and connected o the siroet netverk of the city.
The fine! develooment of the area has jus! been
aporoved by the fown.

SITO WEB FERROVIE
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INVITO AD OFFRIRE Zona Terremica Nord ’ﬂ."lf b ‘./'-Wwi:;/, e Navewbe 2018
e di Bol (o

Locazione transitoria di immobili siti

nel Comune di Bologna - ex scalo

Allegato B

D Soust w locab concmal In locaoone tempor anes

= T=
PF rerservizy VY sisrem ursany
GRUPPO FIRROVIE PILLO STATO ITALIANE ORUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE

INVITO AD OFFRIRE | 31
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4 | AZIONI

Progetti
MASTERPLAN
POSTER PROTOTIPAZIONI USI TEMPORANEI
manifesto inaugurale Simulazioni d’'uso e strumento di dialogo tra i
del processo rigenerativo (manifestazione di pubblico membri del comitato scientifico
10-12 Maggio 2019 spettacolo ed eventi)
e strumento di governance
e strumento di innesco del processo
di valorizzazione
PROMOTORE

PROPRIETA ATTIVATORE
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X STAcE
‘& PER L'INNOVAZIONE PERMANENTE

Immobili e piazzali verranno restituiti
a seconda vita per sperimentare un
ampio spettro di attivita-

101112
? MAGGIO
% PLAYGROUND 2019

I risultati piti interessanti diventeran-
no le premesse per prototipare
nuove forme di abitare sostenibile.

XX .| LIVING LAB
3

@'- PER PRATICHE VIRTUOSE

Associazioni culturali e giovani im-
prese potranno crescere in un eco-
sistema stimolante coltivando la
propria immaginazione

Un progetto che mira a:
® INCLUSIONE SOCIALE
® ATTRATIVITA

® SOSTENIBILITA

~

Col patrocinio di: v .
- D ~ x‘.’#\\
= W OPENGROUP QE_%E@ S //ﬁ/f"/’?mﬁ&ﬁuﬂ” , e

MANIFESTO - POSTER OPEN DAY | 33
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RAVONE

Cantiere Aperto

econonmia

one urbana per un'

igenerazi
"circolare" del lavoro

Lar

L’abbandono di un’area industriale dismessa a Bolo-

gna crea una condizione di spaesamento tra gli edifici
presenti e La relativa rivendicazione genera 1’avvio
del processo di riscatto dalla reciproca indifferenza

¢ [l sezionamento analitico degli oggetti edilizi rivela

I’articolazione tra le parti costitutive e L’inversione

dei rapporti strutturanti sovverte gli originali caratteri
spaziali e Il progetto interpreta |’esistente conferen-

dogli inediti significati sociali.

| 34
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0. Educazione

Educare alla creativita
significa liberare la mente

La scuola dei creatvi

dalle idee ricevute e dalle

convenzioni ereditate (per

accogliere l'altro).

| 35
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1l teatro delle pratiche

PROTOTIPAZIONE | 36
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2. Produzione
La fabbrica delle idee

Produrre comporta la
messa in opera di una
nuova cultura del lavoro
fondata sulla sperimenta-
zione (per partecipare alle

decisioni).

PRODUZIONE | 37
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3. Consumo

1l mercato dei mestieri

Consumare

CONSUMO | 38

D ey

IL PROGETTO GENERA LA NORMA. |l caso dell’ex-scalo ferroviario Ravone a Bologna |



0090, : : P - |
: ""' . CITTADINANZA : . DISOCCUPATI - ASSOCIAZIONI ;  IMPRENDITORI ; ""  ISTITUZIONI

& SPORTE
~ F INTRATTENIMENTO

RICERCAE
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EVENTIE
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TAVOLA 1 | CATALOGO DEGLI ELEMENTI. ATTORI, RELAZIONI E SPAZI | 39
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COLLEGAMENTO CON LA STAZIONE

SPAZI, FLUSSI E ACCESSIBILITA" - ® - CICLO-PEDONALE
SPAZI PRINCIPALI
COLLEGAMENTI :
CONTROCOLLEGAMENT! |

- PERCORSI PEDONALI
> ACCESSI

<®— ASSE PRINCIPALE
-®— ASSISECONDARI

©-- PERCORSO CARRABILE
®  PARCHEGGIO

4 ACCESSI

COLLEGAMENTO CON PARCHEGGIO TANARI

-®- - CICLO-PEDONALE
-©— CARRABILE

PERTINENZE E VOCAZIONI

MERCATI

TAVOLA 2 | VOCAZIONI. CORRISPONDENZA TRA SPAZI E RELAZIONI | 40
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ASPETTI SPAZIALI /
ARTICOLAZIONE SPAZI

TAVOLA 3 | VINCOLI. AGIBILITA’ SUGLI SPAZI | 41
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Attivita istituzionali

5| ATTIVITA’

Servizi ed eventi

ESITI DEL PROCESSO RIGENERATIVO

fruizione
Attivita culturali Attivita commerciali Attivita intrattenimento
PROMOTORE
PROPRIETA ATTIVATORE
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“CAPANNNONE 4” - PRESENTAZIONE EMILIA ROMAGNA CORAGGIOSA, SETTEMBRE 2019 | 43

IL PROGETTO GENERA LA NORMA. i caso dell’ex-scalo ferroviario Ravone a Bologna |



“CAPANNNONE 4” - ROBOT FESTIVAL, NOVEMBER 2019 | 44
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“CAPANNNONE 3” - BOOMING, GENNAIO 2020 | 45
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“CAPANNNONE 4” - JOB MEETING EVENT, OTTOBRE 2019 | 46
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“CAPANNNONE 3” - EVENTO ATTRATTIVITA’ RICERCA E TERRITORIO, DICEMBRE 2019 | 47
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SEZIONE LONGITUDINALE

[ 1 % I

i |

[ I

PIANTA PIANO TERRA

“CAPANNNONE 3” - PREPARAZIONE AL VECCHIONE, CANTIERE METICCI, DICEMBRE 2019 | 48
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6 | EFFETTI

Recepimento esiti progetto da parte degli strumenti di pianificazione

PUG

Recepimento usi temporanei

Periodo di 4+1 anni
(convenzione Dumbo)

PTM DELIBERA GIUNTA

Recepimento usi temporanei Recepimento usi temporanei
da Comune di Bologna

Ravone come caso pilota Masterplan usi temporanei:

» strumento di governance
usi temporanei

« documento integrante
dell’atto di convenzione
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lano

urQanistico
enerale

PIANO URBANISTICO GENERALE | 50
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iano : ;
urbanistico Assetti e Strategie
enerale | PUG Bologn: strategie e Visione

BOLOGNA & iL cuoRE DI UNA PICCOLA METROPOLI EUROPEA,
RICCA DI DIFFERENZE E DISEGNATA PER LE PERSONE.
UNA CITTA CHE VUOLE DIVENTARE SEMPRE PIU

SOSTENIBILE E
INCLUSIVA,
CAPACE DI ATTIRARE

IMPRESE, LAVORO, GIOVANI, FAMIGLIE.

iano.
urbanistico
enerale
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2.2b Sostenere un’equilibrata diffusione di spazi per la cultura

Indirizzi per politiche urbane

Il Comune favorisce e sostiene la cultura attraverso varie iniziative ad azioni che puntano:

— alla manutenzione o alla riqualificazione di luoghi e immobili istituzionali (musei, biblioteche,
teatri, a partire dalla progressiva strutturazione del “Quadrilatero della Cultura” in Plazza
Maggiore);

— alla rigenerazione di luoghi e immobili collocati nei quartieri, per promuovere una “citta della
cultura” policentrica, che integri una dimensione culturale nelle centralita diffuse, anche con la
realizzazione di nuove sedi per attivita e con la utilizzazione dello spazio pubblico per eventi
culturali;

— alla gestione temporanea di aree dismesse per attivita ed eventi culturali;

— all’individuazione di nuove modalita gestionali di spazi pubblici recuperati e messi a disposizione
della citta attraverso bandi;

— alla riqualificazione di “grandi contenitori” per eventi e per il divertimento, coinvolgendo alcuni
poli metropolitani integrati come Stadio, Fiera e Distretto nord-est in una politica di innovazione e
diversificazione dell’'offerta, come indicano le azioni di cui al punto 3.3.
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2.2e Sperimentare nuove forme di gestione temporanea delle
aree dismesse

Descrizione

Dal Quadro conoscitivo emerge la presenza di numerose aree ed edifici dismessi, anche piuttosto
estesi e complessi. Se talvolta si tratta di aree percepibili come fonti di degrado o pericolo, piu in
generale esse possono rappresentare occasioni per ripensare e sperimentare nuovi e diversi modi di
vivere quella parte di citta e per innescare processi di innovazione sociale. La possibilita di attivare usi
temporanei, preferibilmente ma non esclusivamente orientati ad offrire nuovi servizi culturali,
ricreativi, di promozione del lavoro o sociali, costituisce uno dei modi piu interessanti per creare
originali forme di urbanita in grado di intercettare le richieste di spazi nuovi, informali, poco strutturati
e aperti alla trasformazione nel tempo. Pertanto le finalita cui questa azione risponde sono:
rigenerare/riqualificare il patrimonio edilizio esistente; avviare/innescare il processo di riconversione
urbana; evitare il deperimento del patrimonio edilizio; rivitalizzare/vivacizzare la zona dove
l'edificio/area insiste, restituendolo alla citta e ai suoi cittadini.

Definizione

Per uso temporaneo si intende l'utilizzo di aree dismesse (spazi aperti, terreni, edifici, di proprieta
pubblica o privata, non utilizzati in quanto non piu funzionali all’attivita precedentemente insediata),
per un periodo di tempo limitato, per la realizzazione di iniziative di rilevante interesse pubblico.
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Campo di applicazione

L'azione si applica alle aree dismesse individuate come tali al momento della richiesta di utilizzazione
da parte del proprietario; il Catalogo dati cartografici illustra le “occasione di rigenerazione” individuate
nel Quadro conoscitivo in via preliminare e indicativa. aggiornamento di questi dati avverra nelle
modalita previste dall’art. 15 della Lr24/2017 (“Albo degli immobili resi disponibili per la rigenerazione
urbana”), quando il Consiglio Comunale, con propria deliberazione, istituira I'Albo, previo awviso
pubblico per inserirvi edifici di proprieta privata, definendone altresi le modalita di aggiornamento e
di rappresentazione dell’elenco nelle cartografie, secondo quanto previsto in “Processi e procedure
nell’attuazione del Piano”.

Indirizzi per politiche urbane

Il Comune favorisce e sostiene ['uso temporaneo nei seguenti modi:

— mediante la considerazione dell'importanza della sperimentazione di spazi ibridi e plurali per
lattivazione di processi di rigenerazione urbana;

— predisposizione e promozione di bandi per individuare soggetti interessati all’attivazione
(insediamento) di usi temporanei relativi ad immobili di proprieta comunale, definendo anche
requisiti di processo orientati alla rigenerazione;

— incentivi: rimodulazione della TARI, esenzione dal reperimento e realizzazione delle dotazioni
territoriali di verde e parcheggi pubblici, questi ultimi nel caso sia dimostrata la presenza di una
comoda accessibilita all’area tramite mezzi pubblici o siano presenti in prossimita aree a
parcheggio sufficientemente grandi da permettere il soddisfacimento delle esigenze legate
all’'uso.
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Prescrizioni per gli interventi edilizi

Dal punto di vista delle procedure di carattere edilizio, 'uso temporaneo non comporta il mutamento
d’uso delle unita immobiliari interessate. Se insediato in assenza di opere edilizie, & attuato senza
titolo abilitativo.

’uso temporaneo e awviato sulla base di una convenzione con il Comune nella quale sono indicati i
criteri e le modalita di utilizzazione degli spazi dismessi. La convenzione contiene indicazioni relative al
processo di rigenerazione degli immobili nel contesto urbano. Il Consiglio Comunale approva una
convenzione tipo per l'uso temporaneo di edifici dismessi.

Pur non realizzandosi il mutamento d’uso, sono escluse dall’'uso temporaneo le seguenti destinazioni
d’uso - Regolamento Edilizio - art. b2: A1, A2, B1, C1, D3 (limitatamente a sale da gioco ed agenzie di
scommesse), E1, E2, E3, E6, F1. L'uso Al e 'uso A2 sono ammissibili nel caso di strutture temporanee
per mobilita abitativa con una ciclicita di utilizzo breve in termini di "ospitalita" e non permanenza. (es.
abitazioni temporanee che vengono utilizzate e dismesse in un ciclo definito e scandito dai tempi di
realizzazione degli interventi e subordinate alla programmazione dei lavori di ripristino).

Le attivita che possono interferire con ricettori sensibili all'intorno sono ammesse esclusivamente a
seguito di valutazione delle condizioni al contorno, evitando localizzazioni che possano dar luogo a
conflittualita.

Il riuso degli spazi aperti e consentito come area di pertinenza per gli usi non esclusi e per attivita
temporanee di natura culturale, sociale, ricreativa, sportiva, ludica. E* consentita l'installazione di
chioschi (nel rispetto delle normative specifiche) piattaforme per dehors e strutture temporanee a
supporto di concerti, spettacoli, eventi.
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2.4b Valorizzare i tessuti storici specializzati

Condizioni di sostenibilita per gli interventi urbanistici

Le trasformazioni devono:

— conservare le diverse forme di preesistenza storica (tracciati, edifici e spazi aperti) e garantire
lattraversabilita per connettere i tessuti adiacenti,

— prevedere un adeguato mix funzionale, incentrato sull’offerta di dotazioni e servizi,

— prevedere usi di interesse pubblico e migliorare l'attuale dotazione di servizi dei tessuti limitrofi,
escludendo l'abitazione,

— sperimentare forme di coinvolgimento dei cittadini e di stakeholders, anche per attivare possibili
usi temporanei, preferibilmente con una connotazione culturale e/o ricreativa,

— rispettare la tutela degli edifici in coerenza con l'azione 2.4c,

— migliorare le performance ambientale degli edifici, secondo quanto previsto all’art. 28 del
Regolamento Edilizio,

— preservare le aree permeabili e valorizzare 'impianto paesaggistico storico,

— considerare il carattere di unicita dei diversi spazi, e per i contesti specificati, applicando i seguenti
indirizzi, compatibilmente a quanto indicato per i poli metropolitani integrati trattati anche nella
strategia 3.3:
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3.2c Favorire linnovazione delle aree produttive pianificate con
larticolazione degli usi

Prescrizioni per gli interventi edilizi

Nei tessuti di cui sopra e sempre ammesso il cambio di destinazione d’uso da attivita produttive
manifatturiere (C1) verso attivita di servizio (D1, D2, D3, E4, E5, E8), senza modificazione delle dotazioni
pubbliche.

Negli stessi tessuti € sempre ammesso il cambio d’uso verso spazi multifunzionali per il lavoro e
l'abitazione, nei quali siano integrate attivita di produzione di servizi e di beni e attivita abitative per
imprenditori e lavoratori. In ogni edificio il massimo della quantita di Su abitativa non puo superare il
20% di quella realizzata e la destinazione d’uso e quella principale (produttivo C1 ovvero direzionale
D1, D2, D3, E4, E5, E8).

Le norme che riguardano ['utilizzazione temporanea di immobili dismessi (punto 2.2b) si applicano,
entro questi contesti, anche con la promozione di nuovi usi produttivi, per favorire il ricambio nella
direzione dell'innovazione.
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3.2d Favorire linsediamento di start-up in prossimita dei centri
dellinnovazione (Tecnopolo, Fondazione Golinelli, Area della
ricerca CNR Navile)

Prescrizioni per gli interventi edilizi

Il Comune riconosce linteresse pubblico dell'avvio di nuove attivita di impresa impegnate nei settori
suddetti e favorisce lattivazione di processi di recupero e valorizzazione di immobili e spazi urbani
dismessi o in via di dismissione da parte di queste aziende consentendo ['utilizzazione temporanea di
tali edifici, per usi diversi da quelli consentiti. L'uso temporaneo non comporta il mutamento della
destinazione d'uso delle unita immobiliari interessate. Esso, in assenza di opere edilizie, € attuato
senza titolo abilitativo. | criteri e le modalita di utilizzo degli spazi di cui sopra da parte del soggetto
gestore sono specificati con apposita convenzione.
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3.3e Fiera di Bologna: sviluppare la multifunzionalitad del polo,
migliorando le modalita di accesso alle diverse scale

Indirizzi per le politiche urbane

Il Comune ha individuato come progetto per il miglioramento dell'accessibilita la realizzazione della
Linea Rossa tranviaria, che serve la Fiera con tre fermate corrispondenti ai suoi principali accessi, e la
integra con la mobilita metropolitana.

Il Comune, la Citta Metropolitana e Bologna Fiere collaborano all'implementazione di politiche che, in
occasione delle piu importanti manifestazioni fieristiche, siano in grado di estendere al territorio
cittadino e metropolitano effetti positivi legati allo svolgimento delle fiere sia sul piano del
coinvolgimento della citta come meta di visita turistica da parte degli utenti delle manifestazioni
fieristiche, sia sul piano delle ricadute culturali e ricreative delle manifestazioni sulla citta. Potranno
essere programmate iniziative che valorizzino in maniera temporanea sia edifici dismessi o poco
utilizzati che lo spazio pubblico, per il quale verranno favoriti allestimenti legati al tema delle
manifestazioni fieristiche, con l'obiettivo di sperimentare nuove modalita di fruizione degli spazi urbani
che inneschino ripercussioni virtuose sulla qualita urbana e sulla vita degli abitanti.
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Processi e procedure

4.1 Processi e procedure nellattuazione del Piano

4.1la Processi di rigenerazione urbana

Gli obiettivi riferiti a Resilienza e ambiente, Abitabilita e inclusione, Attrattivita e lavoro, descritti nella
Disciplina, guidano le azioni del Piano che si confronta con la rigenerazione della citta esistente.

La riattivazione di spazi dismessi

Gli spazi dismessi possono essere ri-attivati attraverso ['avvio di processi di rigenerazione. Gli spazi
dismessi sono spazi ibridi, aperti a molteplici usi, attivita e pratiche differenti; sono spazi plurali, per
piu tipi di fruitori; sono spazi generativi, erogano servizi e producono economie della condivisione.
Immobili riattivati offrono e co-producono servizi integrati alla e con la comunita: sociali, culturali, per
il tempo libero, per la promozione del lavoro. | processi di riattivazione sono caratterizzati da:

— il coinvolgimento di una pluralita di attori (abitanti, associazioni, comitati di cittadini, stakeholder,
gruppi di interesse pubblico, cooperative, imprese sociali, imprese, esperti, figure professionali
che si occupano di gestire processi di costruzione di comunita, ecc...) di cui si riconoscono le
competenze e le relazioni con il luogo;

— un lavoro organizzato contemporaneamente su almeno due scale: quella locale (le relazioni di
prossimita, di vicinato) e quella urbana (che riguarda le funzioni da insediare in una logica
cittadina) e che consideri gli effetti nel breve e nel lungo termine;
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— il riconoscimento delle opportunita, delle risorse, delle progettualita in campo, degli interessi in
gioco, delle aspettative, delle sinergie positive;

— la considerazione delle problematiche, delle posizioni consolidate, delle interazioni negative;

— la co-progettazione: la proposta di varie ipotesi di lavoro, lasciando emergere le idee, discutendo
delle vocazioni per il riuso dell’area, verificando vari modelli di gestione, identificando un primo
nucleo di soggetti interessati ad avviare attivita;

— lawio di un uso temporaneo: proporre unattivita di animazione, suggerire percorsi di
allargamento della comunita, verificare lutilita di prestazioni particolari (attivita, eventi), o
funzioni particolari, o risultati particolari (nuove occupazioni, nuove imprese), promuovere attivita
di fundraising;

— lindividuazione della visione condivisa del progetto, la definizione della strategia, valutando i
tempi e le risorse, definendo un modello di gestione e l'iter amministrativo per il consolidamento
del percorso. Il modello gestionale dell'area deve permettere la piena esplicazione degli scopi di
pubblica utilita, di valore sociale e di qualita culturale, che saranno dichiarati nella convenzione di
cui all’art. 16 della Lr 24/2017, la quale conterra i reciproci impegni tra proprietario, comunita degli
attivatori e Comune per il raggiungimento degli obiettivi del processo.

Una volta awviate le nuove attivita e necessaria una fase di monitoraggio per verificare il
consolidamento dello scenario ipotizzato, lo sviluppo di nuova impresa e nuove competenze di
gestione sociale, la continuazione del dialogo quotidiano con chi abita e vive la citta.
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art.2? Requisiti e parametri prestazionali integrativi degli edifici
soggetti a flessibilitd progettuale

1.  Usi temporanei

Il Comune, attraverso una convenzione (redatta sul modello della convenzione-tipo allegata al
presente Regolamento), consente lutilizzazione temporanea di edifici e spazi urbani dismessi,
definendo criteri e modalita di utilizzo degli spazi.

Si definisce temporaneo un uso per il quale viene fatta richiesta di insediamento per un
periodo non superiore a 4 anni, scaduti i quali sara possibile una proroga per un
ulteriore anno, alla scadenza del quale l'uso diventa definitivo se nel frattempo legittimato;
in caso contrario l'uso temporaneo dovra essere cessato.

’uso temporaneo non comporta il mutamento d’uso delle unita immobiliari interessate. In
assenza di opere edilizie, @ attuato senza titolo abilitativo.

La convenzione regola, tra laltro, le cause di decadenza per gravi motivi dall'assegnazione di
immobili e spazi urbani dismessi.

Per le aree e gli edifici pubblici, la proprieta mette a disposizione il bene tramite la stipula di
un contratto di comodato d'uso con [lutilizzatore temporaneo (associazione culturale,
sportiva, cooperativa, ecc...), nel quale e definita la data di scadenza del comodato, la eventuale
facolta diproroga, il tipo di interventi consentiti, lo stato in cui limmobile deve essere riconsegnato;
al contratto
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sara allegata fidejussione a garanzia del risarcimento di eventuali danni causati all'immobile
e determinati da inadempienze o da qualsiasi atto o fatto colposo, doloso, o accidentale.

Per le aree e gli edifici privati, la proprieta mette a disposizione il bene tramite la stipula di un
contratto di comodato d'uso o di affitto con [utilizzatore temporaneo (associazione culturale,
sportiva, cooperativa, privati, ecc.).

Il riuso degli edifici pubblici e privati esistenti per linsediamento di attivita temporanee di
natura culturale, sociale, ricreativa, sportiva e servizi di uso pubblico in genere e consentito
mediante tre modalita d’intervento:

a) allestimenti leggeri in arredo (1° livello): con l'inserimento di arredi interni ed esterni ed
allestimenti temporanei facilmente amovibili, architettura temporanea, di cui deve essere
garantita la reversibilita nel breve termine;

b) allestimenti leggeri in arredo con infrastrutture impiantistiche (2° livello): puo essere prevista
l'installazione di infrastrutture impiantistiche primarie (luce, elettricita, acqua, servizi igienici), oltre
alla dotazione di arredi interni, esterni e allestimenti temporanei;

c) allestimenti leggeri in arredo con infrastrutture impiantistiche e opere strutturali leggere (3°
livello): oltre ad infrastrutture primarie stabili possono essere previste strutture architettoniche
leggere indipendenti strutturalmente dall’edificio principale (soppalchi, spazi “box in the box”,
containers).
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OGGETTO: AUTORIZZAZIONE ALLA FORMAZIONE E PRESENTAZIONE DI PTANO
URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA AI SENSI DEGLI ARTT. 31 E 35 DELLA
L.R. 20/2000 RELATIVO ALL’AREA FERROVIARIA RAVONE
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Sara anche possibile prevedere, stipulando apposite convenzioni ex 16 della L.R. 24/2017, anche sulla
base di quanto previsto all’art. 23 quater del decreto-legge 16 luglio 2020, n. 76, recante “Misure urgenti
per la semplificazione e I’innovazione digitali”, c.d. Decreto Semplificazioni, come modificato dalla
Legge di conversione dell’11 settembre 2020, n. 120, la prosecuzione dell’esperienza di usi temporanei
gia in essere nel perimetro dell’intervento urbanistico, in funzione della progressiva attuazione del
comparto di cui si tratta e sulla base di un “Masterplan™ degli usi temporanei che fissi alcuni elementi
essenziali a proposito di funzioni, dotazioni e pubblico interesse delle iniziative ”

DELIBERA DELLA GIUNTA | 68

)m . IL PROGETTO GENERA LA NORMA. li caso dell’ex-scalo ferroviario Ravone a Bologna |



