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  d o c u m e n t a z i o n e  f o t o g r a f i c a

  i n q u a d r a m e n t o  n o r m a t i v o   VILLA TASSONI
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Parco del Delta del Po

Unione delle Valli e Delizie

Unità di paesaggio: 6. U.P. della gronda
                                   7. U.P. delle valli

L I N K  U T I L I
https://www.unionevalliedelizie.fe.it/ 

https://www.comune.ostellato.fe.it/

http://www.parcodeltapo.it/it/

http://www.atlantide.net/amaparco/val-
lette-di-ostellato/
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T e s s u t o  r e s i d e n z i a l e

V i a b i l i t à  p r i m a r i a  n a z i o n a l e - r e g i o n a l e

V i a b i l i t à  s e c o n d a r i a  p r o v i n c i a l e / i n t e r p r o v i n c i a l e

V i a b i l i t à  l o c a l e  p r i n c i p a l e

F e r r o v i a

I d r o v i a

IL TERRITORIO

LE CONNESSIONI



Ostellato

Campolungo

Oasi Anse 
Vallive 
di OstellatoParco

urbanoMuseo 
del territorio

Parco di Scultura
Italiana Contemporanea 
“CielOstellato”
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GLI ITINERARI
P e r c o r s i  c i c l o t u r i s t i c i

S t r a d a  d e i  v i n i  e  d e i  s a p o r i _ l a  v i a  d e l  D e l t a

I d r o v i a  f e r r a r e s e _ c a n a l e  n a v i g a b i l e

P a r c o  R e g i o n a l e  d e l  D e l t a  d e l  P o

Z P S  V a l l e  d e l  M e z z a n o

I p p o v i e

P u n t o  r i s t o r o

F o n t a n e l l a

M u s e o

N o l e g g i o  b i c i c l e t t e

O a s i

B i r d w a t c h i n g

A r e a  s o s t a  c a m p e r

A p p r o d o

H i g h l i g h t
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Ostellato
L a  s t o r i a  d i  O s t e l l a t o  h a  o r i g i n i  a n t i c h i s s i m e ,  c o m e  t e s t i m o n i a n o  i  n u m e r o s i  r e p -
e r t i  a r c h e o l o g i c i ,  r i n v e n u t i  d u r a n t e  g l i  s c a v i  e  l e  o p e r e  d i  b o n i f i c a .
L a  p r i m a  a t t e s t a z i o n e  r i s a l e  a l  9 9 7 ,  q u a n d o  f u  c i t a t o  c o l  n o m e  d i  “ U s t u l l a t u m ” 
i n  u n a  b o l l a  p a p a l e  e m e s s a  d a  G r e g o r i o  V .  A p p a r t e n n e  p r i m a  a  C o m a c c h i o ,  p o i 
a l l ’ A b b a z i a  d i  P o m p o s a ,  s o t t o  G u i d o  M o n a c o ,  f i n c h é  v e n n e  a  f a r  p a r t e  d e i  p o s -
s e d i m e n t i  E s t e n s i . I n  q u e s t o  p e r i o d o  f u  u n a  f r e q u e n t a t a  m e t a  d i  c a c c i a  e  d i  s v a g o 
d a  p a r t e  d e i  d u c h i  d ’ E s t e ,  c h e  f e c e r o  c o s t r u i r e  a l c u n e  r e s i d e n z e ,  q u a l i 
i l  P a l a z z o  S t r o z z i ,  d i s t r u t t o  d u r a n t e  i l  d u c a t o  d i  A l f o n s o  I  d ’ E s t e ,
V i l l a  T a s s o n i ,  e  l a  V i l l a  M a r f i s a ,  o g g i  V i l l a  D a l b u o n o ,  a n c o r a  c o n s e r v a t e .
E s i s t o n o  i n o l t r e  i l  p o d e r e  C a ’  M a t t e  e  l a  p a l a z z i n a  D i a n t i :  i l  p r i m o  è  s i t u a t o  s u  u n 
d o s s o  n e l l a  v a l l e  d e l  M e z z a n o  e  f u  c o s t r u i t o  d a g l i  E s t e n s i  n e l  1 4 5 0 ,  c o m e  c a s a  d i 
c a c c i a .  I n  o r i g i n e  e r a  a f f i a n c a t o  d a  d u e  t o r r i  p e r  l ’ a v v i s t a m e n t o  d e l l a  s e l v a g -
g i n a ,  o g g i  s c o m p a r s e .
L a  s e c o n d a ,  i n v e c e ,  p o s t a  i n  l o c a l i t à  L i b o l l a ,  a p p a r t e n n e  a  L a u r a ,  l a  “ f a v o r i t a ” 
d e l  D u c a  A l f o n s o  I .
D o p o  l a  d e v o l u z i o n e  d e l  1 5 9 8 ,  q u a n d o  g l i  E s t e n s i  p e r s e r o  i l  d u c a t o  d i  F e r r a r a , 
O s t e l l a t o  t o r n ò ,  c o m e  t u t t a  l a  p r o v i n c i a ,  s o t t o  i l  g o v e r n o  P o n t i f i c i o ,  c h e  p o r t ò  i l 
t e r r i t o r i o  a  s u b i r e  p r o g r e s s i v a m e n t e  l a  p e r d i t a  d e l l e  v a l l i ,  i n  f a v o r e  d i  C o m a c -
c h i o .
L ’ i n d i f f e r e n z a  n e l l a  g e s t i o n e  d e l l e  a c q u e  d i m o s t r a t a  d a l  P a p a t o  f e c e  s ì  c h e  i m -
p e r v e r s a s s e r o  l e  i n o n d a z i o n i  e  l e  e p i d e m i e .  S o l o  a  p a r t i r e  d a l l a  m e t à  d e l  X I X 
s e c o l o  l a  s i t u a z i o n e  m i g l i o r ò ,  g r a z i e  a l l e  m a s s i c c e  e  r a d i c a l i  o p e r e  d i  b o n i f i c a , 
c o n c l u s e s i  d e f i n i t i v a m e n t e  s o l o  n e g l i  a n n i  ‘ 6 0  d i  q u e s t o  s e c o l o .  D a  s e g n a l a r e  a 
q u e s t o  p r o p o s i t o  s o n o  l e  A n s e  v a l l i v e  d i  O s t e l l a t o ,  u l t i m o  e s e m p i o  r e -
l i t t o  d e l l e  n u m e r o s e  z o n e  u m i d e  c h e  c a r a t t e r i z z a v a n o  l a  z o n a .
O l t r e  a l l ’O a s i ,  è  p r e s e n t e  i l  M u s e o  C i v i c o  d i  S t o r i a  N a t u r a l e  d e l  D e l t a  d e l  P o , 
c h e  f u n g e  d a  c e n t r o  d i  d o c u m e n t a z i o n e  a m b i e n t a l e  d e l  t e r r i t o r i o .
D i  n o t e v o l e  p r e g i o  a r t i s t i c o  è  l a  P i e v e  r o m a n i c a  d i  S a n  V i t o ,  c h e  r i s a l e  a l l ’ X I 
s e c o l o .
L a  c h i e s a  p a r r o c c h i a l e ,  d e d i c a t a  a i  S . S .  P i e t r o  e  P a o l o  e r a  u n ’ a n t i c a  p i e v e  d e l l a 
D i o c e s i  d i  R a v e n n a ,  c h e  f u  d i s t r u t t a  e  r i c o s t r u i t a  i n  u n  a l t r o  l u o g o  n e l  1 6 3 8 .  O g g i 
r e s t a  a n c o r a  v i s i b i l e  i l  v e c c h i o  c a m p a n i l e ,  d e l  1 5 8 8 ,  a  2 0 0  m  d a l l a  c h i e s a
a t t u a l e ,  c h e  n e  è  s p r o v v i s t a .

f o n t e  :  c o m u n e  d i  o s t e l l a t o

LA STORIA

h t t p s : / / w w w . f e r r a r a d e l t a p o - u n e s c o . i t / 
h t t p s : / / w w w . c o m u n e . o s t e l l a t o . f e . i t /

h t t p s : / / w w w . c o m u n e . o s t e l l a t o . f e . i t / 2 / 2 /
v i v e r e - o s t e l l a t o
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IL CONTESTO URBANO

LA MOBILITA’ 
I SERVIZIViabilità provinciale

Viabilità locale

Percorsi cicloturistici

Ferrovia

Stazione

Fermata autobus

Parcheggio

Ristorante

Bar

Albergo

Ospedale

Farmacia

Banca

Poste

Biblioteca

Asilo/scuola

Municipio

Chiesa

Museo

Teatro

LEGENDA

H

€

1Km
.STAZIONE
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LUOGHI DI INTERESSE
E DI AGGREGAZIONE

1
.MUSEO

1
.TEATRO

2
.PARCHI

3KM
.OASI ANSE VALLIVE

LEGENDA

Museo del Territorio

Teatro Barattoni

Chiesa Parrocchiale dei S.S: Pietro e Paolo

Biblioteca

Parco Urbano

Oasi delle Anse Vallive
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IL CONTESTO SOCIALE

LEGENDA

Amministrazione comunale
https://www.comune.ostellato.fe.it/

Pro Loco Ostellato

Protezione civile

Museo del Territorio

Direzione Didattica

Parco del Delta del Po

2

4

5

6

3

GLI ATTORI
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VILLA TASSONI

. C o o r d i n a t e  d e l l ’ i m m o b i l e _ 4 4 °  4 4 ’  4 4 ”  N  -  1 1 °  5 6 ’  3 3 ” E

. L o c a l i z z a z i o n e _ V i a  G a r i b a l d i  1 3  –  O S T E L L A T O

. A n n o  d i  c o s t r u z i o n e _  X V I I  s e c o l o

. E n t e  p r o p r i e t a r i o _ R e g i o n e  E m i l i a R o m a g n a

. S t a t o  d i  c o n s e r v a z i o n e _ m e d i o c r e

. S t a t o  d i  o c c u p a z i o n e _ l i b e r o

1Km
.STAZIONE

3Km
.OASI ANSE VALLIVE
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IL GIARDINO SECOLARE
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IL FRONTE SUD
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L’INGRESSO
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IL FRONTE NORD 
 LA TORRE



~ 770 MQ
SUPERFICIE UTILE LORDA F.T

~2750 MQ
SUPERFICIE FONDIARIA 

~2500 MC 
VOLUME F.T 
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6
UFFICI

1
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MQ

Ufficio
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P1

L E G E N D A
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Cantina

Archivio

C.T.

10
CANTINE

2
ARCHIVI

1
CT.

~550
MQ

P-1

L E G E N D A

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
promosso da con il supporto 

tecnico di
in collaborazione 

con
con il contributo di

officinameme



__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
promosso da con il supporto 

tecnico di
in collaborazione 

con
con il contributo di

officinameme

IL MUSEO 
 CONTADINO
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SCHEDA IMMOBILE

. E n t e  p r o p r i e t a r i o _ R e g i o n e  E m i l i a R o m a g n a

. S t a t o  d i  c o n s e r v a z i o n e _ m e d i o c r e

. S t a t o  d i  o c c u p a z i o n e _ l i b e r o

. E d i f i c i o  d i s m e s s o

.  V i n c o l i _ S t o r i c o  c u l t u r a l e  e  t e s t i m o n i a l e :
E d i f i c i  e  c o m p l e s s i  e d i l i z i  d i  i n t e r e s s e
s t o r i c o - a r c h i t e t t o n i c o  ( c o r p o  d i  f a b b r i c a  i n  m u r a t u r a )
E d i f i c i o  v i n c o l a t o  a i  s e n s i  a r t .  1 0 - 1 2  C o d i c e  d e i  B e n i 
c u l t u r a l i  ( D l s g  4 2 / 2 0 0 4 )  d e c r e t o  6 8 9  d e l  1 9 / 0 5  2 0 0 6 
e s t e s o  a l  g i a r d i n o

. D e s t i n a z i o n e  u r b a n i s t i c a 
A C 1  “ Z o n e  r e s i d e n z i a l i  m i s t e
 c o n s o l i d a t e  d i  c o n s e r v a z i o n e

. D e s t i n a z i o n e  d ’ u s o  a t t u a l e
U f f i c i  p u b b l i c i
c o n  m a g a z z i n o / d e p o s i t o

. C a t e g o r i a  d i  i n t e r v e n t o :  1
 r e s t a u r o  R S

. I n t e r v e n t i  d i  r e c u p e r o 
e  d i  c a m b i o  d ’ u s o
d i  e d i f i c i  t u t e l a t i
R U E / P O C

h t t p s : / / w w w . c o m u n e . o s t e l l a t o .
f e . i t / r e g o l a m e n t i / 1 / 3 1
h t t p s : / / w w w . u n i o n e v a l l i e d e l i z i e .
f e . i t / f i l e s / n o r m e / p d f / n o r m a 6 7 . p d f



SCHEDA IMMOBILE

S t a t o  d i  c o n s e r v a z i o n e

. F a c c i a t e  e s t e r n e
m u r a t u r a  p o r t a n t e  c o n  q u a d r o  f e s s u r a t i v o 
n o n  p a r t i c o l a r m e n t e  p r e o c c u p a n t e  ( l i m i t a t a m e n t e  a d  i n t o n a c o ) . 
N o n  s i  e v i d e n z i a n o  p a r t i c o l a r i  p e r i c o l i  d i  c r o l l o . N e c e s s i t a n o  d i 
m a n u t e n z i o n e  i  c o r n i c i o n i  e  l e  g r o n d e .

. I n f i s s i : 
r i c h i e d o n o  m a n u t e n z i o n e  o  s o s t i t u z i o n e  i n t e g r a l e

. p i a n o  t e r r a :
l e s i o n e  s t a t i c a  i n  c o r r i s p o n d e n z a  d e l  p a v i m e n t o  i n  c o r r i s p o n d e n -
z a  d e l  m u r o  d i  s p i n a .  T r a  l e  p o s s i b i l i  c a u s e 
( d a  v e r i f i c a r e  c o n  i s p e z i o n e  a p p r o f o n d i t a  d e l l e  f o n d a z i o n i )
c e d i m e n t o  d e l l e  f o n d a z i o n i .  S o n o  i n o l t r e  n e c e s s a r i  l a v o r i  d i
m a n u t e n z i o n e  u n  p o ’  d i f f u s a m e n t e  n e i  d i v e r s i  l o c a l i

. 1  p i a n o  e  c o p e r t u r e :
P a r z i a l i  c r o l l i  d e l l e  c o n t r o s o f f i t t a t u r e  i n  c a n n i c c i a t o  e  g e s -
s o .  P o s s i b i l i  c a u s e  d e l l ’ a m m a l o r a m e n t o  d o v u t e  a d  i n f i l t r a z i o n i 
p r o v e n i e n t i  d a  c o p e r t u r a  l i g n e a .  I n  r a g i o n e  d i  t a l i  p r o b l e m a t i c h e 
è  v i e t a t o  a c c e s s o  a  p i a n o  s u p e r i o r e .

. I m p i a n t i  T e c n o l o g i c i :
P e r  u n  r i u t i l i z z o  o t t i m a l e  s o n o  d a  p r e v e d e r e  r i f a c i m e n t i  i n t e g r a l i 
d e l i  i m p i a n t i  a t t u a l m e n t e  n o n  f u n z i o n a n t i  ( r i s c a l d a m e n t o , 
e l e t t r i c o  e  i d r o - s a n i t a r i o ) . 

. P a r c o  c o r t i l i v o 
L ’ a r e a  è  r e c i n t a t a  d a  m u r o  i n  l a t e r i z i o  p i e n o  d i  s p e s s o r e  5 0 / 6 0 
c m  e  t r a t t i  c o n  r e t e  m e t a l l i c a .  I n  a l c u n e  p a r t i  i l  m u r o  è  p u n t e l -
l a t o  p e r  e v i t a r n e  i l  c r o l l o .  V i e n e  e f f e t t u a t a  l a  m a n u t e n z i o n e  d e l 
v e r d e  a n n u a l m e n t e .

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
promosso da con il supporto 

tecnico di
in collaborazione 

con
con il contributo di

officinameme



COSTI 

I n t e r v e n t o  d i  r i p r i s t i n o
( c o m p r e n s i v i  d i  p r o g e t t a z i o n e )
U N A  T A N T U M

t r a  8 0 0 . 0 0 0  e  9 0 0 . 0 0 0  e u r o

m a n u t e n z i o n e  o r d i n a r i a  d e l  v e r d e 
S P E S A  A N N U A L E

€  7 . 0 0 0 , 0 0  +  I v a

C o s t o  u t e n z a  E N E R G I A  E L E T T R I C A 
S P E S A  A N N U A L E  ( m e d i a  t r a  2 0 1 0 - 2 0 1 4 )

€  5 8 5

C o s t o  u t e n z a  G A S 
S P E S A  A N N U A L E  ( m e d i a  t r a  2 0 1 2 - 2 0 1 3 )

€  9 5

C o s t o  u t e n z a  A C Q U A 
S P E S A  A N N U A L E  ( m e d i a  t r a  2 0 1 2 - 2 0 1 4 )

€  2 3 0

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
promosso da con il supporto 

tecnico di
in collaborazione 

con
con il contributo di

officinameme



L’ambito	territoriale	dell’Unione	Valli	e	Delizie

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
promosso da con il supporto 

tecnico di
in collaborazione 

con
con il contributo di

officinameme

. q u a l i t à / e v o l u z i o n e  d e l l e 
r i s o r s e  a m b i e n t a l i  e 
p a e s a g g i s t i c h e

. s i c u r e z z a  d e l  t e r r i t o r i o

. s o c i e t à  e d  e c o n o m i a

. a c c e s s i b i l i t à  e d 
 a t t r a t t i v i t à  d e l  t e r r i t o r i o

. b e n e s s e r e  a m b i e n t a l e

. s i s t e m a  d e l l ’ a b i t a r e  e  d e i 
 s e r v i z i  u r b a n i

L ’ a m b i t o  t e r r i t o r i a l e  d e l l ’ U n i o n e  V a l l i  e  D e l i z i e

LA PIANIFICAZIONE FUTURA
V E R S O  I L  P U G  U N I O N E  V A L L I  E  D E L I Z I E

S E R V I Z I 
E C O S I S T E M I C I 

C U L T U R A L I

I L  S I S T E M A 
D E L L E

I N F R A S T R U T T U R E

C O N D I Z I O N I  D E L  P A T R I M O N I O  E D I L I Z I O ;
 

I M M O B I L I  D I S M E S S I / D E G R A D A T I ;

 D O M A N D A  A B I T A T I V A ;

Q U A L I T À  D E L L ’ O F F E R T A  U R B A N A :
S E R V I Z I  P U B B L I C I ,  S E R V I Z I  P R I V A T I  ( C O M M E R C I O ,  A T T I V I T À 

C U L T U R A L I / R I C R E A T I V E ,  … )  Q U A L I T À  D E L L O  S P A Z I O
P U B B L I C O ,  V E R D E  U R B A N O ,  C I C L A B I L I T À  U R B A N A 

A P P R O C C I O  P E R  S I S T E M I  F U N Z I O N A L I
O V V E R O  P E R  A G G R E G A T I  D I  F U N Z I O N I 



__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
promosso da con il supporto 

tecnico di
in collaborazione 

con
con il contributo di

officinameme

LA PIANIFICAZIONE FUTURA
V E R S O  I L  P U G  U N I O N E  V A L L I  E  D E L I Z I E

A P P R O C C I O  P E R  L U O G H I
I  S E I  “ L U O G H I ”  ( O V V E R O  G L I  A M B I T I  T E R R I T O R I A L I )  R I T E N U T I 
S I G N I F I C A T I V I  A I  F I N I  D E L L E  A Z I O N I  D I  P I A N O  S O N O : 

. I  t r e  c a p o l u o g h i :   A r g e n t a ,  O s t e l l a t o , 
      P o r t o m a g g i o r e ; 

. I  c e n t r i  a b i t a t i  m i n o r i , 

. I  p o l i  p r o d u t t i v i , 

. L e  “ t e r r e  v e c c h i e ”  (  o  B o n i f i c h e  E s t e n s i )  c o n 
l e  D e l i z i e , 

. L e  b o n i f i c h e  o t t o c e n t e s c h e ,  I l  M e z z a n o  e  l a 
s u a  g r o n d a  d i  z o n e  u m i d e , 

. I l  s i s t e m a  P r i m a r o / R e n o / C a m p o t t o .

R I S O R S E  E  C R I T I C I T À .

I N D I R I Z Z I  P E R  L O  S V I L U P P O  E C O N O M I C O .

L A  D I S C I P L I N A  D E G L I  I N T E R V E N T I  D I R E T T I  N E I  T E S S U T I  E D I L I Z I  C O N S O L I D A T I

L E  A R E E - P R O B L E M A / O P P O R T U N I T À .

L I N K  P E R  S C A R I C A R E  L A  D O C U M E N T A Z I O N E :
h t t p s : / / w w w . u n i o n e v a l l i e d e l i z i e . f e . i t / 7 6 / 7 0 4 / p i a n o - u r b a n i s t i c o - g e n e r -

a l e - p u g - - l r - 2 4 2 0 1 7 / p r o c e s s o - d i - p a r t e c i p a z i o n e - a l l a - r e d a z i o n e - d e l - p u g /
p e r c o r s o - d i - a s c o l t o - - p r e s e n t a z i o n e - d e l - d o c u m e n t o - p r e l i m i n a r e - e - c o n -

f r o n t o - n o v e m b r e d i c e m b r e - 2 0 2 0



Ostellato

grazie!




