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PROGRAMMA DI RIGENERAZIONE URBANA
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Documento di Indirizzo

Obiettivo:

attrarre investimenti privati
per un progetto comune

Contenuti:

A
A

A

obiettivi e indirizzi

gualita dei risultati attesi

grado di flessibilita delle proposte che potranno essere
formulate dai privati

riferimenti per I'esame delle proposte esplicitando
criteri di valutazione e di procedibilita
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INDIRIZZ]I PROGETTUALI: IL CONTESTO DI RIFERIMENTO

arrestare nuovo consumo di suolo
favorendo riqualificazione e gestione dell'esistente

Centro storico, caserme dismesse, fascia ferroviaria, nodo stazione, diagonale, villaggio, ecc

vasti ambiti urbani da
reinventare e ridisegnare
ySEtft QAYYIl AAYS
funzioni

lavorare sullerelazioni a scala
urbanaall'interno di un
processo di riordino
complessivo

sviluppareconnessioni

materiali e immaterialitra
guesti luoghi e con

f QSaAadSyisSs A
il centro storico

I'insieme di queste ampie aree urbane rappresenta la piu
Importante risorsa territoriale a disposizione per l'investimento futuro
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INDIRIZZ] PROGETTUALI

a) progettare una nuova polarita a scala urbana

la centralita fisicegeografica, la
stratificazione storica, le attivita culturali gia
presenti e la sua fondante relazione con il
centro storico delineano strategie di
recupero volte a contribuire e rafforzare la
NEBfFT A2y S Rétfofstricdedbin
particolare con ilsistema culturale

un luogodove sperimentareannovazione e
ricercaper consolidare e alimentare lo
sviluppo della competenza regionale e
nazionale acquisita nel campo della Cultura

unanuova polarita urbanacome veicolo di
trasmissione di nuovi processi creativi
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INDIRIZZ]I PROGETTUALI

b) potenziare il sistema del verde urbano e percorsi di mobilita dolce

L'area si inserisce nel sistema dei percorsi e de
verde presenti a scala urbana e di quartiere:

pista ciclabile di via Buon Pastore,che collega la
periferia al centro storico- Parco Buon PastoreParco
Peretti (piccole dimensioni ma elevata valenza
urbanistica, si sviluppa in lunghezza per un tratto di
oltre 600 e al suo interno si trova un sentiero cielo
pedonalé - a sud si incontra il Parco Amendola Nord,
uno dei parchi piu ampi e sviluppati della citta, a forte
valenza naturalistico

valorizzare le continuitalella ricca rete del
sistema delverdee in particolare del sistema
dei percorsi ciclepedonali
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INDIRIZZ] PROGETTUALI

C) progettare una nuova centralita pubblica, le connessioni fisiche
con il quartiere, promuovere qualita urbana

I'area si inserisce in uguartiere ormai A nuove e diversificate funzionia
storicizzatodove si sono sviluppatseolide collocare all'interno dell'area
relazioni sociali si sono sedimentate
memorie storicheche consolidano un
patrimonio identitario per le persone che lo
abitano e lo vivono.

A la possibilita di insediare
attrezzature e strutture private
che assolvono a funzioni di

interesse pubblico
dare impulso ad unaigenerazione

complessiva pit ampd OKS A Y @S aAi soluzianiAnyigvainepsotto il

quartiere e la ricca rete di servizi e profilo della qualita

attrezzature pubbliche presenti architettonica

innalzare lagualita della vitae delle A centralitd dello spazio pubblico
relazioni del progetto
sostenereopportunita per i giovani A qualita funzionale e percettiva

degli spazi aperti
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Gli INDIRIZZI PROGETTUALI

d) promuovere sostenibilita e qualita ambiente

A gestione dellarisorsa acqua

rigo RSfoI Olj dzI  LJA
Xcontrollo deqgli effetti
Ala riduzione dei consumi

Dl f2NRAT T I NyBranter@o 14 6 A S
tutela e il rinnovamento delle risorse
cosi come lamitigazione degli impatti

energetici
Asfruttamento della produzione
riferimenti ecologiceambientali da fonti dienergia rinnovabile
definiscono ad ampio raggio una serie (sistema a rete locale per la
di interventi o soluzioni che nel loro gestione e distribuzione -
insieme mirano RSttt QSY SNHAI St ¢

gestione dei vettori energetici
termici).
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INVESTIMENTO PUBBLICO: POREFESR | t 9 wh 59 [ Q!

Investimento Totale
H®Pnpno

Finanziamento Pubblico
H®npno

Funzioni
ia ams 'l Spazio cavorking
5 ' Sale riunioni
4 labspace
Sala conferenze 50 posti




Documento di Indirizzo per il Programma di rigenerazione urbana




5 JComune di Modena Ex sede AMCN PARCO DELLA CREATI

INVESTIMENTO PUBBLICO: POREESR

R
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Investimento Totale
M dcpdhd

Finanziamento Pubblico
p®Pnnndrs

Funzioni
Teatro
Bar
Ristorante
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procedura competitiva art.62 NCC
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tramite forme di
PARTENARIATO PUBBLICO PRIVATO (PPP)

Quadronormativo:

A Piani di Recupero(PR)dallal. 457/1978 art. 28: i Comunio direttamente o mediante apposite
convenzioncon"impresedi costruzioneo loro associazioniemporaneeo consorzie da cooperative
o loro consorZi (nellessicoattuale, "operatorieconomicl) "attuano gli interventicheessiintendono
eseguirairettamenteper il recuperodel patrimonio edilizioesistenté.

A l.r. 20/ 2000art. 31 comma?2 e 2 bis e articoli 5.2 e 5.1 PSEPOCRUE"i PU.A. possoncassumerein
considerazionelegli interventi previsti,il valore e gli effetti dei seguentipiani o programmi ... d) i
piani di recuperodi cui alla legge 5 agosto 1978 n. 457 ... Per le opere pubbliche e di interesse
pubblico la deliberazionedi approvazionedel PU.A. comporta la dichiarazionedi pubblica utilita
delle opereivi previste".
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procedura competitiva art.62 NCC

A PR di iniziativa pubblicdichiarato di pubblica utilita

A natura pubblica dei bencontenuti nel PR + prioritarienteresse
pubblico sotteso alla loro riqualificazione e rigenerazione.

puo essere progettato e attuato

iIntegrando la disciplina urbanistica
con la disciplina normativa per la realizzazione delle opere pubbliche
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procedura competitiva art.62 NCC

Nuovo Codice del Contratti.Lgs 18 Aprile 2015 n. 50

strumenti procedimentali di dialogo

guadro normativo:

A Il d.lgs 18 aprile 2016 n. 50 (Nuovo Codicedei Contratti ¢ NCC)ha
precisato e ampliato gli ambiti di applicazione delle procedure di
aggiudicazionehe prevedonoun dialogo, sulla basedi regole certe, con

gli operatori economici, disciplinandoil "dialogo competitivo"
(art. 64) e la" proceduracompetitiva con negoziazione
(articolo 62).

A | presuppostiper la loro applicazionesonocomuni.
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procedura competitiva art.62 NCC

la cessione di immobili in cambio di opere

A 1l NCCconferma la possibilitaper f Q! Y Y A y A di intiNdzdreAl pafridonio
immobiliare consideratonon strategiconé funzionalealla erogazionedi pubblici
serviziqualecorrispettivo per la realizzazionedi opere

A art. 191 "ll bandodi gara puo prevederea titolo di corrispettivo, totale o parziale,
il trasferimento all'affidatario della proprieta di beni immobili gia indicati nel

programmartriennale per i lavori o nell'avvisodi pre-informazioneperi servizie

le forniture e che non assolvonopiu funzioni di pubblico interesse Possono
formare oggetto di trasferimentoanchei beni immobili gia inclusiin programmi

di dismissione

A nellafaseintermedia del dialogoo | f f delfdefozigzione primadellafasedi
gara)verra individuata la dimensioneprogettuale R S f f Q A yeisdsagaddsbiel 2
identificare con sufficientedefinizionesiai quadrieconomicidegliinterventi siala
consistenzadegli immobili da destinarsia funzioni private da cederein cambio
dellarealizzazionelelle opere
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procedura competitiva art.62 NCC

Sintesi del percorso

.

Pubblicazionali un avvisoo di un bando (e dei relativi allegati) per la individuazione
dei soggettiinteressatia partecipareal dialogo

Ricezionalelle richiestedi partecipazione
Ricezionalellerichiestedi partecipazionee loro selezione
Predisposizionéttera di invito a presentareofferta
Ricezioneofferte

Aperturadellafasedi dialogo e suaconduzione(Periododi durata non prevedibilea
priori, essendo condizionato dal numero dei partecipanti e dalla qualita delle
proposte)

7. Chiusuradel dialogoconindividuazionedegliimmobili in cessione

8. AggiudicazioneR S t t Q leld®ldliritta) &la cessionedegli immobili quale corrispettivo

(avendo cura di precisare che il tutto sara subordinato alla autorizzazione della
Soprintendenza)

9. Attivazionedel percorsodi variante al PRe di approvazionedei progetti di operapubblica
e di interessepubblico

10.Chiusuradella Conferenzacon approvazionedella variante al PRe del progetto definitivo
dell'intervento

11 Elaborazioneda parte dell'aggiudicatariodegli esecutivi approvazioneda parte del
Comune

12 Esecuzionegonsuccessivaessionedegliimmobili

o ol BN
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LO SCENARIO PROGETTUALE W/ h 59 [ ! /[ wO! ¢LxtL C!

Obiettivi per la progettazione

salvaguardare e valorizzate
connessioni visive funzionali con

il centro storico e con le emergenze
storico-architettonico presenti
nell’area

rafforzare la citta pubblica

f QAVAASYS RStftS
attrezzature e degli spazi pubblici
dovraridisegnare una nuova
centralita urbana

INDIRIZZI per la progettazione

A linguaggio progettualed Y2 NF 2f 2 3Al dzND Iyl X F€4GSTTS S | NOKAI
paesaggio urbano di riferimento;

A rafforzare la rete dipercorddKS O2f £ SAFy2 FTAAAOFYSYGS f QlF NBI

A cuore del sistema dello spazio pubblico sd@piazzaattorno alla quale si affacciano gli edifici destinati
a funzioni culturali e servizi
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LO SCENARIO PROGETTUALE 2PARCO DELLA CREATI VI TA

A apertura, sul fronte di viale
Buon Pastore, di una
accessibilitgpedonale
ciclabileche rappresenta il
principalecollegamento est
ovestdel sistema pi

A sviluppare la trama dello
spazio pedonale sino al
cinema estivariorganizzando
f QL OO0SaaAoAt Al

A valorizzare e riqualificare
I'accesso principalelel
cinema estivo che affaccia su
viale Sigonio

A localizzareservizio commerciale alimentarémedio-piccola struttura di venditd.
A recuperarepalazzina su via C. Sigoniadicate destinazione ad uffici o residenziali
A nuovi volumi, con mix funzionalee nel rispetto delle presistenze

A collocazione dellewuove centrali HERA ed ATGN&le Buon Pastore corredate di adeguata
ambientazione e mitigazione
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LO SCENARIO PROGETTUALEW/ h 59 [ [ ! /w9l ¢L+tLC¢! C

progetti sostenibili e
inclusivi per la
razionalizzazione del
traffico, dellearee di
sostg del sistema del
trasporto pubblico

NA2NBFYAT T I NS
complessiva al comparto
nella ricerca di soluzioni
efficaci con particolare
attenzione al trasporto
pubblico

A qualificare I'accesso su via C. Sigonio, possibilita anche di un accesso carrabile da viale Buc
Pastore, accessibilita da via Peretti

A dotazione complessiva delle aree destinate a parcheggio al servizio di un contesto piti ampic
fino al centro storico e che complessivamente dovra quantificarsi per una capienza di
400/450 posti auto

A localizzazione sul fronte su via Peretti del verde pubblico, in continuita con il parchetto
Peretti esistente sul lato sud della strada, con risistemazione e risagomatura della strada
stessa secondo i criteri delle zone a 30km/h
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ORGANIZZAZIONE DEL COMPARTO-EGMBARTI

EX AEM

EX ENEL

PALAZZINA SIGONIO
CABINA IMPIANTI

EX OFFICINA FILOVIA
COMPLESSO SIGONIO
CINEMA ESTIVO
COMPLESSO PERETTI
SPAZI PUBBLICI
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INVARIANTI URBANISTICHE
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New

perimetro comparto ex AMCM

riqualificazione stradale

accessi carrabili ai lotti
accessi carrabili al parcheggio interrato

perimetro parcheggio interrato pubblico

connessioni ciclo-pedonali esistenti
connessioni ciclo-pedonali progetto
attraversamenti ciclo-pedonali protetti

lotti pubblici finanziati

lotto pubblico con autonomia attuativa
e funzionale

lotto specialistico Hera -Seta

edificio pubblico specialistico

area specialistica di uso pubblico

allineamento fronti edificati

accessi principali agli edifici-attivita'

area per nuove edificazioni
ed eventuali portici di alta qualita’

eventuale volumetria
permeabile a terra
piazza principale

aree tematiche

area verde



