La costruzione partecipata
dell’albo degli immobili
dismessi

Comune di Bertinoro
arch. Tecla Mambelli, Responsabile del settore Edilizia Urbanistica

Laboratorio 1 | Il ruolo degli Usi Temporanei nella pianificazione strategica a supporto
della rigenerazione urbana. Ragionamenti sul set di strumenti comunali a disposizione







PROCESSO PARTECIPATIVO CON LE
REGOLAMENTO BENI COMUNI ASSOCIAZIONI

NORMATIVA RUE PER LA
REGOLAMENTAZIONE

PIANO DELLE INSEGNE| DEGLI US| TEMPORANEI
E REGOLAMENTO PER | DEHORS

AVOLO DI PARTENARIATO CON Ei¥
LOCALI E GESTORI DEI SERVIZI,

PROTOCOLLO CONJENTI

SPERIMENTAZIONE
RIUSO TEMPORANEO

PARTNERSHIP CON L'UNIVERSITA



STRATEGIA
RIGENERAZIONE

ADEGUAMENTO RUE

Articolo A.10 - Usi temporanei per larivitalizzazione urbana
(art. 16 LR 24/2017)

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione di immobili e spazi urbani dismessi
o in via di dismissione, inutilizzati o sottoutilizzati, e favorire, nel contempo, lo sviluppo di
iniziative economiche, sociali e culturali, quali fattore di innesco per creazione di nuovo
valore per parti di citta e per le comunita ivi insediate, il Comune puo consentire
l'utilizzazione temporanea di tali immobili, o parti di essi, anche per usi diversi da quelli
ammessi. [...]

Articolo 3C.1 - Ambiti urbani consolidati (Articolo A-10 L.R.20/2000) -
Articolazione - Destinazioni d'uso - Interventi ammessi

Particolari disposizioni per gli interventi compresi nella Strategia per la rigenerazione urbana
Per gli interventi di rigenerazione urbana compresi nella Strategia partecipata di
rigenerazione urbana approvata dallAmministrazione comunale si applicano le disposizioni
di cui al comma 11 ed é possibile andare in deroga agli strumenti urbanistici comunali per
motivi di pubblica utilita previa specifica deliberazione di Consiglio comunale




Articolo A.10 - Usi temporanei per larivitalizzazione urbana

2. Luso temporaneo puo riguardare immobili sia privati che pubblici, per la realizzazione di
iniziative di rilevante interesse pubblico, tra cui, a titolo esemplificativo, centri di alta
formazione e relativi laboratori, centri di elaborazione artistica compresa la residenzialita per
artisti e l'organizzazione di eventi, centri di attivita socio-culturali e giovanili compresi i
laboratori scolastici e centri di aggregazione a vocazione sportiva, centri di innovazione per la
sperimentazione di nuovi modelli di economia urbana e/o per la condivisione di spazi e
modelli di lavoro (coworking, fablab, incubatori, ciclofficine shop and store, ecc.), servizi
culturali e cognitivi (biblioteche, centri di documentazione, urban center, ecc.), club e circoli
per l'intrattenimento e l'espressivita, diversificazione dell'ospitalita, turismo sociale o
innovativo, poli del riuso comprese relative attivita di formazione e divulgazione.

5. Luso temporaneo é consentito nel rispetto dei requisiti igienico sanitari e di sicurezza, salvo
disposizioni diverse stabilite in appositi Protocolli sottoscritti con gli Enti preposti, per un
periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabile per altri due.

8. Nei casi previsti dal Regolamento sulla collaborazione tra i cittadini e 'amministrazione
per la cura, la gestione condivisa e la rigenerazione dei beni comuni urbani, I'uso temporaneo
puo essere ammesso anche previa mera sottoscrizione di un patto di collaborazione, purché il
relativo schema tipo che regoli, tra l'altro, le cause di decadenza per gravi motivi
dall'assegnazione di immobili e spazi urbani di cui al comma 1, sia approvato dal Consiglio
comunale.
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STRATEGIA PARTECIPATA PER LA RIGENERAZIONE URBANA DEL COMUNE DI BERTINORO
SCOPRI DI PiU SU bit.ly/ProvaBertinoro

Gli interventi compresi nella strategia di rigenerazione urbana descritti in questo pannello sono
stati co-finanziati dalls Regicne Emilis Romagna (Bando Rigenerazione) con contributo di un milicne
di Euro, grazie slla sinergia con U'ulteriore co-finanziamento di 300.000 eure per 1a ciclovia del
Bevano (Bando Mobilith Sostenibile). Uobiettivo & costruire luoghi pid accoglienti ¢ piacevoli per
le persone che abitano il territorio, Lo visi e se ne pred cura. Gli interventi infrastrutturali
sono integrati ad azioni trasversali {regolamenti, tipologie dehors, patti di collaborazione,
modifica dells circolazione, ecc) pensate per aumentare La qualitd architettonica St
dedlo spazio pubblico € privato e creare un volano per le attivitd economiche. #,
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VIA SANTA CROCE
A SANTA MARIA NUOVA

La via S. Croce viene interdetta al traffico pesante
e il tratto centrale su cui affaccianc le principali
attivita economiche viene riqualificato con la
pavimentazione in pietra di marciapiedi, posti
auto e slarghi frontistanti le principali emergenze.
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LE VIE DELL'OSPITALITA <4 PIAZZA COLITTO A FRATTA TERME

R| G EN ERARE ' LU OG H | D ELLA COM U N ITA =1 3 La realizzazione di Piazza Colitto restituisce alla comunita di

STRATEGIA PARTECIPATA PER LA RIGENERAZIONE URBANA DEL COMUNE DI BERTINORO s..mmﬂls‘"\ Fratta Terme un luogo centrale di aggregazione, riorganizzando
2 ST E s ey 3 X in modo piu funzionale lo stesso numero di posti auto.
SCOPRI DI PIU SU bit.ly/ProvaBertinoro .

Gli interventi compresi nella strategia di rigenerazione urbana descritti in questo pannello sono
stati co-finanziati dalla Regicne Emilia Romagna (Bando Rigenerazione) con contributo & un milicne
di Ewro, grazie slla sinergia con l'ulteriore co-finanziamento 4 300.000 euro per 1a ciclovia del
Bevano (Bando Mobilith Sostenibile). U'obiettivo & costruire luoghi pid accoglienti e piacevoli per
le persone che abitano il territorio, lo visi e se ne pred: cura. Gli interventi infrastrutturali
sono integrati ad azioni trasversali {regolamenti, tipologie dehors, patti di collaborazione,
modifica della circolazione, ecc) pensate per aumentare La qualitd architettonica
dello spazio pubblico e privato e creare un volano per le attivitd economiche.
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Co-fnaraani dala regione Emila-Romagna
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B Attivia commerciali
Residenze
I | ocas siitti

. Centro Termale

2. Tabacchi

3. Bar-Albergo

4. Bar-Farmacia-Banca

5. Locale sfitio

6. Locale sfitio

7. Bar-Alimentari-Abbigliamento
8. Poste

8. Locale sfitio-Elettrodomestici
10. Locale sfitio

11. Casa del Fascio

12. Chiesa Santa Maria Assunta
13. Panificio
14. Fruttivendolo

15. Parruchiera

16. Locale sfitio

17. Banca

18. Estetica-Cartoleria

18. Proloco
20. Dancing Bussola

ALBO IMMOBILI DISMESS!
)

FRATTA TERME
Attiviia commerciali sfitie
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LE VIE DELL'OSPITALITA Ay BERTINORO

RIGENERARE | LUOGHI DELLA COMUN'TA i 7 SAGRATO SAN SILVESTRO - PIAZZETTA E. NOVELLI

Viene riorganizzato lo spazio a verde creando un sistema di sedute in pietra a gradoni ad uso dei
STRATEGIA PARTECIPATA PER LA RIGENERAZIONE URBANA DEL COMUNE DI BERTINORO residenti e dei fruitori degh eventi del Ceub, con nuova visuale sulla ex-chiesa di San Silvestro e
SCOPRI DI PIU SU bit.ly/ProvaBertinoro

valarizzando lingresso al Seminario
- a2 B . T " Uinterventa, che si in alls ripavimentazione in pietra delle vie Frangipane ed Oberdan a cura di

Gli interventi compresi nella snam di rigenerazione “M‘ de?‘m' in questo pannelio mo_ 2iRete Gas, h:mo unrt:‘l,:eﬁm ﬁmziame':lto dalls Fondazionfgssa dei Risparmé di Forll

stati co-finanziati dalla Regione Emilia Romagna (Bando Rigenerazione) con contributo ¢ un milicne

di Euro, grazie slla sinergia con l'ulteriore co-finanziamento & 300.000 euro per la ciclovis del

Bevano (Bando Mobilitd Sostenibile). Uobiettivo & costruire luoghi pid accogtienti e piacevoli per

le persone che abitano il territorio, Lo visitano e se ne predono cura. Gli interventi infrastrutturali

sono integrati ad azioni trasversali [regolamenti, tipologie dehors, patti di collaborazione,

modifica dells circolazione, ecc ) pensate per aumentare La qualitd architettonica

dello spazio pubblico € privato e creare un volano per le sttivitd economiche.
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Co-fnaraani dala regione Emifa-Romagna
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TERRAZZA EX MIRASTELLE

La terrazza cambia immagine con una pavimentazione in pietra coerente con # contesto, l'integrazione con
La via Mazzini e il ridisegno dell’affaccio sul panorama con la collccazione di opere d'arte.
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Legenda

a Perimetro centro storico
[ Particelle catastali

[ Fabbricati

Spazi individuati
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COMLNE DI BERTNORO
RILIEVO SPAZI PRIVATI FINALIZZATO ALLA VALORIZZAZIONE DEL CENTROQ STORICC

Progess sparimaniees & RGO & e SO e’ CRNirs Mot delintio Son procedae torcetive Selamilo dels L% 3 4167

SCHEDE DI ANALIS| E INDICAZION| OPERATIVE RELATIVE AGLI SPAZI SFITTI DEL CENTRO STORICO

Nucleo: Bertinoro U.M.L/UnIta sdiizia PSC: 135
Via: Mazzinl Schedan. 3
Nr civico: 20A

stralclo PSC uvola Cs1-UMI 135

Locallzzazione
Indnaduasions rel centro soncolaciato)

| DESCRIZIONE SPAZIO

Rilievo di massima rapporto 1:50

£l

VIA GIUSEFFPE MAZZIN

Descrizione e stato di conservazione del fabbricato
Stato di conservazions: PESSIMO

Destinazione catastale: C01 - NEGOZIWBOTTEGHE
Ultimo uso: COMMERCIALE (ONORANZE FUNEBRI)
Dati geometrici

Superficle calpestablis: 17.91 mq

Altezza: 2,53 mi

Finiture: PARETIINTONACATE s PAVIMENT] IN MATTONELLE Dl CERAMIICA « SOFFITTO INTONACATO CON TRAVIIN
LEGNO « PORTA DI ACCESSO E VETRINA IN ALLUMINIO £ VETRO CON SERRANDA IN METALLO
Impianti/servizi igienici

Edlettﬂeo s

Servizl Igisnicl: NO

Interventi consigliati: RIZAMENTO MURATURE PER UMIDITA" - RIFACIMENTO INTONAC! INTERNI DI PARETI E
SOFFITTO - PULIZIA PAVIMENTO E VETRNA

Ultimo attuale: nessuno
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