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COMUNE DI LONGIANO

PROVINCIA DI FORLI-CESENA

STRATEGIA PER LA RIGENERAZIONE URBANA

PROGETTO PER LA VALORIZZAZIONE E RIQUALIFICAZIONE U RBANA
DEL BORGO FAUSTO NEL CENTRO STORICO DI LONGIANO
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PREMESSA

Alla base delle strategie di rigenerazione urbanenpsse dall’Amministrazione del Comune di Longianho
e lintento di rilanciare nel suo insieme il Cent8iorico, attraverso il rafforzamento della sotaaliil
miglioramento delle relazioni e la condivisione coitama degli spazi urbani. Le azioni progettuali sonoltavo
alla riqualificazione e al recupero dei luoghi etilli, alla ricomposizione degli spazi marginaldelle aree
verdi, allaccessibilita degli spazi della comunitd incentivare la qualita progettuale e tecnolgiegli
interventi futuri.

L'intervento di valorizzazione da realizzare, nasol lo strumento per la salvaguardia e la rifjoatiione
di un importante ambito urbano, ma sara anchedsiooe per consolidare soprattutto I'identita deilig e per
configurare un NUOvVO spazio piu attrattivo e vigbi

Sara awviato un sistema integrato di operaziongegitoali che coinvolgera i cittadini a partecipate
processo di trasformazione della citta e a perseguicremento della qualita urbana ed ambientale.

Le azioni saranno volte ad affrontare diversi @ispdella rigenerazione urbana, a cominciare dal
miglioramento della vivibilita degli spazi colletij al riuso e alla valorizzazione del patrimonimtaentale,
architettonico e sociale esistente.

La gestione degli interventi condivisa con i cittegbotra garantire un processo autonomo di svibjp
radicamento piu profondo, di maggiore stabilitaigth nel tempo.

Il progetto di valorizzazione vuole dare rispodta asigenze espresse dai cittadini negli ultinmianvolte
principalmente al riassetto funzionale della vighilalla fruibilita delle aree pubbliche e allassa in sicurezza
dei percorsi pedonali, all'integrazione delle aitegure e dei servizi.

La riqualificazione del Borgo Fausto e delle pmadi vie di accesso al Centro Storico investe
contemporaneamente temi di diverso carattere:

- infrastrutturale , come la mobilita sostenibile e I'accessibilita;
- economico e socialettraverso la valorizzazione delle attivita eahmercio e la qualita del’ambiente urbano;
- turistico e culturale per la promozione del patrimonio territoriale.

Le opere inerenti al Recupero e alla ValorizzazidekeBorgo Fausto sono da considerare parte imgra
delle strategie di rigenerazione urbana promosémaninistrazione Comunale attraverso l'iniziaktudio di
Fattibilita, che é stato approvato con deliberazione di G. @.in data 22.01.2015; d#rogetto Preliminare
per il Recupero per la Valorizzazione del Borgo $taunel Comune di Longianpthe é stato approvato con
deliberazione di G.C. n.5 in data 09.02.2017, yseimporto complessivo di €. 1.750.000,00 da fimeezcon
le risorse proprie e accesso a contributi regionali

Il progetto di Recupero e Valorizzazione del BoFggusto € connesso con altri interventi previstilper
riqualificazione del Centro Storico:

- Riqualificazione del Centro Storico di Longiano clamgo. Progetto esecutivo 1° stralcio approvato Determina

n.130 del 06.07.2018, per un importo di €. 480.000,00a@4iato con somme proprie delllAmministrazione Comunale

(in corso di esecuzione le opere inerenti al restauromeita del castello, il recupero del Giardino Giannini Eadea

adiacente Via Porta del Ponte).

L'impegno assunto dallAmministrazione trova un pampio riscontro anche verso una strategia
programmatica e operativa di risparmio energetittesritorio comunale:

- Riqualificazione illuminazione pubblica, finalizeatlla diminuzione dellinquinamento luminoso edrgetico su tutto

il territorio comunale con particolare attenzione al @eStorico. Progetto Esecutivo approvato con Delibera diG.C

74 del 20.06.2018, per un importo dei lavori di.€7#.840,00, finanziato con risorse proprie delfAnmistrazione

Comunale.

Saranno inoltre presi in considerazione accorgiirtenhici ed interventi per il risparmio energetieda
riduzione dell'inquinamento luminoso, ai sensi @é¢legge Regionale n.19/2003, al fine di miglioiho®nfort
e la percezione visiva del borgo. Il tema dellahtich illuminazione del Centro Storico, affrontatel
programma di arredo urbano, sara integrato al p@rraualificazione impianti di Hera Luce, che uayda
I'efficientamento energetico e la messa a normapdati luce fra cui quelli compresi nell’area deégente
progetto.

STRATEGIA PER LA RIGENERAZIONE URBANA

§1. ANALISI URBANA E QUADRO DIAGNOSTICO

Il “Progetto di Recupero per la Valorizzazione del Bdfgusto” riguarda I'area del Comune di Longiano
che nei secoli si é sviluppata accanto all’assadale formato dalle vie Borgo Fausto e IV Novembre
rappresenta la direttrice principale per raggiuagdrorgo piu antico situato alla sommita del eoll

Lungo le Vie Borgo Fausto e IV Novembre e attuali@esonsentito, oltre al traffico locale, il traosi
doppio senso di marcia con automezzi pesanti @ska slei veicoli su uno dei lati delle strade. e&ariveste un
ruolo importante per lo smistamento dei flussi @kic che provengono dalle strade di principalesase alla
citta, in particolare da Via Papa Giovanni XXlIda Via IV Novembre, che si collegano a valle costieada
Statale n. 9 Via Emilia, rispettivamente nelle zimai di Cesena e Rimini, e con la Via Decio Radg segna
I'ingresso ad est in citta intercettando i movimendvenienti da Savignano sul Rubicone e da Roncofreddo. La
Via Circonvallazione, infine, si riconnette allakilita del nucleo urbano formando un anello intoafia citta
atto a ricevere il traffico prevalentemente coliéma

La proposta progettuale contempla la sistemazietie dabilita, dell'arredo urbano e il ripristirdella rete
dei sottoservizi di Via Borgo Fausto, di Via IV Novembrenché il riordino delle aree pubbliche prospicienti la
Piazza Tre Martiri e adiacenti al Teatro Comunad&rdila, compreso il tratto iniziale di via Papao@inni
XXIII.

- La Piazza Tre Martiri, sulla quale si affaccianotangli uffici municipali, connota il centro amristiativo della citta e
I'area dove si svolgono il mercato settimanaleilecipali manifestazioni cittadine.

- La Via IV Novembre e la Via Borgo Fausto, che separa la Piagzisidrtiri dal Giardino Pubblico antistante, formano
le direttrici turistico-commerciali della cittapartiscono il traffico veicolare in entrata ed stita dal Centro Storico e
definiscono l'asse di accesso ai percorsi medioeehlborgo antico situato nella parte alta delecdlungo questo
rettilineo, inoltre, si organizzano durante I'ariniziative legate all’'economia locale ed alla tzoine.

- Gl edifici articolati intorno alla Piazza San Gawoto e a fronte di un’ampia area verde, formanaoiato urbano con
importanti funzioni didattico-culturali, socialiriereative. In questo ambito il panorama cultutedea espressione nella
Biblioteca Storica “Lelio Pasolini”, nella Sala S&irolamo e soprattutto nel Teatro Petrella, cheldani decenni
accoglie qualificate rappresentazioni musicalii i di spettacoli d’avanguardia.
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“STRATEGIA PER LA RIGENERAZIONE URBANA” - Progetto per la Valorizzazione e Riqualificazione urbana del Borgo Fausto di Longiano
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3. Progetto per la riqualificazione urbana del Borgo Fausto: Rilievo Stato Attuale
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ANALISI DELLE EMERGENZE URBANE E ARCHITETTONICHE

REGIONE EMILIA-ROMAGNA ( r_emiro)
allegato al PG/2018/0580193 del 17/09/2018 09:21:41

Giunta (AOO_EMR )

iy

it

TN 4. 01) Teatro Petrella, 02) Municipio, 03) Chiesa di S. Cristoforo, 04) Chiesa SS. Crocifisso, 05) Oratorio di San Giuseppe-Museo d’Arte Sacra, 06) Giardino Pubblico, 07) Via Borgo Fausto.
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“STRATEGIA PER LA RIGENERAZIONE URBANA” - Progetto per la Valorizzazione e Riqualificazione urbana del Borgo Fausto di Longiano

VIABILITA’ ATTUALE - AREE DI SOSTA

Vicolo S. Giuseppe ‘ Via Circonvallazione ‘ Via Borgo Fausto “ Aree di sosta

Recupero e Valorizzazione
Strutture murarie storiche

B

Via Papa Giovanni XXIII Via IV Novembre
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L'intervento e finalizzato alla Riqualificazione urbana e comprendera il miglioramento e alla messa in sicurezza dei tratti stradali di Via Borgo
Fausto, Via IV Novembre e Via Papa Giovanni XXIll, attraverso il rinnovamento e il rifacimento della pavimentazione della sede stradale, delle aree
di sosta e degli spazi pedonali.
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5. Stato attuale della viabilita, con le aree di sosta e i sensi di marcia in vigore.
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§2.  PIANO DI AZIONE: OBIETTIVI ED INDICATORI

L'intervento mira al conseguimento degli obiettipreposti dal’Amministrazione Comunale volti a
riqualificare 'ambito urbano e a permettere lanpiefruizione degli spazi collettivi; saranno diredtla
risoluzione delle criticita inerenti la sicurezzasadale, al miglioramento della viabilita, dispoatrisolvere le
problematiche legate al sistema della mobilitdaeraljolamentazione della sosta.

Attraverso una progettazione inclusiva si attuepammterventi adeguati al superamento delle barriere
architettoniche e azioni opportune per definire vis@ne unitaria e omogenea dell’'area.

Il progetto intende ricucire le relazioni tra i nudetti e le funzioni, stabilendo adeguate connessma
fisiche che percettive, tra i diversi elementi présssl contesto urbano, rafforzando I'utilizzaziondedpiazze e
degli spazi pedonali annessi alle attivita.

L’area verde del Giardino Pubblico sara riorgarieza rapporto a quelle antistanti al Teatro Pletrelalla
Piazza San Girolamo. Nuovi ambiti tematici, ingltentribuiranno ad implementare e a connotaretquigsgo

Analizzando le problematiche relative al sistema della viabilita, ai percorsi pedonali e alle aree

pubbliche si propongono in sintesi i seguenti interventi: pubblico di relazione, capace di diventare un fattettore per i cittadini.
- Regolarilzzaz;one della sede :iaria e dei percorsi pedonali di Via Borgo Fausto, Via IV Novembre e Via Papa Giovanni XXIII, ricreando ] Progetto prevede anche la riorganizzazione dﬂjhgrﬁm riservate ag|| eventi locali, alle Sagﬂ&e feste
corsie a larghezza costante ed ampliando i marciapiedi . TR . . . . .
In particolare il rifacimento dei manti stradali sara realizzato con materiali bituminosi costituiti da inerti pregiati dal cromatismo popo_lz_irl e que"e _Strettamente legate a"e attlmcata'l, Che S SVOlgonO perIOdlcamente nelmﬁ Tre
modificato e adeguati al contesto. Martiri e lungo le vie IV Novembre e Borgo Fausto.
Rifacime.ntu del!a pa.viment:fzione di lpiazze, slarghi e rnarciapiedi con Iimpiego di materiali lapidei provenienti da ambiti locali e Sara migliorata I'efficienza delle fognature e dettoserViZi, integrando e preservando la funzigndklle
Al aa condutture esistenti pubbliche e gli allacci alfvate, offrendo in questo modo un significativogliiramento
Riqualificazione ed organizzazione delle aree a verde urbano, ricercando unitarieta degli spazi e dei percorsi pedonali. delle pl’eStaZioni ela pOSSIbI|Ita di valutarefltgicia delle scelte effettuate in sede di prOgl’ﬂIiD‘nG.
Lintervento di riqualificazione del borgo consentira anche il ripristino della rete dei sottoservizi Con il Progetto di Recupero e Valorizzazione delggoFausto si ritiene di poter ristabilire un prese di
(acquedotto, acque reflue, gas, illuminazione pubblica, ecc.) compreso lo spostamento dal Giardino trasformazione urbana di qualita, con la consapexal di offrire, in maniera durevole e continuativaa
Pubblico della cabina ENEL e l'interramento, dove possibile, delle linee aeree elettriche e telefoniche soluzione ottimale e adeguata alla promozione ateihponio pubblico e privato del Centro Storico.
che attraversano le strade e interferiscono con gli edifici. . . L .
Il progetto vuole dare riscontro ai fenomeni dizme degrado urbano e ambientale, prospettando la

6. Proposta d'intervento per la riqualificazione della viabilita e delle aree pubbliche.

riorganizzazione spaziale di aree impropriamente zaiie, che nel tempo hanno favorito anche la dismissione di
alcune attivita.

Attivando un programma di interventi che coinvoliga collettivita locale, si prevedono ritorni socio-
economici nel medio periodo tali da produrre dffptisitivi a livello urbano e il rafforzamento dehpitale
sociale di tutto il territorio.

| costi previsti per attuare il progetto, che I'’Anmmstrazione Comunale si propone di affrontarejtre:no tra
le risorse comprese nel mandato programmatico @aliata per il rilancio del Centro Storico e delr§o
Fausto.

Le modalita e i tempi di realizzazione saranno catibji con la programmazione economica e con la
pianificazione del territorio, indicando le priarit’intervento. Si adotteranno strumenti di idécaiione e di
condivisione dei fabbisogni tra istituzioni e diliteanza, monitorando lo stato di soddisfazionentiglesimi, in
particolare quelli che possono costituire elementcoesione economico-sociale e quelli relativa alitela
dell’ambiente e delle fonti non rinnovabili.

In considerazione della complessita dell’operaledétorse disponibili e valutando i tempi necesper il
completamento dei lavori, si prevede di suddividigReogetto di Valorizzazione del Borgo FaustdrenStralci
funzionali.

Il 1° Stralcio, delineando la parte centrale del Progetto di Naazione del Borgo Fausto, consentira di
migliorare la viabilita di Via Papa Giovanni XXlliche rappresenta lingresso principale alla citta;
contemporaneamente saranno riorganizzati gli spesativi annessi alla Piazza San Girolamo e ailee
pubbliche antistanti al Teatro Petrella e alla Bibca Storica “Lelio Pasolini” ospitata nei locaell’'Ex
_ ‘ _ , Convento di San Girolamo; saranno previsti lavonglalificazione del Giardino Pubblico e dellaa®ia Tre
Area Parcheggio Sosta stradale | @ collegamenti pedonali .. . . . .. . . . N .

; Martiri. In quest'ultima si prevede sia la raziamzdzione dello spazio destinato alle attivita rataic e alle
manifestazioni, sia il miglioramento di servizi flibi con la dotazione di nuovi allacci alle retettrica ed
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L’ampia dotazione di parcheggi afferenti al Centro Storico, creati negli ultimi anni dal’Amministrazione

al

"*" T Comunale, pud consentire verosimilmente la riduzione degli spazi di sosta in Via Borgo Fausto e idrica.
in Via IV Novembre (localizzati su un lato della carreggiata di percorrenza) per incrementare le ‘1 ~o o . . - e . . . .
superfici pedonali ai margini delle strade e favorire I'utilizzazione delle aree destinate alle attivita Conil2°e3 Straluoprosegwranno le opere F“ rlqpallflca_zmne deff@zmo urpano Iungo le attigue Vie
ricreative e commerciali. Borgo Fausto e IV Novembre, incentrate sulla rinigeazione e il collegamento di percorsi pedongliazze,
7. Proposta d'intervento per la riqualificazione della viabilita e dei principali collegamenti pedonali alle aree di sosta. rafforzando in tal modo le relazioni fisico-spaze&funzionali con l'intervento iniziale.
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» Elenco delle regole e norme tecniche da rispettatiacoli di legge relativi al contesto.

SETTORI D’INTERVENTO
- Conformita allo Strumento urbanistico vigente (B.R000 Variante Parziale art. 15 comma 4lett.R) h. 47/78); - ' o

- Rispetto delle prescrizioni espresse dalla Sopritgieza Archeologia, Belle arti e Paesaggio inimifento alD. Lgs. B ‘,‘ T

42/2004 e s.m.i. (Codice dei Beni culturali e degaggio); i = [ U = . : m—
- Abbattimento barriere architettoniche; [ | | R
- Risparmio Energetico e riduzione inquinamento;
- Norme Igienico-sanitarie e antinfortunistiche;
- Pareri degli Enti Gestori delle utenze e sottagerv
- Normative Impianti Tecnologici.

» Requisiti tecnici da rispettare
Saranno utilizzati i materiali conformi e comunqueigggti nel rispetto delle normative vigenti e di evalitu
prescrizioni di altri enti, istituzioni interessati

» Possibilita di adottare tecniche di ingegneria nadlistica

Non € prevista tale possibilita, nonostante il ipaldre interesse paesaggistico e ambientale débt®
comunale, perché le opere considerate in questateambn comportano interventi correlati a tecniafie
ingegneria naturalistica.

 Individuazione degli elementi di speciale complégsi

Non sono previsti elementi del genere se non quiglila moderna ingegneria civile, strutturale ed
impiantistica. Un aspetto di relativa problemagiog riconducibile allo spostamento della cabina EMiEl
parcheggio di Via Circonvallazione, che implichenda prevedibile temporanea sospensione della doanit
elettrica durante l'intervento, senza perd cosétwin limite allavanzamento dei lavori principdholtre sara
opportuno attuare un processo di riqualificaziomediviso dalla collettivita, considerando con iidesti e gli 4 L LAl - b
esercenti commerciali situati nellarea la tempastidei lavori, al fine di attenuare il piu pos®bibgni : & : e . SRS :
inconveniente. Altro punto di criticita & ricondoié® alla organizzazione e gestione della potatiiraberi ad 8. Progetto per la riqualiicazione urbana: Stralci funzionali di intervento.
alto fusto presenti nel Giardino Pubblico e nelkétm di Piazza San Girolamo, lavori necessari pgroni di
sicurezza, per evitare situazioni conflittuali @sfifici e ridurre al minimo I'impatto ambientale.

» Variazioni consentite degli ecosistemi in seguitbitervento

In considerazione dell’'entita tecnica ed econondeffopera non saranno apportate rilevanti varigzio
all’'ecosistema e gli interventi risultano ininfldiesulla qualita ambientale e paesaggistica delesbo urbano.

» Decisione sulla redazione del piano di manutenzione
Un opportuno piano di manutenzione sara redatiedie di stesura del Progetto Esecutivo.

I'obbiettivo di migliorare le relazioni e i collegamenti tra i luoghi contraddistinti da funzioni specifiche.
9. Progetto per la riqualificazione urbana: 1* Stralcio - relazioni tra gli ambiti funzionali.



AMBITI TEMATICI: SPAZI RICREATIVI E AREE MERCATALI
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1) luogo di ristoro legato all’acqua; 2) area ludica per infanzia; 3) spazio per la lettura all'aperto con punto informativo; 4) zona ricreativa dedicataall’arte; 5) palco per spettacoli all'aperto;
6) area con attivita di ristoro; 7) area per attivita mercatali.

10. Progetto per la riqualificazione urbana con indicazione degli ambiti tematici.
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§3. INTERVENTI ED AZIONI

Le azioni progettuali, finalizzate al superamento delle maggiori ctai@ al raggiungimento degli obiettivi
prefissati, si possono suddividere in due categuwimeipali necessariamente relazionate tra loro.

Da una parte sono rivolte al miglioramento sistema infrastrutturale, che riguarda I'agevolazione della
mobilita, della sosta, dell'accessibilita veicolagepedonale, e al riordino dei sottoservizi. Dhita parte
agiscono, relazionandosi con il contesto circostagllaconfigurazionee sullafruizione dello spazio urbano
formato dalle piazze, dagli spazi commerciali eqagli e dalle aree di verde pubblico.

Un aspetto problematico di questa area urbanarénigela mobilita viaria, costituita dal trafficoopeniente
dalle vie Papa Giovanni XXIIl, IV Novembre e Circ@tlazione, che rappresentano le strade di maggior
smistamento dei flussi di ingresso e di uscitaGfaitro Storico di Longiano. Dalle analisi € eméasaecessita
di intervenire sui punti d'intersezione stradale e lungatti di Via Papa Giovanni XXIII e di Via IV Novembre,
al fine di migliorare il sistema di sicurezza deliecolazione, adottando accorgimenti per ottimigdampiezza
delle carreggiate e dei percorsi pedonali. Un ef@émpositivo da tenere presente e costituito gaifezzabile
guantita di parcheggi presenti nel Centro Stoleb@ potra consentire una significativa riduzionglidgazi di
sosta lungo la Via Borgo Fausto e la completa padmazione di Piazza San Girolamo, permettendd cos
'incremento delle aree pedonali.

Analisi delle alternative progettuali

Da una serie di considerazioni ed iniziali apprdforenti, valutando le istanze sociali e le problicita
emerse nel corso degli anni, sono state svilupgatae soluzioni progettuali che si differenziareloro per
alcuni accorgimenti legati al sistema viario, g@tadisposizione dei percorsi pedonali, alla valazone degli
spazi pubblici. Ogni proposta € maturata, tenenolatoc delle esigenze dellAmministrazione Comunale,
attraverso un confronto dialettico tra le preesmteambientali, le funzioni e i materiali utilizgzasaminando il
rapporto/conflitto tra le emergenze architettoniedealtri manufatti, come per esempio la struttacengrua
della cabina elettrica del’lENEL, che si e ritenagigportuno delocalizzare nel parcheggio sottostdogeché
situata in una posizione marginale del Giardinodicad.

- Nel riordino e integrazione dellate dei sottoservizinon si evidenziano apprezzabili differenze trdileerse ipotesi
che sono state studiate e che confermano: da ute ipaedime originale delle condutture fognarjedellaltra,
soluzioni atte a garantire maggiore efficienzaevalazione nelle operazioni manutentive dei nuaddiati.

- Alcune ipotesi progettuali presumevano la realizreez di unarotatoria tra Via Papa Giovanni XXIll e Via
Circonvallazione, funzionale soprattutto al deftudsl traffico e alla diminuzione della velocitd deicoli. Tali ipotesi
sono state abbandonate perché avrebbero implicatsaio I'acquisizione di una porzione di area gidy ma anche
difficolta di esecuzione delle opere nell'affromtaproblematiche ambientali inerenti alle caratiiehis fisiche e
morfologiche del terreno. Alla fine si & prefenitaa soluzione complessivamente meno onerosa, cheamportera
modifiche sostanziali all'assetto viario. Ottemmel@a agli obblighi previsti per la sicurezza straegdalonsistenti
nell'attuazione drallentatori di velocita di segnalazione ad effetto ottico, acustico-vibratorigarmni d nuovo codice
della strada, giealizzeranno, a salvaguardia della incolumitgpdsesanti, anche ampi percorsi pedonali su entridatbi
della strada.

- Per guanto inerente la valorizzazione dellazzetta F. M. Manzie della Chiesa di S. Cristoforo sono state stediat
soluzioni atte a impedire la sosta delle auto m@tlaola area antistante al sagrato e accorgindeatiredo urbano per
proteggere i pedoni. E stata preferita 'opzione che paraali convogliare i veicoli provenienti da Via Borgo Faust
diretti in via Canella verso la posizione piu calgrdella carreggiata e di ridurne la velocita digdattraversamento
della piazzetta. Si prevede in generale di inibiteaffico, limitando I'accesso ai soli resideetil ai mezzi pubblici di
servizio.

- Il parcheggio esistente di Piazza X| Ottobre 1944, ché¢soapche uno spazio sotterraneo ed offre un efficientziserv
di sosta nella zona centrale della citta, perngettediminuire il numero di parcheggi lungo la w&iVia Borgo Fausto.
Le automobili concentrate nelle strutture di pagelie lasceranno cosi libere maggiori superfici p@mpletare il
processo di riqualificazione urbana.

- Lavicinanza del parcheggio di Via Circonvallazipsettostante la muraglia di contenimento del Giaréubblico, ha
suggerito I'eliminazione dei posteggi situati dftuente in Piazza San Girolamoche pregiudicano purtroppo una
idonea utilizzazione dellampia superficie. Quest&lta, di conseguenza, permettera il superamesito stato si
frammentazione dell'area verde antistante al TeBR&tella ed alla Biblioteca Storica “Lelio Pasidlirgenerato
soprattutto con il taglio inflitto dal viale carilbdi accesso alla Piazza San Girolamo. Una pierdi configurazione
dell'area consentira di riqualificare lo spazio plito circostante, favorendo sia la stessa spez#dione dell'area, sia

I'integrazione tra funzioni diverse articolate iallerno del complesso architettonico. Nella propastiezionata € stata
colta I'opportunita di realizzare a ridosso delfErnvento di San Girolamo anche un palco da usaremettacoli
allaperto o di ausilio all'attivita teatrale deleffella. La soluzione prospettata, che implicadlaione del tratto
carrabile, favorira una percezione visiva piu angalauna fruizione unitaria di tutto il comparto. tredellazione delle
zone verdi e di quelle pavimentate riguardera anche tazidae dell’angusto piazzale antistante I'ingressoaieatche
sara connesso direttamente alla Piazza San Giradaatla biblioteca. L'accesso all'area di San Ginab, limitato ai
mezzi di servizio e a quelli autorizzati allo s\unignto delle attivita i presenti, sara comunguscasato da Via IV
Novembre, consentendo il transito regolamentatta n@éazzetta ricreata di fronte al teatro. Nel ru®istema di
mobilita pedonale saranno definite le gerarchie miacorsi, riordinati per rendere piu sicuri glios@menti sia
allinterno dei comparti, sia quelli di attraversamo delle strade. Si evidenzieranno le connessrani luoghi
contraddistinti da funzioni specifiche tramite gasispettici (Teatro Petrella - Giardino Pubblid@iazza Tre Martiri) e
percorsi che confluiranno ai parcheggi.

Il Giardino Pubblico, collocato a baricentro della zona di interveimi@anizzato in rapporto agli spazi antistanti al
Teatro Petrella e alla Piazza San Girolaoférira agli abitanti uno spazio collettivo di mE@zione e dpolarizzatore
della vita urbana. Per non incrementare i costiitelvento si era inizialmente ipotizzato di cengare la cabina
elettrica dellENEL situata in un angolo del giamli La collocazione, benché marginale, avrebbe oqoes
condizionato la piena utilizzazione dell’'aerea, portando I'anacronistica presenza di questo maoufaun contesto
riqualificato anche dal punto di vista visivo. Spreferita, infine, una soluzione piu radicale enmeestrittiva sotto il
profilo progettuale, che prevede di delocalizzaeparcheggio sottostante I'involucro murario ctnngpianti elettrici.

E prevista, inoltre, la sostituzione dell’'attuatntina, la cui composizione architettonica non & steta molto
apprezzata dalla cittadinanza, proponendo il tipdsdell'antico bacile circolare dalla forma piénsplice e funzionale
al luogo ricreativo. Altra soluzione ipotizzata patorizzare il giardino e stata quella di insetireterrazzo panoramico
in posizione intermedia della balaustra che delirad ovest questa zona verde e che si apre sulapaaaollinare.
Questa opera non e stata considerata del tuttozémiseper la riqualificazione del luogo, privilagdo il completo
restauro e messa in sicurezza della strutturanpiceadel parapetto.

Saranno rimossi tutti gli ostacoli costituiti dauretti che delimitano i vialetti e le piazzole, g@alini e gli elementi
d’'arredo urbano interferenti con l'accessibilitdaepiena fruizione dellarea. Le geometrie dei nupercorsi, che
avranno come fulcro il circolo della antica vaseauperata, marcheranno le direttrici verso i luogihtostanti,
evidenziando la ripartizione delle aree e la deifimie delle funzioni rivolte, oltre allo svago, haalle attivita ludiche
dell'infanzia.

L’architettura porticata degli uffici municipali, uniteente alla fiancata della Chiesa di S. Cristoforo, cardigina sorta
di quinta scenica sulRiazza Tre Matrtiri , che dirimpetto ha come contraltare il Giardinblftico e vede defilarsi sullo
fondo il borgo antico. L'ampio piazzale triangolacke accoglie il centro delle funzioni ammnist@te sociali della
citta, verra scomposto dalla diagonale di un pscgedonale in due porzioni complementari e déesidr funzione:

una area ristoro con chiosco-bar e una parte [Eta\@edicata al mercato settimanale, alle fiergliespettacoli. La

fascia pedonale di attraversamento, oltre a rimatteatistinzione dei ruoli conferiti alle due zoridate, enfatizzera il
collegamento tra il giardino antistante e il pagtdie di Piazza X| Ottobre 1944 retrostante al Mignic

La riqualificazione e la razionalizzazione deglazpdella Via Borgo Fausto consentirda un uso miglidi tutte le
superfici calpestabili e, in particolar modo, Eatiamento delle aree esterne pertinenti alle tatts@mmerciali. La
preclusione alle vetture di parcheggiare davafei &trine dei negozi andra a beneficio sia detiizita che dei
residenti, rendendo disponibili aree pedonali pipia e piu sicure e dotate anche degli allaccirigledt servizio di fiere

e mercatini stagionali.
w

11. Ipotesi Progettuale: Soluzione A (riorganizzazione Giardino Pubblico con mantenimento cabina ENEL; ripristino P.zza S.
Girolamo con eliminazione del parcheggio; riqualificazione viabilita e aree di sosta nelle vie Borgo Fausto e IV Novembre).
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Per quanto riguarda le essenze vegetali saranaaténgel contesto delle vie e delle aree da nfiteie
piante ed arbusti autoctoni ad integrazione diliqgiél esistenti.

Gli interventi saranno diretti al rinnovamento @asetto viario e degli spazi pedonali e finalizzat
principalmente alla risoluzione delle criticita iapfi la sicurezza stradale e la sosta; al superardeliédbarriere
architettoniche; alla riorganizzazione dei mar@dpe delle aree funzionali alle attivita commdr@amercatali;
alla regimazione delle acque piovane negli spaltettioi; al ripristino della rete pubblica dei soservizi,
compresi gli allacci delle utenze private:

- La riqualificazione dellaviabilita urbana di Via Borgo Fausto, di Via IV Novembre, del taathiziale di Via G.
Oberdan e di Via Papa Giovanni XXIII da attuarea&ttrso il rinnovamento e il rifacimento della pagntazione della
sede stradale, delle aree di sosta e degli spaanpk.

- La sistemazione delRiazzetta F. M. Manzj che si configura come slargo stradale situatimizib della Via Borgo
Fausto, in angolo con Via Cannella, andra ridefipiioteggendo dal traffico veicolare il sagratded€bllegiata di San
Cristoforo. Si suggerisce con questo interventaitilizzo dell’area piu consono e diverso dall'altud.a piazzetta é

12. Ipotesi Progettuale: Soluzione B (Creazione di rotatoria tra Via Papa Giovanni XXIll e Via Circonvallazione; o spesso attraversata dai veicoli e usata per la, Sistuspica pertanto che in futuro possa riacgquesfunzione di luogo
riorganizzazione Giardino Pubblico con spostamento cabina ENEL; specializzazione di P.zza S. Girolamo; Valorizzazione di incontro collegato agli spazi pedonali limitrofi'assetto planimetrico antistante all’edificidigso potra essere
e messa in sicurezza di P.zza Manzi; realizzazione diterrazza panoramica nel Giardino Pubblico). meglio valorizzato con una nuova pavimentaziorateriale lapideo e con accorgimenti idonei aliel&udei pedoni.

- Per meglio salvaguardare I'uso degli spazi urbanitrbfi e prospicienti la Piazza Tre Martiri stiene opportuno
conferire allearee verdi e soprattutto aGiardino Pubblico un ruolo prioritario, da connettere alla zona satite il
Teatro Petrella. L'operazione volgera particolateraione al riassetto dei percorsi pedonali dissmealle aree verdi, al
teatro e alla Piazza San Girolamo, attraversarliezione delle barriere architettoniche e la ¢oeezdi tre ambiti
tematici:

- unluogo di ristoro legato allacqua ricostituito attorno al bacile della fonte antidacui materiale, smantellato nel
1995, periodo di costruzione dell’esistente fontasaaa recuperato. Ci si potra cosi riposare sidla di graniglie di
marmo posta al centro del Giardino Pubblico e godel benessere conseguito dal raffrescamentaris|l’

- unospazio per la lettura all'aperto con punto informativo prospiciente alla Biblioteca

- unazona ricreativa, dedicata all'arte, con una raccolta di sculture disposte a emidaicléronte al Teatro Petrella
raffiguranti maschere e personaggi della commesliade.

-
-

13. Ipotesi Progettuale: Soluzione C (Creazione di rotatoria tra Via Papa Giovanni XXIIl e Via Circonvallazione; spostamento "ol
cabina ENEL dal Giardino Pubblico; specializzazione aree esterne del comparto S. Girolamo e Teatro Petrella;

Valorizzazione e limitazione traffico veicolare in P.zza Manzi).

Gli interventi progettuali

Complessivamente l'intervento, che comprenderaeogiemanutenzione straordinaria e sara costitmithe
da lavori di arredo urbano e di riqualificaziondlelearee verdi, considerera una serie di azionietate,
necessarie al miglioramento dei tratti stradaWidi Borgo Fausto, di Via IV Novembre, del trattiziale di Via
G. Oberdan, a lato della Piazza Tre Martiri, e aflassa in sicurezza del tracciato curvilineo di Fepa
Giovanni XXIIl dove si nota una rilevante pericataglovuta alla limitata visibilita in alcuni purdtella strada. |

Le aree e i percorsi saranno riorganizzati e adeglla normativa vigente per abbattere le barriere
architettoniche, garantendo l'accessibilitd aglhzpcomuni. Gli interventi di riqualificazione piistr per i
percorsi viari, per le superfici pavimentate putiedi e per le aree verdi, consentiranno anche di vegificatato
conservativo della rete dei sottoservizi urbanisenéi in quellambito. Saranno pertanto propostezsmni
adeguate per eventuali ripristini o integraziorliedeondotte inerenti 'approvvigionamento idri@ettrico, del
gas, lo smaltimento delle acque meteoriche o iditaif il riordino delle reti dell'illuminazione pudtica e della
telefonia. Si predisporranno le condutture pertdiramento delle linee aeree elettriche e telefigniche
attualmente attraversano le strade e interferisconali edifici.

Inoltre si prevede lo spostamento dal Giardino Retldellinadeguato manufatto della cabina ENEL,
collocandola in posizione d’angolo del sottostgr@echeggio accessibile dalla Via Circonvallazione.

Per quanto concernente i materiali da utilizzatke rmee e nei percorsi pedonali verra data paiaiguelli
lapidei di uso locale, come selci, o di natura aren&learredi saranno sobri, costituiti da materiali @nson 14. Progetto per la riqualificazione urbana: 1* Stralcio - zona ricreativa dedicata all'arte.
l'utilizzo preposto, con elevate caratteristichentehe e durabilita, che necessitino di una mazidae minima.
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15. Progetto per la riqualificazione urbana del Borgo Fausto: Stato Futuro
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RETE SOTTOSERVIZI

L'intervento di ripristino della rete dei sottoservizi coinvolgera tutte le linee e condotte interrate (acquedotto, acque reflue, gas, illuminazione
pubblica, ecc.) compreso I'interramento, dove possibile, delle linee aeree elettriche e telefoniche che attraversano le strade e interferiscono con

gli edifici.

- acquedotto - acque reflue - gas ENEL - illuminazione pubblica

Per quanto inerente alle reti dei sottoservizi sara preservata la funzionalita delle condutture pubbliche e private esistenti stimando, in accordo
con gli Enti Gestori dei Servizi, anche I'eventuale ripristino, integrazione e riallaccio delle linee coinvolte, al fine di ottimizzare la rete tecnologica,

migliorando cosi il servizio erogato e riducendo gli sprechi e i costi di manutenzione.
17. Progetto per la riqualificazione urbana: Planimetria con la rete dei sottoservizi.

Occorrera aggiornare e integrare il sistema di illuminazione pubblica esistente con un progetto finalizzato al rispetto e all'applicazione della
Normativa Regionale in materia di riduzione dell'inquinamento luminoso e del risparmio energetico, non solo limitato all’aspetto funzionale,
per contenere i consumi e migliorare l'efficienza, ma studiato per attuare una compiuta scenografia urbana, che pur mettendo in risalto i
dettagli architettonici permetta un migliore confort visivo.

LED LANTERNE LAMPIONI
Si prevede una riorganizzazione generale della pubblica illuminazione attraverso il rinnovamento tipologico delle sorgenti luminose e

I’adeguamento dei corpi illuminanti esistenti.
18. Progetto per la riqualificazione urbana: Planimetria con la illuminazione pubblica.
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NUOVO PROFILO STRADALE
(SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE)

L'intervento tendera a salvaguardare la completa fruizione degli spazi urbani, rivolgendo particolare
attenzione al problema delle barriere architettoniche. Le modifiche del profilo stradale implicheranno
'ampliamento dei marciapiedi con I'eliminazione dello scalino che li separa dalla carreggiata, seguendo

linee di sezione continue, convergenti nell'impluvio centrale della strada e segnalando i mutamenti di
\quota o altri elementi interferenti con il percorso.

19. Progetto per la riqualificazione urbana: Nuovo profilo stradale di Via Borgo Fausto.

L’ampia dotazione dparcheggi afferenti al Centro Storico, creati negli ultimmri dall’Amministrazione
Comunale, puo consentire verosimilmente il decrémedegli spazi di sosta in Via Borgo Fausto, in WXa
Novembre (localizzati solo su un lato della cariagggdi percorrenza) e la completa eliminazioneualli di
Piazza San Girolamo. Le aree di sosta previsteianBérgo Fausto, essendo complanari e pavimentete c
medesimi materiali del marciapiede, potranno estignente riconvertite a zone pedonali. In tahsse si
potranno incrementare le superfici dei marciapgedin occasione di particolari ricorrenze o fetdivla strada
stessa potra essere completamente pedonalizaaiegrfdo cosi I'utilizzazione delle aree destindie attivita
ricreative e commerciali.

Il Progetto di Valorizzazione del Borgo Fausto tmada salvaguardare la completa fruizione deglkispa
urbani, rivolgendo particolare attenzione al protaedellebarriere architettoniche. Sara modificato in questo
modo l'attuale profilo stradale che seguira linéesarione continue, convergenti nellimpluvio cetdrdella
strada. L'ampliamento dei marciapiedi comportegliniinazione dello scalino attuale che li separdada
carreggiata e la segnalazione dei mutamenti diagootli altri elementi interferenti col percorsofiake di
aumentare la sicurezza dei pedoni.

Analizzando le problematiche attinents@tema della viabilit aipercorsi pedonalied allearee pubbliche
Si propongono in sintesi i seguenti interventi:

- Ripristino e/o integrazione delle pavimentazionpidizze e slarghi, con I'impiego o riutilizzaziodiemateriali lapidei
provenienti da ambiti locali e conformi a quellatisielle vie dell'antico borgo malatestiano;

- Riqualificazione ed organizzazione delle zone aeemrbano attrezzato, ristabilendo per quanto Ipiessiunitarieta
degli spazi e dei percorsi pedonali;
- Regolarizzazione della sede viaria e dei percadbpali di Via Borgo Fausto, Via IV Novembre e Yapa Giovanni

XXIlI, ricreando corsie a larghezza costante edlamgo i marciapiedi;

- Adeguamento e diminuzione delle aree di sostaizeaé lungo la Via Borgo Fausto e Via IV Novembre;
- Pavimentazione delle strade con manti bituminasn&bi da inerti pregiati e dal cromatismo modificat adattato al
contesto.

Il progetto direvisione delle carreggiatecomprendera le seguenti opere:

- Asportazione del manto bituminoso e del sottofastdadale;
- Ricarica con sabbia di iempimento e nuova sagamater conferire, tramite lo strato di fondaziamenisto cementato,

I'opportuna pendenza rivolta al centro della strada
- Completamento della pavimentazione con materighdéa simile a quello usato per la sistemazionde dak

dell'antico borgo medioevale o compatibile dal jpuditvista materico e cromatico;

- Messa in quota di pozzetti e chiusini nuovi o dltjesistenti riutilizzabili.
Per quanto concernerigualificazione dei marciapiedi si prevedono le seguenti opere:

- Asportazione della pavimentazione e del sottofareanarciapiedi;

- Ricarica con materiale granulare tipo stabilizzato;

- Sagomatura e formazione di nuova soletta armatariglomerato cementizio, seguendo una linea dbiseziostante
con la carreggiata;

- Realizzazione della pavimentazione con materigidé®;

- Messa in quota di pozzetti e chiusini nuovi o esistiutilizzabili.

Le acque piovanesaranno regimate sagomando l'asse viario con ateequendenze confluenti nella
mezzeria stradale e convogliate attraverso leaadiilo scolo della fognatura mista esistenteyipreventuale
ripristino delle condutture usurate e pulizia delleazioni medesime.

Il progetto prende in considerazione anche la piligsi di rinvenire reperti archeologici o strutture
antropiche nel sottosuolo, quali fosse da grano,egeotiitre cavita, utilizzate per la conservazionke digrrate e
assai comuni lungo le strade o in prossimita dedifici nei borghi antichi. Qualora venga conferandd
presenza di tali manufatti, si valutera per ogmysio caso I'opportunita di tutela, stabilendo teenmodalita di
intervento con la redazione di un progetto spexiiaecupero.

Si prevede di riordinare e diminuire la gamma delgimenti d’arredo urbano e dellasegnaleticadistribuiti
nellarea d'intervento. Occorrera inoltre aggiomdiabaco degli arredi, con definizione di nuovimgmonenti
(panchine, insegne, pannelli esplicativi per | emmenti archeologici, ecc.) da inserire armoniasam nel
contesto urbano, riservando particolare attenzebmeateriali utilizzati e alle metodologie costidtrispettose
della tradizione.

Per ottenere un'immagine coordinata del Centroi@tdrisognera estendere in futuro il progetto éeor
urbano, prescrivendo norme e indicazioni per samdinvetrine, tende, ecc., ora diffusi in modaffiedenziato
sulle facciate degli edifici, soprattutto in quellilizzati per attivita commerciali.

Si tendera a formare un sistemgpditezione degli spazi pedonale la separazione di questi dalla strada
attraverso la collocazione di manufatti linearigan marciapiedi di via Borgo Fausto e nella Pi&azE. M.
Manzi, che potranno essere utilizzati come sedeitexomenti di ricreazione e di sosta.

Una maggiore attenzione rivolta al verde concorm@ta valorizzare del Centro Storico, mediante la
riqualificazione delle aree verdj con la piantumazione di essenze arboree funziaglalspazi ricreativi, atte a
delimitare e ombreggiare gli assi stradali, le pgaz percorsi inerenti alla residenza e alle ig@ticommerciali.

Saranno rimosse le fioriere e gli elementi amavibistribuiti nel contesto urbano con incoerenza e
disarmonia, realizzando in sostituzione delle @wblmargine dei marciapiedi. Queste asole veidifgeili da
accudire, ridurranno le interferenze visive e faanmeo una protezione dei percorsi pedonali.

Si prevede di aggiornare e integraresistema di illuminazione pubblica esistente, con un progetto
finalizzato al rispetto e all'applicazione della N@tiva Regionale in materia di riduzione dell'imgamento
luminoso e del risparmio energetico, non solo &toitall’aspetto funzionale, per contenere i consemi
migliorare l'efficienza, ma studiato per attuareawwompiuta scenografia urbana, che pur mettendisato i
dettagli architettonici permetta un migliore comfasivo.
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Un discorso particolare merita l'lluminazione ¢thbito urbano, formata da lampioni e lanternestite
neoclassico ottocentesco, posizionati non del natt@nalmente nei marciapiedi e sulle facciatei cesiifici.
Attualmente le lampade montate su lanterne a “telstap a “braccio” emettono luce diretta e non soott di
frangiluce per limitare la dispersione del flussminoso verso I'alto. Al fine di ridurre I'inquinagnto luminoso
risulta evidente dover porre attenzione alla scittalogica delle nuove sorgenti luminose, che doxp
irradiare la luce verso il basso su percorsi, casi particolari diretta puntualmente su manuf@g. illuminare
correttamente le aree urbane sara necessarionacedia disposizione di alcuni lampioni e, dovesjike,
munirli di idonee parabole per la regolazione tdeldo di luce.

Gli interventi proposti riguarderanno:

- Rinnovamento tipologico di alcune sorgenti lumines&leguamento dei corpi illuminanti esistenti;
- Integrazione di nuove sorgenti luminose a Led lunmgrcorsi e per valorizzare manufatti architetion

Per quanto inerente alleti dei sottoservizi si cerchera di preservare la funzionalitd delledetture
pubbliche e private esistenti stimando, in accamlo gli Enti Gestori dei Servizi, anche I'eventuaj®istino,
integrazione e riallaccio delle linee coinvolte, fale di ottimizzare la disordinata e poco funziensete
tecnologica attuale, migliorando cosi il serviziogato e riducendo gli sprechi e i costi di manzi@ne.

Si propongono in sintesi i seguenti interventi:

- Ripristino delle reti interrate dei servizi formate daliedotte idriche, dalle acque reflue, compreso l'intezrdam dove
possibile, delle linee aeree elettriche e telefenithe interferiscono con gli edifici e attravecsknstrade.

Nelle diverse fasi di intervento previste in progetengono effettuatelemolizioni e lavorazioni che
genereranno “rifiuti” o “scarti” derivanti dalla detimone di pavimentazioni stradali in bitume, di iapiedi in
materiale lapideo, dalla realizzazione di trinceeg impianti, ecc.

La gestionedei materiale di scavoe lo smaltimento dei rifiuti, nel’lambito dei lavori di riqualificazione
dell’area, assume un ruolo di fondamentale impagarer la tutela del’ambiente, del controllo atitorio e
del rispetto delle risorse non rinnovabili. E dndamentale importanza contrastare la produzionéidti e
perseguire il risparmio delle materie prime attrawel riciclo dei rifiuti stessi. Pertanto i magdr di scavo
derivanti dalle lavorazioni di scavo saranno pemkggior parte riutilizzati nel corso dell'intentenmentre le
parti in esubero verranno conferite in discariaerzzate.

Nella gerarchia di esecuzione degli interventiymerito a maggiori esigenze di tutela, saranno &eimt
considerazione le risultanze di preventive indagircheologiche e di ulteriori accertamenti sullée rdei
sottoservizi e utenze.

Per le fasi di sviluppo degli interventi si prevadaequisiti prestazionali e tecnologici inereatiqualita dei
materiali e dei prodotti da impiegaatti a garantire il massimo grado di sicurezzafficlenza.

Sara inoltre osservata la normativa rispondenfgeimetri prestazionali e alla definizione dei irgotlelle
responsabilita.

Gli interventi del Progetto di Fattibilita Tecnica ed Economta

Il Progetto generale di Fattibilita Tecnica ed Ecomica

La copertura finanziaria degli interventi di prdgeter il rilancio del Centro Storico e del Borgausto per gli
anni 2019/2021 proviene, oltre che dal finanziametdl Bando Regionale per la Rigenerazione Urbdaa,
fondi che saranno messi a disposizione dalla Anstnazione Comunale a valere sui bilanci 2019-262ale
piede locale in aggiunta al suddetto finanziamesg@nale.

L’ampio quadro di interventi descritti nei precetilerapitoli & relativo al Progetto di Fattibilitaeénica ed
Economica la cui stima dei costi ammonta a €. 150500 di lavori, di cui €.48.660,00 di oneri par
sicurezza, oltre a Somme a Disposizione, come @da@UEconomico sotto riportato, per un totale caesgi/o
di €. 1.755.250,00.

Di sequito si riporta la stima sommaria del PragditFattibilita Tecnica ed Economica generale:

STIMA SOMMARIA DEI COSTI
MACROVOCI CATEGORIE LAVORI (comprensive di fornitare manodopera)

lavori a misura Stralci 1,2,3
Scavi e demolizioni 63.700,00
Pavimentazioni stradali e dei percorsi pedonali 485.090,00
Opere edili e arredo urbano 436.560,00
Opere a verde 55.340,00
Smaltimento acque - sottoservizi 144.465,00
indagini archeologiche - assistenza scavi, ecc. 31.350,00
Totale Lavori 1.216.505,00
QUADRO ECONOMICO PRELIMINARE

Opere a base di gara 1.216.505,00
Oneri della sicurezza non oggetto di ribasso 48.660,00
Totale lavori da appaltare 1.265.165,00
IVA (22%) 278.336,30

Spese tecniche per progettazione architettonica_e(@eri, IVA, incent. RUP, verifiche e valid. proge 121.649,00
(circa 10%)

Spese tecniche per progettazione strutturale e D.L. 9.123,00
Spese tecniche per Piano di Sicurezza. 12.165,00
Spese per gara d'appalto (AVCP, pubblicazioni) ecc. 3.000,00
Fondi per accordi bonari 5.000,00
Imprevisti e arrotondamenti (circa 5%) 60.811,70
Totale somme a disposizione 490.085,00
Totale complessivo 1.755.250,00
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|l 1° stralcio del Progetto di Fattibilita Tecnicad Economica s4. FATTIBILITA E GOVERNANCE

FaLstonZ(r)rerfoI:?;noﬂsc;Ir?\ T:g;i;%fniiggzzlg%%gfgl';l?t%vggg OdOI 5'?32'(';?3'2;%2?;? Mergt% La strategia urbana del Comune di Longiano dellaedisione a lungo termine della citta e si propone
u ) \ P ) B qu e u &0 innanzitutto di condividere con i cittadini un perabc®mune, capace di rendere la cittd un luogo piu deotg!
e nuova realizzazione della cabina ENEL. ed inclusivo

int Prsrtgptg’ Illlar?por? qugpltﬁz.sl!;/\o Tdellle_ rlsodrsg rrrl]c_lmsen;e rdll reallzz:lre cog;[empstraneg:nir;tee tu.tt' gli La strategia urbana intende incentivare I'econofuiattivita collegate al turismo, valorizzanddtrimonio
Interventi det Frogetio di attibilita Tecnica edonomica generaie, € conseguentemente, Si renéssaso culturale, gli aspetti di creatividgrganizzata e I'innovazione tecnologica delle irspre

procedere alla definizione di un primo stralcioyZionale dotato di copertura finanziaria. ) . e > . . L
Gli interventi compresi nel Progetto di Fattibilifacnica ed Economica - 1° stralcio sono di segaléocati: Una maggiore partecipazione tra cittadini e il modeldavoro, alfinterno di un processo di innovaziand
P 9 : formazione collettiva, contribuira a qualificare il sistema guttivo e sociale esistente, offrendo nuove

_ opportunita di occupazione e soddisfare i requdsiostenibilita ambientale.
STIMA SOMMARIA DEI COSTI — 1° stralcio

MACROVOCI CATEGORIE LAVORI (comprensive di fornitare manodopera) . . . o ) i L.
La strategia urbana descritta € parte sostanzshlidno di mandato del Sindaco 2017-2022, constiokd

da un approccio integrato, che permettera di @eelproblemi in una visione complessiva del cstotsociale,

LAVORI A MISURA 1° stralcio

consentendo di controllare I'efficacia delle polige urbane adottate, di programmare e mettere @ pyin
Scavi e demolizioni 21.225,00 obiettivi per un miglioramento in continuita corskeategia.
Pavimentazioni stradali e dei percorsi pedonali 218.220,00 Rispetto al Progetto di Fattibilita Tecnica ed Euoica generale, nel 1° Stralcio funzionale nonrsaa
Opere edili e arredo urbano 330.332,00 compresi gli interventi lungo la Via IV Novembre, Piazzetta Manzi e parte delle opere relativeaaBéirgo
Opere a verde 30.977,00 Fausto, le quali saranno circoscritte in questa &ssolo tratto interposto tra Piazza Tre Madiil Giardino
Smaltimento acque - sottoservizi 38.784,00 Pubblico.
indagini archeologiche - assistenza scavi, ecc. 3.062,00 Tutte le opere degli altri due stralci inerentiaalliabilita e ai percorsi pedonali in progetto sam
Totale Lavori 642.600,00 successivamente realizzati in modo tale da essargessial 1° Stralcio. In questo primo stadio si rinnoviera

rete dei sottoservizidell’area interessata, provvedendo alla sistemazd®i collegamenti con le altre linee
QUADRO ECONOMICO PRELIMINARE esistenti, le quali saranno intercettate a mamdghsettore d'intervento, per essere poi ripresada si effettuera
Opere a base di gara 642.600,00 il completamento degli altri stralci.
Oneri della sicurezza non oggetto di ribasso 25.704,00 L'importo delle opere del Progetto di Fattibilitiedhica ed Economica - 1° Stralcio & quantificatcEin
Totale lavori da appaltare 668.304,00 642.600,0@l netto della sicurezza, che ammonta a €. 25.00gd un totale lavori pari a €. 668.304,00, ddtre
VA (22% 147 026,68 Somme a Disposizione , come da Quadro Economicai dopra, per un totale complessivo di €.944.280,0
Speie teogniche per progettazione architettonicaLe(@eri, IVA, incent. RUP, verifiche e valid. proge 81 5.30 60 La \rlpart|2|one degli intervent Ch-e ! esponeerms d -r-lsowere col primo !Otto fur?z'lonale lemmpah-
(circa 10%) I ' T criticita dell'area, prospettando effetti positsn tutti gli ambiti del progetto. | lotti successtompleteranno il
Spese tecniche per progettazione strutturale e D.L. 4.819.00 progetto generale di Valorizzazione e Riqualifioag Urbana del Borgo Fausto.
Spese tecniche per Piano di Sicurezza. 6.425,00 * Rilevamento e risoluzione delle interferenze
Spese per gara d'appalto (AVCP, pubblicazioni) ecc. 1.000,00 Gli articolati e complessi temi del progetto, dariti dalle numerose categorie di lavoro di voltavaita
Fondi per accordi bonari 3.000,00 presenti nel cantiere e dalla struttura operatiette dmprese operanti, obbligano fin da questo mumeli
Imprevisti e arrotondamenti (circa 5%) 32.125,12 accertare ogni eventuale interferenza.
Totale somme a disposizione 275.926,00 Le presumibili interferenze derivanti dal cantierdranno approfondite e risolte organicamente rietle

_ progettuali successive, attenendosi ad un criterio typer@untuale fondato su un quadro dettagliato delle Bsors

Totale complessivo 944.230,00 e dei mezzi disponibili per realizzare in modono#tie 'opera, sia sotto il profilo interno al camé, per quanto

concerne la sicurezza, sia all’'esterno dello stepesgarantire migliore tutela a persone e/o cose.

Trattandosi di opere e lavorazioni che coinvolgona zona urbanizzata sono state esaminate le iiossib
interferenze con le reti dei sottoservizi esist@rndotte idriche, linee elettriche, linee teletbe, rete gas), con
la viabilita carrabile e pedonale e col sistemarakporto pubblico (ipotizzando le soluzioni altgive onde
evitare e/o limitare interruzioni 0 sospensioni sEvizi).

Le interferenze riscontrabili durante la realizeae delle opere possono essere suddivise in wkdip
principali:

- Interferenze interrate (rete gas, fognature, rete acque bianche, limtiethe e telefoniche, reperti archeologici);

- Interferenze superficiali (edifici, manufatti, percorsi viari e pedonali,spacarrabili, recinzioni, impianti semaforici,
segnaletica stradale, ecc.);

- Interferenze aeree(illuminazione pubblica, linee elettriche e teldtde).
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Pertanto si porra particolare attenzione agli éispgiardanti I'impiantistica interna ed esternaienanufatti
oggettivamente o potenzialmente interferenti carpkere e/o presenti nel sottosuolo.

Conseguentemente saranno predisposte le indicalziprogetto necessarie per risolvere i casi @rfatenza
con i tracciati della rete dei sottoservizi esiSten per superare le problematicita inerenti labwi@ e
'accessibilita alle proprieta private e alle ativcommerciali.

 Indicazioni di massima per la sicurezza del canéer

- Affinché tutti i lavoratori possano operare nelndizioni di massima sicurezza si fara particokttenzione, nella
stesura del Piano di Sicurezza e Coordinamentoyalltazione dei rischi propri del cantiere, ofiteelli connaturati
alle varie lavorazioni previste e quelli correldliambiente circostante il cantiere.

» Attuazione del processo di fattibilita tecnica e ammistrativa
L’attuazione del processo di rigenerazione urbagarantita sia dal punto di vista ddistibilita tecnica ed

amministrativa, in quanto le problematiche inerenti al progetncs state affrontate sia con lo Studio di
Fattibilita (2015) e poi col Progetto Preliminare feNalorizzazione e Riqualificazione urbana del Borgo

Fausto nel centro storico di Longiari®017), sia dafjuadro economico-finanziario,finalizzato alla gestione ed
esecuzione delle opere.

Oltre al contributo regionale dé0%, atteso per il compimento dell'intervento, I’ Amnsitrazione Comunale
prevede lacopertura finanziaria con fondi propri equivalente aB0% dell'importo complessivo dei lavori
relativi al 1° Stralcio, a valere su bilancio 2QA@21.

* |dentificazione delle aree

Il progetto e compreso nell@one Culturali Ambientali-A ed € conforme alle indicazioni del vigente

P.R.G. 2000- Variante Parziale art. 15 comma 4lett. a) L.R. n. 47/78 e coereme la pianificazione
territoriale, urbanistica.

| beni oggetto di intervento, situati all'interno dellaoposta strategica, sono costituiti da aere edcedifi

pubblici pertant@ppartengono all’Amministrazione Comunale di Longiano.

» Fasi temporali della progettazione
La realizzazione degli interventi previsti € congareellarco temporale 2019 e 2021.

Le “fasi temporali” dellintervento possono essere influenzate e iwrscrallentamenti in ragione delle

seguenti motivazioni: verifiche dirette sulla rete dgiaservizi; incognite non prevedibili, che posson@kgeare
durante l'assistenza archeologica o nel corso deghi; procedure per I'affidamento di appalto elepere;
insorgenza di “disagi” derivati dall’esecuzione @d&iori e interferenze con le attivita commerciali.

Le modalita di gestione previste persiperamento degli elementi di rischioper la realizzazione della

strategia sono riconducibili ai seguenti punti: Suditivie del progetto in moduli finalizzati al completatoedi
sottosistemi specifici; Riepilogo delle lavorazioei realizzazioni previste; Definizione della st
organizzativa per la gestione del progetto e delle tomitvonitoraggio della sequenza e delle correlazrarie
principali attivita del progetto.

Le risorse disponibili per la copertura finanziaria dei lavori relatiVild Stralcio sono equivalenti al 30%

dellimporto complessivo e provenienti dai fondi claeasino messi a disposizione dalla Giunta per il rilatieio
Centro Storico e del Borgo Fausto per gli anni 22021.

Si prevede di continuaredbnfronto e dialogq intrapreso gia dal 2014 in occasione delle ptagemi dello
Studio di Fattibilita e del Progetto Preliminarenda cittadinanza, i comitati di quartiere, le asazioni di
categoria artigianali e commerciali.

L'attuazione dell'intervento e delle azioni preeissara resa possibile dalitruttura di gestione
amministrativa del Comune di Longianqg organizzata nell’ambito dell’esercizio associdétie funzioni e dei
servizi tecnici di Longiano e Borghi e anche allatCade Unica di Committenza Unione Rubicone e mare.

L’area tecnica degli uffici comunali sasponsabile dei procedimenttdi competenza e seguira tutte le fasi

progettuali, mentre saranno esternalizzate le roainsierenti la redazione del progetto.

« SCHEMA DI CRONOPROGRAMMA
Si evidenzia che l'intervento complessivo € attiggber stralci funzionali secondo il programma otogico
seguente:
- Indagini archeologiche preliminari;
- Asportazione di pavimentazioni e sottofondi strieglalei marciapiedi;
- Assistenza archeologica durante i lavori di scarmeimentazione terra;
- Ripristino della rete dei sottoservizi e degli iati;
- Opere murarie: demoalizioni e nuove realizzazioab{sa ENEL, fontana, muro stradale, ecc.);
- Regolarizzazione delle sedi viarie e dei percardbpali;
- Riqualificazione ed organizzazione delle zone de/@ubblico;
Ripristino delle pavimentazioni di piazze, slarghlinnovamento percorsi pedonali;
- Rifacimento dei manti stradali e adeguamento de#le di sosta localizzate;
- Realizzazione di arredi esterni (sedute, espasitterventi aree tematiche, ecc.);
Ripristino della segnaletica stradale.

» Fasi successive al Progetto di Fattibilita Tecnied Economica

Le fasi successive della progettazione, previstdddareto Legislativo 50 del 18.04. 2016, rispeiteio le
indicazioni del presente Progetto di Fattibilitapncprincipale riferimento agli obiettivi prefissatLa
Progettazione Definitiva e Esecutiva sara corredatdadonea Relazione Geologica, Sismica e Geotgcnic
compresa la verifica delle classi di fattibilita gegita per le azioni di piano e le prescrizioni per la @itagione
Definitiva-Esecutiva, nonché dalle indagini arclogithe preliminari.

Allo stato attuale si dispone della Relazione Gmota (allegata alla presente) inerente al progdito
ricostruzione di parte del complesso San Girolagseguita nel’ambito dell'area delimitata dal miorettradale
di Via Papa Giovanni XXIII.

Il cronoprogramma di attuazione del 1° Stralcio,rétazione alla data di approvazione del Progetto d
Fattibilitd Tecnica ed Economica, puo essere @ssunto:

- Progettazione Definitiva: 40 giorni

- Pareri degli Enti: 30 giorni

- Approvazione del Progetto Definitivo: 10 giorni

- Progettazione Esecutiva: 40 giorni

- Approvazione del Progetto Esecutivo: 10 giorni

- Gara di appalto: 60 giorni
Affidamento: 30 giorni

- Lavori 400 giorni

- Collaudo: 180 giorni

Cesena, 03 settembre 2018

il tecnico inataric
Arch. Pino Montalti
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