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OMUNE DI QUATTRO CASTELLA
ROVINCIA DI REGGIO EMILIA

Bando "RIGENERAZIONE URBANA"
FSC 2014-2020 ASSE TEMATICO E,
LR 24/2017 Settembre 2018

TAV.
Ipotes

yrritoriale. Il comune di
stella e localizzato nella
a pianura e prima collina a
tta di Reggio Emilia, dalla
circa 15 km. | principali
ti del Comune - Quattro
(capoluogo), Roncolo,
) € Puianello - sono ubicati
a la zona collinare e quella
e sono prevalentemente
J0 la Strada Pedemontana,
la collina dalla pianura.
ai comuni di cintura della
jio Emilia a cui é legato, sia
nte che fisicamente, per
vicinanza ed i vari
i infrastrutturali, il principale
quello della Strada Statale
connette  Puianello  con

somunale ha un'estensione
iri, & caratterizzato da una
orsi d'acqua superficiali
‘evalentemente da SW a
te in gran parte nel bacino
+ Modolena, affluente del
yutario del fiume Po.

3i vincoli e delle tutele
che. Particolarmente
erritorio di Quattro Castella
ee interessate da vincoli
disposizioni statali, infatti Il
munale & interessato per
0 da tutele paesistiche ai
Codice dei Beni culturali
004), e quindi soggetto a
\torizzative da parte della
nza.

ea produttiva di Orologia la
urbanistica risale a data
+ all'apposizione dei vincoli
itaglia la fascia dei 150 mt,
ondenza  degli  ambiti
al vigente PRG come zona
;picenti il corso del Torrente

ti inoltre vincoli di carattere
0 e pil precisamente:
jeologico R.D. n® 3267 del
per il 125% della
»munale, vincoli PAI (Piano
I'Assetto Idrogeologico).

La struttura socio economica. |l
Comune di Quattro Castella & tra quelli
che hanno visto una maggiore crescita
demografica della provincia reggiana a
fronte di una bassa densita abitativa.
La crescita dell'immigrazione, rispetto
al dato emigratorio, ha contribuito ad
aumentare la popolazione, nonostante
il calo delle nascite. Il numero degli
abitanti al 31/12/2017, si attesta sulle
13.310 unita. Il territorio di Quattro
Castella rientra nel distretto industriale
di Reggio Emilia, a prevalente
vocazione meccanica, € una quota
significativa di popolazione attiva &
impiegata  nel  settore  terziario
avanzato, gravitante sul capoluogo
provinciale. Il settore agroalimentare &
importante per la presenza di alcune
aziende strategiche. Per quanto
riguarda l'industria i reparti metallurgici,
alimentari, elettronici e delle costruzioni
attestano il loro primato nella macro
classe di riferimento.

La pianificazione comunale e lo
stato di attuazione del vigente P.R.G.
I Comune ha attivato la procedura di
formazione del Piano Urbanistico
Generale e ha aderito alla
sperimentazione ~ con Regione e
Provincia in attuazione della Legge
urbanistica regionale  24/2017. il
vigente strumento urbanistico & il PRG
approvato nel 2007.

L'indagine dei tessuti. Il territorio
comunale & caratterizzato da una forte
componente residenziale accorpata nei
principali centri abitati e un abitato
sparso consistente. Le zone produttive
sono essenzialmente due, la zona
industriale di  Orologia, che vede
l'insediamento di circa 70 aziende oltre
che una medio grande struttura
commerciale non alimentare, e una
seconda zona produttiva in prossimita
della frazione di Quattro Castella che
conta circa 25 aziende.

1e: analisi urbana e
quadro diagnostict

principale direttrice di conness
e interessa il territorio comuna
jattro  Castella € il trac
decollinare che dal margine es
mune, in corrispondenza dell'ab
Puianello, interseca I'asse nord
lla SS 63. E' prevista, nel terri
| limitrofo comune di Albinea
stella che  colleghera It
decollinare alla nuova tangen:
d di Reggio Emilia.

! margine ovest (fuori dal terri
munale), invece, la pedecolli
srocia un altro importante
rd-sud ritenuto  strategico
ovincia (e pertanto in corsc
tenziamento): l'asse della

znza direttamente collegato c
tostrada A1 tramite il Casello 1
Canossa.

aree soggette a tutela

shiarazione ai  sensi di

/08/1985 sono tre: il Sistema
lo - Quattro Castella; '
decollinare  di  Roncolo
ntecavolo; e il Sistema Crostt
valta. Le altre aree tutelate ai ¢
I'Art.142, comma 1, del D
12004, riguardano: i fiumi, i torre
rsi d'acqua iscritti negli elench
jio decreto 11 dicembre 1
1775 e le relative sponde o |
gli argini; e i territori copert
'este e da boschi, come de
I'Art.2, commi 2 e 6, del dec
yislativo 18 maggio 2001, N. 2:
rsi d'acqua iscritti  nell'el¢
dvinciale il cui corso attraver:
Titorio comunale sono quattro:
izola, il rio Quaresimo, il torr
ydolena e il torrente Cros
jnificativa & anche la presenz
ifici e complessi monume
issificati dal codice dei beni cull
sensi dell'Art.10 del D.Igs 42/20(

principali elementi naturali ¢
stituiti  dal  sistema  fore!
schivo, e dal sistema delle are
eresse naturalistico individuate
Jadro  Conoscitivo del redige
JG. Tale sistema € costituito da
turalistiche quali calanchi, ret
ografico, boschi ed elementi
esagio agrario (filari, alberi isi
3pi, ecc.). Lo schema ripo
opresenta la grande superficie

elementi naturali e il sist
schivo occupano all'interno
riorio comunale, con una supel
e sfiora il 10%.
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:ura Socio-Economica ¢
quanto caratterizzata da
10grafica per nuove nascite
-azione, aumento della
attiva, nonostante
sll'eta media dei residenti, e
1SS0 di occupazione.
oati  si  distribuiscono
ite nel settore del terziario
atturiero. Larga parte della
attiva & impiegata nelle
terziario avanzato e della
a dell'area reggiana.
zi e le Attrezzature
sono superiori allo standard
risultano adeguatamente
| territorio comunale.
servizi devono essere
un sistema di relazioni che
di generare maggior valore
3 qualita urbana.

| delle Infrastrutture per la
- adeguato per quanto

mobilita su gomma: la
2 della tangenziale a nord
volo, Roncolo e Quattro
1 consentito di eliminare
1ento di questi centri abitati
iu veloce e scorrevole il

3 radiali di Reggio Emilia &
1gestionata negli orari di
scita dal lavoro.
-pedonale risulta realizzata
tratti ed in via di
nto.
ell'amministrazione € quello
‘e e potenziare la rete e le
delle ciclovie con le
ettrici.
1 realizzazione del tratto da
Montecavolo, da Puianello
il completamento fino a
raversando  Orologia del
Montecavolo a Rivalta, il
to della sede promiscua
interni  agli abitati  di
), Quattro Castella e

1e: analisi L
quadro

planimetria
salizzazione dei
0 distribuzic
‘equilibrata pre
fusa su tutto il te
puo inoltre osse
ologia, non dot:
rvizi ad eccez
ologica, necess
n il centro di |
ntrario pres
rezzature di bas

schema vie
ystra come i pri
Jattro Castella e
iti  bypassati
lle tangenziali
raversati dal tre
loce.
ittraversamento
rzialmente supe
ligianale industri
tora attraversat:
orrimento che
lla sua funzione
evidenzia inol
ologia come p
Titorio comunale

volonta di mig
Titoriale  tram
slopedonale e
I'amministrazior
oporto alle mut:
dbilita e alla nex
qualita dell'aria.
1che dal punto d
istica del territor
domanda di u
silmente accest
mento.

ALIS

grafia
3 urbanizz:

Jizi e attrez

grafia
2 urbanizze
vilita princig

vilita princig

grafia

2 urbanizze
sorsi ciclo-f
sorsi ciclo-f

>orsi in sed
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Ipotesi strategiche: analisi urbana
quadro diagnostict

- di questi elementi &
dividuare i Problemi piu
r il sistema territoriale del

di  Quattro  Castella,
a tre macro temi:
MBIENTALE FLUVIALE
ilevare come il territorio
abbia quasi

nte perso la percezione e il
m i corsi dacqua che
0. (torrenti Crostolo e
Itre ai numerosi rii). Il fiume
losciuto e percepito come
trutturante del paesaggio
punto di vista ambientale,
e culturale, & quasi
accessibile, abbandonato. I
fase di elaborazione,
tra i suoi obiettivi la
ne dei corsi dacqua
intesi come strumento di
ne territoriale. Il torrente
possiede maggiori
per iniziare il processo di
e del sistema fluviale sia
eristiche del suo corso che
| centro di Salvarano e
bordi delle frazioni di
) e Orologia che per le
di ristabilire connessioni
"a Torrente, Ambito Urbano
ricolo. Gli elementi di verde
icqua (naturali e artificiali),
abbondanti nel territorio,
ncora stati strutturati in un
\frastrutture Verdi e Blu per
lusso, la raccolta e il riciclo
meteoriche: questo genera
io situazioni diffuse di

urbanizzate caratterizzate
impermeabilizzazione dei
icontra una condizione di
relativa dei cambiamenti
1 conseguente formazione
alore e allagamenti causati

» sono inoltre presenti Aree
di Margine wurbano o
all'urbanizzazione  che
sssere rigenerate in Aree di

Riequilibrio Ecologico aumentando il
grado di naturalita, a protezione da usi
incompatibili.

MOBILITA" SOSTENIBILE

La Rete della Mobilita lenta si & molto
sviluppata negli ultimi anni ma restano
da attuare alcuni tratti di collegamento.
II' Trasporto Pubblico & sottoutilizzato
anche a causa della scarsa qualita del
servizio. Lo Sviluppo della Mobilita
Sostenibile rientra tra gli obiettivi
strategici del PUG, in quanto elemento
generatore di Qualita Urbana, Sviluppo
Sostenibile, Attrattivita del Territorio, in
grado di aumentare la fruibilita e
I'accessibilita del sistema dei servizi
d'interesse pubblico, del verde urbano,
delle attrezzature per lo sport e dei
parchi Territoriali.

QUALITA' URBANA

La Qualita dello Spazio Urbano risulta
mediamente buona ma insoddisfacente
in particolare nelle aree produttive.

Il Sistema della qualita Urbana rientra
tra gli obiettivi del PUG in fase di
elaborazione.

Per la risoluzione di queste criticita
occorre tener presente che il sistema
socio-economico vitale e dinamico,
rappresenta una grande potenzialita
per il territorio da utilizzare come
capitale  sociale: occorre  quindi
incentivare e attrarre la partecipazione
di stakeholders e attori territoriali nello
sviluppo, realizzazione e gestione dei
processi di rigenerazione urbana.

I PUG in fase di elaborazione
individuera  gli  obiettivi strategici
generali e i requisiti prestazionali in
grado di rispondere a queste criticita,
che dovranno essere accolti nei vari
processi di rigenerazione da avviare sul
territorio.

Il Progetto Orologia Work Par
affronta il tema della Rigenerazion
nellambito  produttivo di  Orologie
un'area in cui queste problematicit
sono condensate e che risulta cos
caratterizzata:

- si €& sviluppata a nord est ¢
Montecavolo lungo I'antico sedime de
Modolena, tra il limite della SP23
I'attuale corso del torrente, motivo pe
cui linterferenza urbana in ambit
fluviale & molto forte. In questare
risulta particolarmente  evidente
degrado ambientale del Modolena ch
e stato sopraffatto dai Retri delle attivit
produttive Questa vicinanza fisic
rappresenta perd un'opportunita i
quanto le sponde del torrente son

facilmente raggiungibili;

- pud essere considerata un' Are
Mista, dove tessuto Residenziale
Agricolo e Produttivo convivono e ¢
sovrappongono, pur mantenendo |
proprie  caratteristiche intrinsech
entrano in contrasto 'uno con ['altrc
Questo accentua il bisogno di qualit
architettonica e urbanistica della zon
produttiva che risulta scarsament
riconoscibile e con problemi ¢
accessibilita e fruizione;

- poiché la SP23 costituisce il sistem
spaziale di accesso all'area industrial
di Orologia e al centro urbano
Montecavolo, le problematiche legat
alla viabilita ed alla mobilita sostenibil
da e verso Reggio Emilia assumon
una rilevanza maggiore; la rete ¢
connessione e accessibilita al tessut
urbano di riferimento € sufficiente m
va implementata aumentandone ¢
contempo la sicurezza;

- & un tessuto urbano frammentato, co
spazi marginali potenzialment
recuperabili ad altre funzioni destinabi
ad esempio alla realizzazione ¢
infrastrutture verdi di connessione tr
urbano ed extraurbano.







Il piano di azione del Progetto Orologia Work Park & stato
elaborato per rispondere alla necessita di riqualificazione
dell'area industriale secondo un progetto di rigenerazione
che fosse in grado di:

- aumentare la qualita architettonica e urbanistica del
comparto;

- comprendere e iniziare al contempo il processo di
riqualificazione ambientale del sistema fluviale del
Modolena, cosi strettamente connesso all'ambito
produttivo.

- implementare il sistema delle Infrastrutture Verdi e Blu
del territorio comunale, recuperando a questa funzione
anche aree marginali e di risulta;

- potenziare il sistema della Mobilita sostenibile;

- aumentare la sicurezza e la qualita del sistema spaziale
di accesso al comparto produttivo e a Montecavolo.

Importante € sottolineare come la necessita di
riqualificazione di Orologia sia stata definita anche sulla
base del coinvolgimento diretto e delle sollecitazioni dei
principali stakeholders. Infatti attraverso la distribuzione di
un questionario alle ditte presenti sono state individuate le
problematicita e le necessita maggiormente avvertite.
Questo ¢ il primo passo di un percorso di definizione,
realizzazione e gestione di un processo che prevede un
ampio coinvolgimento di tutti gli attori territoriali.

La partecipazione di altri attori territoriali sara
fondamentale per la riuscita del processo; per lo sviluppo
del Progetto di Riqualificazione del Modolena si prevede
il coinvolgimento di associazioni quali FIPSAS, LIPU,
PRO LOCO.

Il piano d'azione persegue obiettivi che risultano strategici
per il territorio perché, rispondendo a problematiche e
potenzialita molteplici e trasversali, prevedono Ila
realizzazione di interventi e azioni dagli effetti diretti e
indiretti diffusi sul territorio, catalizzatori di altri processi,
interventi e azioni.
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c. gli effetti prodotti saranno diffusi e riguarderanno vari
ambiti, genereranno un valore di contesto, un bene
comune, fruibile da tutti;

d. La realizzazione del Progetto portera all'avvio del
Processo di Rigenerazione del sistema fluviale, che non si
esaurisce quindi nell'area di Orologia ma verra attuato in
fasi successive, interessando altre zone del corso del
Modolena.

e. i problemi che la strategia vuole risolvere sono rilevanti
per il contesto, non solo per l'area

f. alla base della definizione della strategia vi € un
percorso partecipativo. Le aziende e i lavoratori di
Orologia sono stati consultati tramite un questionario la
cui rielaborazione ha portato all'individuazione di alcune
delle principali problematicita e potenzialita della zona.

Gli impatti attesi, diretti e indiretti saranno diffusi e
trasversali: la riqualificazione della zona industriale
migliorera la qualita urbana e ambientale del contesto,
con effetti anche sul territorio Agricolo e Montecavolo.

La realizzazione di infrastrutture verdi e blu, contribuira
alla formazione di un sistema territoriale; dara inizio al
processo di riqualificazione del Modolena, che entrera a
far parte del sopracitato sistema, e interessera via via altri
tratti strategici del torrente e di aree residuali o di margine;
il potenziamento previsto della Mobilita lenta concorrera
allo sviluppo della Mobilita Sostenibile nel territorio
comunale, incentivando  comportamenti  virtuosi,
aumentera l'attrattivita della zona generando un valore
ambientale di contesto.

Nel contesto d'intervento il regime di proprieta delle aree
interessate dal progetto & cosi definito:

- aree di proprieta pubblica lungo la SP23, ad eccezione
di alcuni piccoli tratti di proprieta delle limitrofe aziende
produttive.

- aree di proprieta demaniale intercluse tra il margine
della zona artigianale industriale e il corso del torrente
Modolena;

- aree di proprieta privata identificate come lotti interclusi
o interni all'area produttiva.
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L'idea di “Orologia Work Part” nasce dal desiderio di
trasformare gradualmente una zona industriale di tipo
tradizionale in un quartiere produttivo piu bello, sicuro e
sostenibile, che sia capace di attrarre nuovi investimenti e
di rendere piu attrattive le realta gia presenti. Si tratta di
circa 80 aziende suddivise fra settore artigianale,
produzione di beni, agroalimentare, servizi, settore
bancario e una media struttura del settore abbigliamento,
servizi per la ristorazione e altre attivita commerciali.

II' coinvolgimento degli imprenditori € stato da subito
I'elemento strategico per innescare il processo di
rigenerazione. Una serie di incontri preliminari avvenuti
nell'autunno del 2017 hanno consentito
all'’Amministrazione di focalizzare I'attenzione sui bisogni
delle aziende, e di mediarli introducendo concetti di
interesse collettivo che ineriscono la qualita degli spazi
pubblici, la valorizzazione del fiume, il miglioramento
architettonico degli edifici.

Alcuni investimenti gia finanziati ed in corso di attuazione
costituiscono l'avvio del piano d'azione che si intende
attuare insieme alle imprese insediate.

Tali investimenti riguardano la connessione in fibra ottica
a banda ultra larga ad opera di Lepida che servira a breve
lintera area industriale fino all'allaccio di ogni lotto
esistente, e un piano di efficientamento dell'illuminazione
pubblica attraverso la sostituzione di numerosi corpi
illuminanti con nuovi elementi a led.

- La Strategia € coerente con la pianificazione urbanistica
vigente: il PRG ha garantito la salvaguardia della fascia di
rispetto fluviale con destinazione a Parco Urbano delle
aree adiacenti le sponde del torrente Modolena.

Tale destinazione e rimasta pero sulla carta, necessitando
di azioni finalizzate a migliorare la qualita ecologica della

- La realizzazione del progetto interessera aree di
proprieta provinciale relativamente alla viabilita principale
d'impianto (s.p. 23), e di proprieta comunale per quanto
riguarda la viabilita di quartiere ed i parcheggi.
Sara necessario attivare procedure espropriative per la
realizzazione della pista ciclopedonale e delle rotatorie.
Per l'attuazione della rinaturazione e valorizzazione
dell'ambito fluviale del Modolena saranno attivate attivita
di collaborazione e di conseguenza le dovute concessioni
demaniali con I'Agenzia regionale sicurezza territoriale e
protezione civile.

- E' previsto un ruolo attivo dei privati con cui verranno
siglati accordi per incentivare il miglioramento della
qualita architettonica delle facciate degli edifici produttivi e
delle aree pertinenziali, quali in particolare le aree per il
deposito di materiali e macchinari posti in fregio alla
viabilita principale ovvero lungo il corso d'acqua.

Si intende inoltre realizzare con contributi delle aziende
un complesso sistema di videosorveglianza dotato di
sistema di riconoscimento targhe e software di gestione
che consenta alle forze dell'ordine di svolgere attivita di
verifica ed investigazione per la riduzione dei furti.

- Gli interventi previsti dal progetto e la redazione del
nuovo Regolamento che governera le trasformazioni
edilizie e incentivera la riqualificazione verranno conclusi
entro la fine del 2020;

- All'atto della stipula del contratto di rigenerazione
saranno disponibili le risorse relative al finanziamento
regionale qualora accordato, e i cofinanziamenti comunali
e privati.

Durante la realizzazione potranno essere implementati gli
investimenti privati relativi al recupero delle facciate e
delle aree pertinenziali.




