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MOTIVAZIONE DELLA TUTELA  [VALORI CONNOTATIVI]PROVVEDIMENTO: RUBRICA [E TITOLO CONCISO]
Dichiarazione di notevole interesse pubblico del terre-
no di proprietà della Compagnia Immobiliare Lugano, 
sito nel Comune di Casalecchio di Reno [Terreno della 
Compagnia Immobiliare Lugano]

PROVVEDIMENTO: DATA ISTITUZIONE
Decreto Ministeriale del 23 marzo 1965

NOTIFICA
16 aprile 1965

“ha cospicui caratteri di singolarità geologica per la particolare ubicazione e conformazione del terreno sulla riva del fi ume Reno sul quale discende bruscamente con 
una parete rocciosa” 

>la conformazione del terreno sulla riva del fiume Reno, ai piedi 
della parete rocciosa, ricoperta dalla vegetazione 

a.cosa immobile bellezza naturale
a.cosa immobile singolarità geologica
a.cosa immobile memoria storica
b.ville, giardini e parchi
c.complesso di cose immobili
d.bellezze panoramiche e punti di vista
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MATRICE PAESAGGISTICA [valore/tipologia]
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valore storico
valore culturale
valore naturale
valore morfologico
valore estetico

perm
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MATRICE DI INTEGRITÀ [grado integrità/valore]

Rispetto alle motivazioni riportate in decreto, è 
stata ovviamente constata la permanenza del valore 
geologico dell’area, in quanto la conformazione del 
terreno non ha subito variazioni sostanziali dall’epoca 
della dichiarazione di notevole interesse pubblico. Diver-
sa la valutazione su una generale conservazione delle 
caratteristiche del lotto individuato in planimetria, in 
quanto la costruzione del complesso a funzioni miste 
(residenziale, commerciale e terziario) in data suc-
cessiva a quella del decreto ha senza dubbio modifi -
cato l’aspetto dell’ambito tutelato. Non essendo però 
il valore estetico uno dei caratteri sottolineati nelle 
motivazioni, la trasformazione occorsa non pare aver 
infl uito in alcun modo sul carattere di singolarità ge-
ologica (peraltro non evidenziata nella carta geolgica 
regionale) del bene paesaggistico. 

Siccome l’analisi del grado di integrità dei valori ha 
portato alla descrizione del rapporto percettivo tra bene e 
contesto limitrofo e considerato che nella sezione Bene e 
contesto paesaggistico . interazione con pianifi cazione 
e tutele viene descritto il rapporto dell’area tutelata con il 
più vasto ambito del lungofi ume Reno (bene paesaggistico 
109), non si ritiene necessaria la redazione della sezione 
Bene e contesto paesaggistico . percezione.

I CONFINI DELL’AREA TUTELATA .

3 . Il confine sud-ovest dell’area tutelata, all’altezza del complesso multifunzionale.

VALORE MORFOLOGICO

4 . Il parcheggio che separa il complesso multifunzionale dall’affaccio sul fiume.

1 . Confini nord-est e nord-ovest (parallelo a via Marconi) dell’area tutelata. 2 . Confine nord-est dell’area tutelata; al termine della strada si incrocia il percorso 
pedonale che corre parallelo al fiume Reno.
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Dall’analisi del PTCP non sono emerse informazioni rilevanti sul bene in oggetto, si è quindi deciso di non riportare 
stralci relativi alla pianifi cazione provinciale. Di conseguenza, per verifi care l’attuazione del PTPR a livello locale, a 
seguire si riporta uno stralcio del PSC del Comune di Casalecchio di Reno.

PIANO STRUTTURALE COMUNALE DI CASALECCHIO DI RENO 
Tavola 3: AMBITI STRUTTURALI E DI CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

PIANO TERRITORIALE PAESAGGISTICO REGIONALE

AMBITO TUC: TERRITORIO URBANIZZATO CONSOLIDATO
SOTTOCLASSI

tessuti consolidati Moderni prevalentemente residenziali

tessuti consolidati Storici prevalentemente residenziali

tessuti consolidati Moderni prevalentemente produttivi

dotazioni territoriali consolidate, servizi urbani

grandi infrastrutture ferroviarie esistenti

AMBITO TUM: TERRITORIO URBANIZZATO MARGINALE
SOTTOCLASSI

siti incongrui da trasformare - parti del territorio che sono 
estranee al tessuto urbano circostante

PUA in corso di attuazione - parti del territorio la cui tra-
sformazione urbanistica, iniziata in vigenza della VAG 99, è 
ancora in corso al momento della adozione del PSC 2006

AMBITO TR: TERRITORIO RURALE
SOTTOCLASSI

aree naturali - in ambiti di valore paesaggistico 
ed ecologico

nuclei storici

ambiti di riqualificazione urbana

SISTEMI E ZONE STRUTTURANTI LA FORMA DEL TERRITORIO
SISTEMI

collina (art.9)

LAGHI CORSI D’ACQUA E ACQUE SOTTERRANEE
zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi 
d’acqua (art.17)
invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d’acqua (art.18)
zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei (art.28)

ZONE ED ELEMENTI DI INTERESSE PAESAGGISTICO AMBIENTALE
AMBITI DI TUTELA

zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale (art.19)

ZONE ED ELEMENTI DI PARTICOLARE INTERESSE 
STORICO
INSEDIAMENTI STORICI

insediamenti urbani storici e strutture 
insediative storiche non urbane (art.22)

PROGETTI DI VALORIZZAZIONE
AREE DI VALORIZZAZIONE

progetti di tutela, recupero e valorizzazione 
(art.32)
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Dichiarazione di notevole interesse pubblico di una zona sita nel Comune di Casalecchio di Reno 
[Zona del fiume Reno con area attigua] (bene paesaggistico 109)
Decreto Ministeriale del 25 gennaio 1966

SOVRAPPOSIZIONE TRA BENI PAESAGGISTICI DICHIARATI DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO

COMPARAZIONE TRA PERIMETRI . COMPARAZIONE TRA MOTIVAZIONI DELLA TUTELA. 

Dichiarazione di notevole interesse pubblico del terreno di proprietà della Compagnia 
Immobiliare Lugano, sito nel Comune di Casalecchio di Reno [Terreno della Compagnia 
Immobiliare Lugano] (bene paesaggistico 106)
Decreto Ministeriale del 23 marzo 1965

Il terreno della Compagnia Immobiliare Lugano 
è attualmente sottoposta a due dichiarazioni di note-
vole interesse pubblico. Di seguito vengono riportate le 
motivazioni della tutela che hanno portato all’appo-
sizione dei due vincoli paesaggistici. 

Bene paesaggistico 106: motivazioni della tutela
stralcio del decreto

“ha cospicui caratteri di singolarità geologica 
per la particolare ubicazione e conformazione del 
terreno sulla riva del fi ume Reno sul quale discende 
bruscamente con una parete rocciosa”.

Bene paesaggistico 109: motivazioni della tutela   
stralcio del decreto

“può considerarsi uno dei luoghi più belli pros-
simi a Bologna perché il fi ume, con i boschi situati 
presso la sua riva destra e i monti che ne fanno bella 
cornice, conferisce al medesimo un aspetto panora-
mico attraente, formando nel suo insieme un quadro 
naturale di singolare bellezza, godibile da numerosi 
punti di vista lungo il tratto della via Porrettana e da 
Ponte di Casalecchio”.

bene paesaggistico 109 . Nei pressi del bene 106, la vista si apre verso Parco della Chiusa ex Talon (zona collinare).

bene paesaggistico 109 . Percorso pedonale tangente all’area 
tutelata del bene 106 (sulla destra); a sx la parete rocciosa.

bene 109 . Percorso pedonale nei pressi del bene (a sx); sullo 
sfondo il ponte di Casalecchio di Reno.

PROVINCIA Nr. IDENTIFICATIVOII. BENE  E CONTESTO PAESAGGISTICO

INTERAZIONE CON PIANIFICAZIONE E TUTELE
PAGINA

5 di 5

adeguamento del piano territoriale paesaggistico dell’Emilia-Romagna al Codice dei beni culturali e del paesaggio   immobili ed aree di notevole interesse pubblico [articolo136]

106BO



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


