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SFIDE DI CITTA-TERRITORIO oz

Sgretolamento «BASE ECONOMICA» =
qguali politiche di sviluppo place based?

Sgretolamento « FUNZIONI TRADIZIONALI» -
come attrarre funzioni alternative e di contesto?

Sgretolamento del «VALORE TRADIZIONALE» -
come superare un sistema di convenienze obsoleto?
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SFIDE DI MERCATO AN iz

Rigenerazione urbana: perché non e ancora una
«ASSET CLASS» di investimento?

Economia circolare, ambiente e salute pubblica:

perché e percepita ancora come un costo e non
un «INVESTIMENTO»?

Politiche pubbliche e incentivi: quali sono gli
«EFFETTI» e quali possibili ri-orientamenti?
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DOMANDE

Le citta sono
diventate piu green?
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CIRCULAR

ECONOMY

Quanta economia
circolare abbiamo
generato?

Quante soluzione
nature based?







1 RIGENERAZIONE...
DI PRIMA GENERAZIONE
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INTERVENTI RESIDENZIALI | L%.’”’fﬁ?ﬂ’ﬁ"

Installazione di pannelli solari fotovoltaici per la
produzione di energia elettrica

Installazione di pannelli solari termici per la produzione
di acqua calda

2014
Isolamento termico dei muri esterni (“cappotto”)

m 2015

m 2016
Sostituzione della caldaia con un modello di ultima

generazione (“a condensazione”)
Sostituzione degli infissi con materiali ad alte
prestazioni energetiche
0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0
11

Fonte: Nomisma



MOVENTI ALLINTERVENTO Nooniisoma
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80

70 -

62,2

60 -

50 -
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Perché erano interventi Altro

non piu rimandabili

Per sfruttare gli incentivi Per ridurre i consumi
statali energetici

W 2015

Fonte: Nomisma 12



2 RIGENERAZIONE...
DI SECONDA GENERAZIONE




DRIVER DI DOMANDA

Sicurezza della zona

Basse spese legate all’abitazione

Basso Inquinamento/rumore della zona

Alta qualita dei materiali utilizzati
Edificio antisismico

Facilita di collegamento col centro della citta

Vicinanza ai trasporti pubblici

Vicinanza ai servizi (scuole, ambulatori, ecc.)

Garage o posti auto assegnati

Alta prestazione energetica dell’abitazione
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8,3

8,0

7,9

7,8

7,6

7,6

7,6

7,6

7,5

7,4
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OFFERTA S-CONNESSA Nieonismea

OFFERTA «SETTORIALE»

Costruzioni  Energia  Impianti  Bonifica

DOMANDA «TRASVERSALE»

Comfort, Qualita, Contesto

15
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DI TERZA GENERAZIONE




«CRATERE» COME METAFORA N /’iﬁ,}}_z"‘)//l:25(

>

17


http://www.google.it/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj_-5uJuPbQAhVEyRQKHaDwCVwQjRwIBw&url=http://espresso.repubblica.it/opinioni/editoriale-cerno/2016/09/02/news/i-giochi-del-terremoto-1.281894&bvm=bv.141536425,d.d24&psig=AFQjCNGLgrNevwjpeI7mNS_9evZOsB_xXg&ust=1481896731631370

o .
«LA CASA (CITTA) NON & UNA TANA»

URBS: struttura fisica

CIVITAS: realta RIGENERAZIONE
economica e sociale IN 3D

POLIS: sistema di governo
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DALLA RIGENERAZIONE DI UNO «SPAZIO» A...

2

RIGENERAZIONE
«SOCIALE»

RIGENERAZIONE
«ECONOMICA»

RIGENERAZIONE
«DI LUOGO»
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« A Vosreisrrice

PROSPETTIVA

COMUNITARIA DI
RIGENERAZIONE

19
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SOCIETA DI STUDI ECONOMIC

Comunita Economia

ECONOMIA CIVILE
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RIGENERAZIONE... DI NUOVA GENERAZIONE oz

COME NUOVA ASSET CLASS

Fragilita - -

Contesto - . N DOMANDA

( - Capacitazione
/ - Frontiere

SVILUPPO

Contestuale - - VALORE

Ecosistemico -
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NUOVI STRUMENTI | VALORE

VALORE CONTESTUALE

SERVIZI ECOSISTEMICI

A
B
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A VALORE CONTESTUALE
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ITALY2INVEST

URBAN DATA INTELLIGENCE

L LT )

ITALY2INVEST

LA PIATTAFORMA INTEGRATA A SUPPORTO
DELLE SCELTE DEGLI INVESTITORI

italy2invest.it
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| DOMINI DI ANALISI/1 /Vq@

CIPAIIPE
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/ TRAINING
TEST
su 13 province

CONTEXT

SCORE
‘ Accessibilita
Ambiente .
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CONTEXT SCORE
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la valutazione degli immobili

Provincia

Milano

N microzone

nel comune

443

Sezione CONTEXT

Comune .
censuaria

Residenziale

Cinisello

esempio
Balsamo P

CONTEXT SCORE —
Campo di oscillazione comunale

CONTEXT
SCORE

Commerciale

53,58
57,61

Min Max
20,80 67,20

L/Zﬁ%hfﬂa
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CONTEXT
SCORE

Industriale
56,19
60,89

Min Max
30,58 70,11

27



CONTEXT SCORE
la valutazione degli immobili

Sezione CONTEXT
Provincia Comune censuaria SCORE
Residenziale
Firenze Bagno a Ripoli  esempio 38,67
CONTEXT SCORE - il A
Campo di oscillazione comunale 22,77 73,27

N microzone
nel comune

114

ez
CONTEXT CONTEXT
SCORE SCORE
Commerciale Industriale
40,63 41,91
Min Max Min Max

30,98 66,99

24,80 81,26
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CONTEXT SCORE /@;@a
la valutazione degli immobili

Sezione CONTEXT CONTEXT CONTEXT
Provincia Comune censuaria SCORE SCORE SCORE

Residenziale Commerciale Industriale
Terni Terni esempio 51,15 47,96 40,68
CONTEXT SCORE - Min Max Min Max Min Max
Campo di oscillazione comunale 15,46 74,19 27,33 72,93 30,88 72,40

7 N microzone Y. . '
nel comune .
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CONTEXT SCORE 8

la valutazione degli immobili/8

CONTEXT CONTEXT CONTEXT
Provincia Comune Indirizzo SCORE SCORE SCORE
Residenziale Commerciale Industriale
Via
Bologna Zola Predosa Nannetti, 58,21 54,42 52,82
5/D
CONTEXT SCORE — Min Max Min Max Min Max
Campo di oscillazione comunale 22,13 70,88 34,28 64,25 34,68 70,71

N microzone
nel comune
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Context

Valore

immobiliare

Score

@

Valore
contestuale
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AMBIENTE SALUTE ECONOMIA

A (@ -

by Nomisma

REFERENTI: Giordano — Marcatili - Stevanin
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NUOVA TEORIA DEL «CAPITAL GAIN» %@
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FeAIIPECE
TA DI STUDI ECONOMIC

Valore
«CONTESTUALE»

Valore
«ECONOMICO»

Valore
«PUBBLICO»

Valore
«IMMOBILIARE»

Valore

o «SOCIALE»
Servizi

ecosistemici
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VALORE (ECONOMICO) ECOSISTEMICO Neonisona

SERVIZI

ECOSISTEMICI
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SERVIE EODSIESETERNINCT

REGOLAZRYME

SMOUREZEZS
IDREALFLINCS

ESEMPIO DI VALUTAZIONE ECONOMICA

INDMCATORD D MISURATNDNE DEL WaALDRE
ECDHRECR B

Stirmca del costo dei dannmi da  sllag=mment

ewirta

L/ %7’/2

1AFI2ct

12 56 20F €
[ipobe=i 1:

rma funziocmarm-ento

del sistemia delle
whiu e

WAL CHREE EOCMHOR RO

10 G T &
lipotesi £ scarsa
miarn ke i e
della rete)

Stirna del costo depgli imvtereerti per rendesre
scur= la citth da un punoo di wist= idraulico
im assenes di utilizzo dei canali

21 S0 a0

SMUREZZS
IDROGSED LG A

Salapu=rdia degli insediamenti posti sul
territorio collinare

rad

SMOUREZZA UREBAM A

Stirna del miapmior costo ewitmto depli
interwerrti di recostrusone in caso ool onodli,
risps=tio @l costo della messa in sicuresra
delle strutturefedifici posti sopra la rete dei
canali.

12 533 33T €

Pl B RO IS

Stirna dellaumento di benesoere psoo—A Sioo
el periodo =stivo dowuto ad una
temper=tura pia mite garantca dalla
presenza dei canali aperti

Stirma del miirrer costo enerpetoo deeli
impiznt di raffrescamerrto mrelbe shitazioni a
ridos=o dei conali cpers

B 1567 Efammo

SAMNITARMND-
AMBIENTALE

Deeprezzarmeerto dei vabor imermobiliarid
causato dalls presenza di cattivi odor in
caszo di asse=nza di gestiome & m @ mobe roees
dhei canali

13 Q3T TS50 €

MATLIREALISTHC O

Fdigliore gualitS/quantits minima sufficienoe
di acqua disponibile per gli ecosisternid
circostanti

.

Riduzione dei cost medi sostenwti dalle
azriende aprooke Erasie

£ PP ROSS - SAGRMOOLO B o B ; A67.50E € anno
FLARERTD all” approwwsi o srmrento: di s=cqua dal Fiomee
Reno
IDEOELETTRIMSD Walore della produzione di =ne -'E'i= mlettrica 41 F O & smnao
EDLMCAT G
ESTETH IO

CULTLUPRALE

REICREAT G

CLLTURALE-
IDENTITARND

Mumero di viste zlla Chiuss di Casaleocchio =
ai zitl di pertimenza consorziaie

|
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TOOL DI RI-ORIENTAMENTO PROGETTUALE %WM”

SOCIE

Servizi

Progetti ecosistemici . :
Ri-progettazione

urbani —
Nuovo valore

37






> «TWO IS MEGL' CHE ONE»



1. FINANZIARE LA RIGENERAZIONE é POSSIBILE! L/V@E

CIPAIIPE

START-UP =>» RISCHIO

IMPRESA =» RATING CONTESTO

PROCESSO =>» VALORE

PROGETTO =>» FLUSSI ECOSISTEMICO

STAGING FINANCING

40



2. CAMBIARE ECONOMIA, YES WE CAN! L/VQ@

CIPAIIPE
SOCIETA DI STUDI ECONOMIC

Economia «classica»

«Rigenerazione»

Individualita produttiva Coralita strategica

Animal spirits Coscienza dei luoghi

Valore ecosistemico

Benefit Corporation

Valore di mercato
Impresa for profit

41
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Marco MARCATILI
ECONOMISTA E RESPONSABILE SVILUPPO

340.3586912
marco.marcatili@nomisma.it



