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OBIETTIVI DELLE LINEE GUIDA

L'obiettivo & di guidare l'evoluzione dei paesaggi rurali verso
paesaggi che mutano pur conservando valori e gualita globale.

Il mutamento si sviluppa attraverso una sommatoria di interventi di scala
minuta che gradualmente alterano in modo irreversibile | caratteri
connotanti e distintivi del paesaggio.

Le forme di tutela operanti hanno gestito le aree di maggior valore con
I'obiettivo della conservazione (Paesaggi delle eccellenze).

| PAESAGGI ORDINARI necessitano di nuove forme di governo

finalizzate al raggiungimento di una QUALITA DIFFUSA allinterno di
un territorio che cambia.
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OBIETTIVI DELLE LINEE GUIDA

Le linee guida suggeriscono una metodologia per 'INTEGRAZIONE
tra paesaggio e “mondo agricolo” con 'obiettivo di:

O fornire indicazioni di carattere generale per orientare le

trasformazioni ordinarie attraverso gli strumenti di
pianificazione (PROCESSO TOP-DOWN)

J promuovere una “visione paesaggistica” del territorio

rurale per orientarne la gestione da parte dei diversi operatori
(PROCESSO BOTTOM-UP)
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CRITERI, INDIRIZZI, PRESTAZIONI

Le linee guida sono apparse come lo strumento “normativo” piu idoneo per
ORIENTARE GLI INTERVENTI sui COMPLESSI EDILIZI

Suggeriscono possibili indirizzi ed esempi esplicitati attraverso un
INSIEME DI CRITERI rivolti al soddisfacimento di specifiche prestazioni:

 criteri di natura metodologica che suggeriscono percorsi
e approcci da seqguire durante la fase di progettazione;

 criteri per la localizzazione degli interventi;

 criteri prestazionali per i nuovi fabbricati, (in particolare
produttivi);

 criteri prestazionali sulle modalita di utilizzo della
vegetazione.
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AMBITI AGRICOLI — PAESAGGI

Ulteriori criteri ed indirizzi possono derivare da:

] articolazione in ambiti agricoli cosi come proposta dalla

legge regionale 20/2000 e individuata negli strumenti di
pianificazione (PTCP e PSC);

1 Ambiti agricoli a vocazione produttiva
 Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico
 Ambiti agricoli periurbani

] Aree di valore naturale e ambientale

 specificazione nei diversi paesaggl riconosciuti
attraverso modalita di lettura /interpretazione locali
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STRUTTURA DELLE LINEE GUIDA

1. PROCESSI DI TRASFORMAZIONE principali fenomeni e

Dinamiche insediative e usi dinamiChe regionali
Qualita del paesaggio |

Produzioni agricole |NQUADRAMENTO
GENERALE

2. CONTESTI, STRUMENTI E REGOLE

Una visione patrimoniale

Norme e disciplina nel contesto emiliano-romagnolo
Ambiti agricoli, paesaggi. tutele

Interventi edilizi e strategie regionali

Legge 20/2000

3. CRITERI GENERALI PER LINSERIMENTO PAESAGGISTICO

22 Indirizzi di natura metodologica

26 Indirizzi per le trasformazioni
Contesto - localizzazione, composizione
Edifici - volumi, facciate e coperture, materiali e colori
Spazi aperti - area cortiliva, vegetazione

4. CRITERI ARTICOLATI PER AMBITI AGRICOLI

EE Ambiti agricoli ad alta vocazione produttiva
Servizi alla produzione, griglia di valutazione
54 Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico
Presidi paesaggistici, griglia di valutazione
64 Ambiti agricoli periurbani
Servizi agrourbani, griglia di valutazione
74 Aree di valore naturale e ambientale

Rete ecologica, griglia di valutazione
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STRUTTURA DELLE LINEE GUIDA

1. PROCESSI DI TRASFORMAZIONE

8 Dinamiche insediative e usi
10 Qualita del paesaggio
12 Produzioni agricole

2. CONTESTI, STRUMENTI E REGOLE

14 Una visione patrimoniale
15 Norme e disciplina nel contesto emiliano-romagnolo
16 Ambiti agricoli, paesaggi. tutele
20 Interventi edilizi e strategie regionali
In relazione alla per le
3. CRITERI GENERALI PER L'INSERIMENTO PAESAGGISTICO . . .
metodologia trasformazioni

Indirizzi per le trasformazioni

Indirizzi di natura metodologica ‘
Contesto - localizzazione, composizione ‘

Edifici - volumi, facciate e coperture, materiali e colori
Spazi aperti - area cortiliva, vegetazione

4. CRITERI ARTICOLATI PER AMBITI AGRICOLI CRITERI, INDIRIZZI

Ambiti agricoli ad alta vocazione produttiva

Servizi alla produzione, griglia di valutazione
Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico

Presidi paesaggistici, griglia di valutazione
Ambiti agricoli periurbani

Servizi agrourbani, griglia di valutazione
Aree di valore naturale e ambientale

Rete ecologica, griglia di valutazione

per gli ambiti agricoli
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STRUTTURA DELLE LINEE GUIDA

1. PROCESSI DI TRASFORMAZIONE

8 Dinamiche insediative e usi
10 Qualita del paesaggio
12 Produzioni agricole

2. CONTESTI, STRUMENTI E REGOLE

14 Una visione patrimoniale

15 Norme e disciplina nel contesto emiliano-romagnolo
16 Ambiti agricoli, paesaggi. tutele

20 Interventi edilizi e strategie regionali

3. CRITERI GENERALI PER LINSERIMENTO PAESAGGISTICO

22 Indirizzi di natura metodologica

26 Indirizzi per le trasformazioni
Contesto - localizzazione, composizione
Edifici - volumi, facciate e coperture, materiali e colori
Spazi aperti - area cortiliva, vegetazione

4. CRITERI ARTICOLATI PER AMBITI AGRICOLI
Ambiti agricoli ad alta vocazione produttiva
Servizi alla produzione, griglia di valutazione
Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico
Presidi paesaggistici, griglia di valutazione

Ambiti agricoli periurbani e VAI_UTAZ'ON E

Servizi agrourbani, griglia di valutazione
Aree di valore naturale e ambientale
Rete ecologica, griglia di valutazione
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DESTINATARI, MODI D'USO

L'uso e diversificato in relazione ai destinatari

PROFESSIONISTI

PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

Criteri ed Griglie di
Indirizzi valutazione
Cap.3 Cap.3 Cap .4 Cap.3 Cap.3 Cap.4
metodologia contesto ambiti agricoli metodologia contesto ambiti agricoli
edifici edifici
spazi aperti spazi aperti
Progettazione Valutazione
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DALLA REGIONE Al PAESAGGI LOCALI

| Laboratori sono un test per le linee guida regionali.
Attraverso gli approfondimenti locali:

Q sono Vverificate le linee guida regionali

Q sono prodotte indicazioni specifiche per | paesagqi,
declinando i criteri in relazione ai diversi territori provinciali

Occorre approfondire la conoscenza dei caratteri locali: tipologie,
Insediative, caratteri strutturanti, dinamiche evolutive ...

Approfondimenti locali
Ravenna

Linee guida Revisione delle linee guida regionali
regionali —

| Approfondimenti locali Ji . _ .
Parma INnee gulda per | paesaggl

\

Linee guida per i paesagqi
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1. Per quali paesagqgi?

Paesaggi fluviali

T T i

- Paesaggi dei dossi
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1. Per quali paesagqgi?

Associazione tra ambito fluviale

e percorsi interpoderali o di
connessione territoriale disposti ai
piedi degli argini, con complessi
edificati radi lungo strada

Tessiture agrarie regolari e

minute intercluse tra le strade di
collegamento territoriale e I'argine,
con complessi edificati sotto-
argine e accessi a pettine
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2. Per rispondere a quale domanda?

Occorre indagare quali sono i FENOMENI da gestire:

d analizzare le tendenze In atto e le dinamiche del settore
agricolo

O comprendere le esigenze dei diversi attori e dei soggetti che si
prendono cura e modificano direttamente il paesaggio rurale

 immaginarsi gli scenatri di trasformazione determinati

dallinnovazione tecnologica delle aziende (ad es: energia
rinnovabile)
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2. Per rispondere a quale domanda?

... ele RISORSE da valorizzare:

3 individuare le specificita locali in termini di produzioni agricole e
le relazioni tra queste e il paesaggio che li produce

A ricostruire le filiere produttive dei prodotti di eccellenza

O esplorare le Iniziative e le reti di soggetti attivi nella
promozione/valorizzazione dei prodotti e del paesaggio
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3. Entro che limiti c1 si muove?

Gli obiettivi e I limiti sono indicati nella Lr 20/2000 per i diversi ambiti
agricoli, come riconosciuti nei PTCP

per gli ambiti agricoli ad alta vocazione produttiva

Q Obiettivi: conservare il sistema dei suoli agricoli produttivi per

mantenere la vitalita dell’azienda e orientare lo sviluppo verso
forme ambientalmente sostenibili

O Interventi ammessi: recupero e ristrutturazione dell’esistente, NUOVI

manufattt connessi alle attivita, residenze per gli AP,
trasformazione spazi aperti

Gli aspetti paesaggistici sono “confinati” al sistema delle tutele e si

integrano con le politiche definite per le unita di paesaggio/ambiti
paesaggistici
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3. Entro che limiti c1 si muove?

per gli ambiti agricoli di rilievo paesaggistico

Q Obiettivii conservare il patrimonio di origine storica e |l
patrimonio naturale e contrastare i fenomeni di abbandono

3 Interventi ammessi: Salvaguardia delle attivita agro-silvo-pastorali,
conservazione della biodiversita, salvaguardia degli equilibri
iIdrogeologici ed ecologici

Sono le aree nelle quali privilegiare lo sviluppo delle attivita integrative
al reddito agrario (offerta di servizi ambientali, agriturismo, silvicoltura,
fruizione delle risorse storiche e ambientali) e dove sviluppare aziende
agricole multifunzionali

Agiscono forme di controllo delle trasformazioni piu accurate
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4. Con quali strumenti?

Utilizzo di strumenti per contestualizzare gli indirizzi alla realta
locale.

Il riconoscimento di tipologie & uno dei dispositivi attivati;

 nell'identificazione di tipi di paesaggi

J nell’'articolazione delle situazioni che si ritrovano nel contesto

Limiti: incompletezza (e impossibile esaurire le situazioni reali)
Vantaggi: concretezza (casi e situazioni realmente esistenti)

Linee guida per il territorio rurale
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Riconoscimento di situazioni diverse

Complesso allineato su strada

Edificio allineato su strada
[\ |

N
S

Villa affacciata su strada

Edifici perpendicolarl alla strada

Complessi perpendicolan alla strada

Complesso su strada interna

schema 1 schema 2 schema 3

r-——-—-—1
‘----.‘

A — A —

Schemi localizzativi del complessi edificati in relazione alla strada d'accesso:
1 - complesso edificato allineato su strada

2 - complesso edificato perpendicolare alla strada

3 - complesso edificato su strada interna

La contestualizzazione delle linee guida si
fonda sulla lettura delle situazioni esistenti.

Il tentativo e di riconoscere le situazioni piu
ricorrenti dalle quali desumere diagrammi e
schemi per orientare i nuovi interventi
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Riconoscimento delle tipologie insediative

CORTEAC CORTEAL

= o Ue

ﬁ ............ r ._l_
@ piano terra

coperture
[

I..--.I_
:-.| . e

P |
.
-
=
:
;
-

\/ punti di vista privilegiati l/

Schemi compostivi delle corti localizzate a distanza dalla strada (in alto)
Individuazione di aree per I'eventuale inserimento di nuova edificazione (in basso
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Prefigurazione delle trasformazioni possibili

Uso strumentale di esempi tratti dalla realta al fine di:

O dare maggiore concretezza ai criteri che possono
risultare in alcuni casi astratti

 tradurre principi di carattere generale in forme edificate e
In configurazioni fisiche

Q creare uno scambio reciproco e virtuoso tra realta e
regole (dai casi concreti ai criteri, dai criteri ai casi concreti)

Limiti: non cogenza (la soluzione concreta e variabile come le situazioni)
Vantaggi: illustra gli effetti di un determinato approccio
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Relazionarsi con casi concreti

Si parte da situazioni concrete e frequenti.

 mostra la trasformazione nel tempo

O Individua gli Interventi “corollario” che riqualificano la corte

Delocalizzazione di nuova edificazione in una corte rurale storica non integra Delocalizzazione di nuova edificazione in una corte rurale storica non integra

inserimento di nuova vegstazione a ex-abitazicne fienile o deposito ricostruito inserimento di
completamento della vegetazione storica ad uso in sostituzione del volume nuova vegetazione a

cortiliva e di relazione con la deposito gravemente incongruc contiguo alla stalla-~ completamento della
vegetazions cortiliva

campagna danneggiata: fienile storica: EDIFICIO PIUs, ™.
RICOSTRUZIONE DI BASSO E PIU ESTESD, <~

MUOVO EDIFICIO .
ALLINEATO CON LA ot

RECENTE ABITAZIONI

nuovo edificio ad
uso deposito, con
vegetazione di
mitigazione sul confine

porzione di edificic

incongrua rispetto alla

stalla-fienile storica con
gravi danni da sisma

ahitazione di recents
edificazions

inserimento di
nucwva vegetazions a
completamento della

vegetazions cortiliva ORZIONE DA DEMOLIRE CON RICOSTRUZIONE

DELLD STESSO VOLUME MNEL RETRO
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Simulare e confrontare le possibilita

L'esempio rende possibile visualizzare gli interventi possibili:

O esplicitando la regola nella realta territoriale

 declinando la regola in relazione ai diversi paesaggi

Vista di una corte affacciata su strada:
esempi di insenmento per la nuova edificazione

Silhouette di una corte distante dalla strada principale:
esempi di inserimento per la nuova edificazione

Linee guida per il territorio rurale
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CRITERI GENERALI: indirizzi di natura metodologica

Criteri per orientare il processo progettuale dalle fasi iniziali di

costruzione della domanda alla gestione e alla manutenzione delle
aziende considerando:

i possibili effetti degli interventi sul paesaggio

 diverse soluzioni che migliorino l'integrazione paesaggistica

Schema illustrativo del processo

Soggetti coinvolti

agricoltore, architetto, paesaggista, agricoltore, architetto, paesaggista, agricoltore, architetto, paesaggista __. agricoltore, architetto, paesaggista,
comune, associazione agricoltori __. comune __. artigiani __.

formulare la domanda di definire il progetto nel tradurre il programma in realizzare e gestire le

trasformazione suo contesto soluzioni formali trasformazioni

ANALISI DEI BISOGNI ANALISI DEL PAESAGGIO VISIONE INTEGRATA COSTRUIRE LEDIFICATO
migliorare la competitivita dell’azienda, riconoscere potenzialita e condizioni elaborare un’interpretazione sintetica realizzare gli interventi edificati e le
qualificare 'ambiente, ampliare le per i luoghi, identificare strutture, dei luoghi in coerenza con i piani sistemazioni del suolo
attivita su uno studio dell’esistente percezioni privilegiate e valori CONCEPIRE IL PROGETTO COMPLETARE LA VEGETAZIONE
CONSULTAZIONE ANALISI DEGLI ELEMENTI COSTRUITI disegnare il progetto rispondendo al realizzare 0 completare la vegetazione
informarsi sulle trasformazioni possibili, esaminare |'esistente e la possibilita di programma predisposto in armonia con il paesaggio, utilizzare
sull’'esistenza di guide specifiche conversione degli usi ESAME DEGLI ENTI INTERESSATI la vegetazione per le mitigazioni
DEFINIRE GLI OBIETTIVI ANALISI DELLE REGOLE controllo della regolarita degli GESTIRE LE TRASFORMAZIONI
analizzare 1 bisogni e le prospettive di verificare vincoli e limiti imposti dalle interventi, valutazione dell'impatto sul effettuare periodiche manutenzioni sul
sviluppo futuro, le priorita norme e dai piani paesaggio e sull'esistente costruito e sugli spazi aperti

Linee guida per il territorio rurale
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CRITERI GENERALI: indirizzi di natura metodologica

Approccio alle questioni in forma INTEGRATA considerando una
molteplicita di aspetti

B Analizzare la domanda di progetto D PrOgettare ne”a

Prima di arrivare a configurare ipotesi e soluzioni formali occorrerebbe approfondire la riflessione

sui reali bisogni dell'azienda definendo la domanda di trasformazione con chiarezza e precisione in p rOS pettlva d I u n O

relazione ai bisogni espressi.
Interrogarsi sugli obiettivi dell'intervento, sulle potenzialita delle nuove attivita. sulle prospettive e

sulla possibile evoluzione futura puo contribuire a migliorare |'efficiacia delle soluzioni rispetto a SVI | u p p O d e |

quanto ci si propone.
Le associazioni degli agricoltori in questa fase del processo potrebbero svolgere un ruolo di supporto

tecnico nel coadiuvare gli agricoltori alla stesura di un programma di sviluppo €. nel contempo. C O I I I p | e SS O e
all'accesso di finanziamenti pubblici per la realizzazione.

B Riconoscere paesaggi e ambiti rurali diversificati ed |f|C|O
Per orientare le scelte, occorrerebbe riconoscere I'appartenza dell’aerea di intervento ad un
determinato paesaggio con caratteristiche specifiche che lo differenziano da altri paesaggi nel rurale.

Comprendere che si & inseriti in un paesaggio aperto di altipiano o dei prati di vetta o in un paesaggio D A T~ - I
chiuso di fondovalle, & prendere atto di partecipare alla costruzione di un insieme, organizzato VVI CI n arS I a
secondo regole e relazioni tra gli elementi. Maggiore € questa consapevolezza, maggiore potra

essere |la possibilita di realizzare un intervento coerente con il proprio contesto. p ro g etto

La pianificazione urbanistica, per legge. dovrebbe gia articolare e riconoscere nel territorio ambiti
a diversa vocazione, legati. tuttavia. principalmente ad una loro differente capacita dei suoli e alla

naturalita del territorio (gli ambiti rurali). u ti I I Z Z an d O S C al e

A questa visione occorrerebbe integrare una percezione pilt ampia del territorio rurale: un paesaggio

complesso definibile solo a partire dalle caratteristiche specifiche, la cui disciplina dovrebbe essere - -

pensata in funzione di queste caratteristiche, ma anche considerando la vocazione alla coltivazione d Iﬁe re n Z I ate
o il livello di naturalita. Determinati paesaggi rurali potrebbero cosi comprendere una o piu tipologie

prevalenti di ambiti rurali. La disciplina dovrebbe integrare e combinare tra loro entrambe le visioni.

Questo compito dovrebbe essere affrontato nell’'ambito del Piano Strutturale Comunale e trovare una = = ] .
sua coerenza anche nel Regolamento Urbanistico ed Edilizo. D Defl n I re al I I I to

Alla pianificazione dovrebbero essere accompagnate linee guida specifiche che articolano indirizzi e

criteri di intervento in relazione al riconoscimento dei paesaggi e alla descrizione dei loro caratteri. d i St u d i O e d i
Intervento

Linee guida per il territorio rurale
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CRITERI GENERALI: CONTESTO

localizzazione

Indirizzi per favorire una corretta relazione tra larea di intervento, il

paesaggio percepito e le forme del paesaggio:

B Limitare la formazione di nuova edificazione isolata ==
Al fine di evitare la dispersione dell’'edificato nel paesaggio rurale & preferibile localizzare le nuove
realizzazioni in posizioni contigue alle aree gia edificate. dove sono localizzate le principali attivita, &
pitl agevole I'accessibilita e sono disponibili le reti idriche e per I'energia.

La concentrazione degli spazi costruiti attorno al nucleo edificato evita la costellazione degli edifici
sul territorio e permette di liberare |le aree nei dintorni dei complessi edificati.

La vicinanza all'esistente potrebbe permettere anche una migliore composizione dei fabbricati.

B
o T

Nel caso sia impossibile localizzare gli edifici in luoghi contigui ad altri complessi costruiti, come nel
caso di edifici da assoggettare a regolamentazioni di tipo sanitario, dovrebbero essere rispettati i
criteri di visibilita e perseguita I'integrazione nel contesto, sia dal punto di vista della topografia che
dell'assetto della vegetazione.

B | ocalizzare le costruzioni agrarie compatibili con l'urbano nei peri-
metri dell’abitato

Nelle aree limitrofe ai nuclei urbani & preferibile scegliere una localizzazione dei nuovi edifici agricoli
all'interno del perimetro degli abitati. Occorre assicurarsi che le funzioni siano compatibili con
I'urbano e che 'orientamento e la dimensione degli edifici sia in armonia con le linee dominanti e con
la scala architettonica dell'insieme.

[0 Attuazione consigliata

B Rispettare le linee di forza del paesaggio by
La realizzazione di nuovi edifici e I'ampliamento di quelli esistenti dovrebbe essere coerente con i
caratteri strutturanti del paesaggio:

- 'andamento del terreno;

- la presenza di aree boscate e di masse vegetali;

- il disegno definito da confini costruiti e dalle trame del territorio rurale;

- la rete delle viahilita d'accesso e i principali sentieri;

- il patrimonio edificato storico, soprattutto gli elementi focali (torri, rocche, ville ...) e quelli

simbolici (edifici religiosi, monumenti ...).

—
7

.///;.‘:

== La Visibilita del

Sito e un elemento
progettuale (punti
di vista, distanza)

La morfologia
del suolo e fattore
di rilevanza

La presenza degli
edifici esistenti
iInfluenza la
localizzazione di
nuovi edifici per
ridurre la

dispersione
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CRITERI GENERALI: CONTESTO - composizione

Gli edifici creano delle spazialita e i complessi aziendali sono considerati
delle unita con una loro identita specifica. | criteri si fondano su:

B Organizzare insiemi edificati in assi compositivi chiari D Le reg O | e del

Quando nuovi edifici sono inseriti in un complesso edificato gia esistente occorrerebbe utilizzare

le linee di forza del paesaggio come assi compositivi (topografia, limiti forestali, mappa catastale, - -
sentieri) prestando attenzione a non alterare I'ordine e la leggibilita dell'insieme. p at rl m O n I O
In zone pianeggianti & preferibile privilegiare le composizioni geometriche, disposte intorno ad assi
paralleli e perpendicolari a linee preesistenti: .

- seguire I'orientamento degli edifici esistenti pué favorire la formazione di spazi aperti protetti e S I Ste n te

funzionali alle attivita che si svolgono nelle abitazioni € nei fabbriacti di servizio;

- rispettare la trama della vegetazione (siepi) e I'orditura dei muretti di contenimento S p e C I fi C h e e p I l:l

contribuisce ad armonizzare |'edificazione al contesto.
In collina e in montagna, quando la topografia e i limiti forestali determinano confini organici, .
adattare al massimo le costruzioni a tali forme e seguire assi compositivi che mediano il rapporto tra fre q u e n tl
questi elementi e l'intorno.
A titolo esemplificativo si ritiene preferibile:

- disporre gli edifici su una struttura ad L aperta verso valle; cosi facendo pud migliorare D D Ive rS Ifl Caz i O n e

I'inserimento del complesso edificato nei versanti meno ripidi e nei terrazzi;
- seguire 'andamento curvilineo del suolo appoggiandosi alle curve di livello, in modo da

rafforzare la morfologia collinare: nei CO nte Sti di

- identificare assi compositivi a partire dai confini con le masse boscate, principio che

contribuisce a rafforzare il senso di quei limiti naturali. . :
planura e di
B Evitare modelli insediativi che alterino le vedute panoramiche COI I | n a/m O ntag na

Occorrerebbe evitare che I'insediamento si sviluppi in formazioni lineari continue creando
schermi che potrebbero alterare Ia visibilita dei paesaggi sullo sfondo e distorcere alcune vedute

panoramiche. D Ia Com pOS|Z|One
B Considerare in anticipo le possibilita di evoluzione dell’azienda per g II SVI | u p pl

Adottare una composizione degli edifici che preveda la possibilita di ampliare il complesso -
. determinandone in anticipo le linee di sviluppo e prevedendo a priori diverse soluzioni e ipotesi fu t u r I
- e alternative.

Linee guida per il territorio rurale
Criteri per I'inserimento paesaggistico degli interventi di trasformazione ordinaria



CRITERI GENERALI: EDIFICI - volumi

Le caratteristiche volumetriche hanno un Impatto determinante sul
paesaggio. | criteri considerano:

Volume
originario

Ampliamenti
in aderenza

Ampliamenti
complessi

Ampliare il volume
prolungando una parte di tetto

~I

e

Allungare il volume
con un corpo pitl

Allungare il volume
mantenendo le
proporzioni

Formare un
complesso aperto a L

Allungare il volume
riducendo I'estensione

Ampliare con
appendici

Ampliare il volum
con una pendenza
del tetto continua

Creare un nuovo
complesso dalla
forma definita

B Minimizzare la presenza di volumi in ampliamento dell’esistente
Quando si interviene con ampliamenti sui fabbricati esistenti, occorrerebbe non distorcere o com-
plicare eccessivamente la volumetria degli edifici esistenti rispettando le caratteristiche del corpo
principale ed in particolare:

- localizzare i volumi in facciata nelle posizioni meno visibili:

- compattare gli ampliamenti in un unico volume coerente con la forma iniziale evitando la

formazione di appendici multiple al corpo principale;

- scegliere volumetrie e composizioni semplici;

- utilizzare volumetrie che non sovrastino in estensione e in altezza i volumi principali;

- utilizzare coperture armoniche con gli edifici esistenti. evitando pendenze e forme del tetto

differenti se costruiti in aderenza:

- utilizzare forometrie di forma armonica con |'edificato preesistente;

- utilizzare colori e materiali in armonia con i fabbricati esistenti.

B Scegliere volumi dalle proporzioni equilibrate

| nuovi edifici dovrebbero essere realizzati seguendo una proporzione equilibrata tra le sue dimensio-
ni: altezza, profondita e lunghezza.

Quando, per questioni di funzionamento, sia necessario edificare volumi continui di rilevanti dimen-
sioni, & preferibile scomporre la volumetria in forme pit complesse, costituite da volumi pit propor-
zionati, ordinati su linee di sviluppo chiare, rese funzionalmente continue da edifici pit bassi o da
coperture. Larticolazione di volumi dovrebbe migliorare I'organizzazione dell’edificio, creando spazi
esterni pit interessanti, sia dal punto di vista della silhouette, sia degli usi possibili.

B Valutare alternative volumetriche in relazione alla visibilita

Nella realizzazione dei nuovi edifici occorrerebbe determinare le dimensioni minime e massime del
fabbricato, in relazione alle esigenze richieste dal programma funzionale, e su queste basi ipotizzare
diverse soluzioni che integrano variazioni volumetriche, cambiando le proporzioni, a alternative di
disposizione. | due fattori sono intrinsecamente connessi se occorre valutare |'impatto degli edifici
da punti di osservazione privilegiati. Volumetrie pit ingombranti sono accettabili se poste in secondo
piano, mentre in primo piano occorrerebbe localizzare edifici dimensionalmente piu ridotti.

3 Le relazioni

dimensionall
con il patrimonio
storico

Q Le proporzioni
volumetriche

Q Le soluzioni
alternative

 Le regole per gli

ampliaments
deqgli edifici

 Flessibilita e variabilita per i nuovi fabbricati (ad es: produttivi)
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CRITERI GENERALI: EDIFICI — facciate e coperture

Le facciate e le coperture hanno un’influenza diretta sulla percezione
dell’edificato. | criteri considerano:

\x\\\\\\\ ’% B Ridurre e raggruppare le superfici riflettenti nelle coperture a forte
’ ’ pendenza visibili da punti di osservazione privilegiati EI P en d enzZa e

Le coperture sono visibili da lontano e |a loro visibilita aumenta con |la pendenza. Nei contesti parti-
colarmente esposti occorrerebbe ridurre e raggruppare le superfici riflettenti costituite dalle finestra-

l/ ture orizzontali. fO r m a d e I I e
%‘ Y ture |
Rivestimenti e basamenti B Equilibrare la composizione delle facciate rompendo la rigidita CO p e r u re I n

La creazione di un ritmo o di eccezioni nel trattamento delle superfici pud ridurre I'effetto barra sulla

lunghezza degli edifici. re I aZ I O n e al

| ‘ | ‘ _l—l Accorgimenti possibili potrebbero essere:

- I'utilizzo di un rivestimento in pannelli, o la messa in luce della modularita della struttura: CO ntesto
Simmetria e assimet;\:cggtlg - la creazione di grandi aperture assimetriche;
- la localizzazione di un elemento verticale di rottura per la linearita, quale una superficie tra-

sparente continua e sottile dal basamento al colmo, o un’alberatura ad alto fusto. D La

Aperture nelle coperture

cemomi v aiouna M Equilibrare i basamenti sulle dimensioni delle facciate p ro g ettaz | O n e
Evitare la costruzione di basamenti appariscenti soprattutto negli edifici molto lunghi, cercando di
delle facciate,

limitarli ad un terzo o ad un quarto dell'altezza complessiva degli edifici.
I | B B Progettare le aperture in relazione alle dimensioni dell’edificio Ia Ioro
Le aperture dovrebbero essere progettate in armonia con I'eventuale basamento, le proporzioni della
facciata e I'inclinazione del tetto. m 11 I
Aperture simmetriche dovrebbero essere localizzate in composizione delle facciate simmetriche. CO p OS I Z I O n e e e
Aperture di diverse dimensioni dovrebbero equilibrare la composizione della facciata non in asse. . . t
[I D I:I I:I D D D [I La sequenza di aperture uguali tra loro crea un ritmo nella facciata che equilibra I'insieme. Le fine- p p

strature a nastro, per lo stesso motivo, dovrebbero mostrare le strutture orizzontali e verticali ripor- CO p e rt u ra

tandole in superficie.

Composizione delle facciate

Aperture orizzontali e verticali in
sequenza sul fabbricato

- L L basamenti e pareti
 Limiti e opportunita offerte dalla prefabbricazione
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CRITERI GENERALI: EDIFICI — materiali e colori

Materiali e colori che connotano la “pelle” degli edifici devono essere scelti

su basi tecniche, economiche, estetiche e funzionali. | criteri
considerano:

B Scegliere una gamma di colori semplice e sobria D L’ ad attabl | Ité.

L'utilizzo del colore non € solo funzionale all'estetica dell’azienda ma & di fondamentale importanza . . . .
per I'inserimento dei volumi edificati nel paesaggio. d t I d
Seguendo le regole di percezione e combinazione del colore & preferibile: e I m a e rl a I e e I
- scegliere i toni scuri, visto che i toni chiari esaltano i volumi e li rendono pit vicini tra loro e .
pidl visibili da lontano: COIO” al CO nteStO
- evitare i colori saturi, e le superfici brillanti, che contrastano con i toni morbidi dei paesaggi
agrari e attraggono maggiormente I'attenzione;
- limitare I'uso del verde che risulta artificiale rispetto alla variabilita dei toni della vegetazione, .
complessi, ricchi e cangianti; D La g am m a d el
- distinguere preferibilmente i colori tra coperture e facciate verticali, sebbene cié contribuisca
ad aumentare i volumi (coperture scure su facciate chiare schiacciano il volume);

- stabilire regole di colorazione degli elementi secondari; CO I O rl d e I

- utilizzare il trattamento delle superfici per modificare la percezione del colore (superfici liscie

e sottili mantengono il colore, mentre superfici rugose lo rendono piu scuro); C O m | e S S O
- considerare nella scelta I'esposizione alla luce delle superfici colorate; p

- armonizzare le tonalita utilizzando il colore come elemento unificante e come linguaggio

comune per lo stesso complesso. e d ifl Cato

B Utilizzare finiture e dettagli semplici D SOIUZ'Onl per

E’ preferibile semplificare I'edificato utilizzando alcuni accorgimenti che ne alleggeriscano il volume.
A titolo esemplificativo si segnalano alcuni criteri che dovrebbero essere seguiti nella realizzazione di - 7.
ridurre I'impatto
- le sporgenze della copertura con le loro ombre alleggeriscono il volume e lo rendono piu
facilmente leggibile: | .
- la presenza di elementi che rinforzano gli angoli (con materiali o colori) appesantisce la VO u m et r I C O
costruzione;
- le porte scorrevoli realizzate con lo stesso materiale delle facciate possono conferire un
aspetto unitario alle facciate;
- i pluviali possono definire il ritmo delle facciate pit lunghe;
- i materiali in piccoli tagli (blocchi o liste) permettono di comporre nelle pareti forme e disegni
che articolano la facciata e garantiscono una ventilazione e illuminazione naturale.

Linee guida per il territorio rurale
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CRITERI GENERALI: SPAZI APERTI — area cortiliva

La sistemazione dell'area cortiliva conferisce unitarieta e definisce
'immagine dell’'unita aziendale . | criteri considerano:

SPAZI APERTI - AREA CORTILIVA

La sistemazione dell’'area cortiliva contribuisce, alla pari delle co-
struzioni, alla definizione di un‘immagine complessiva degli inse-
diamenti rurali. Risponde alle esigenze di svolgimento delle attivita
agricole, di residenzialita in un contesto rurale, e svolge il ruolo di
transizione tra gli spazi ahitati e i paesaggi coltivati.

B Conservare la leggibilita dell’area cortiliva soprattutto per il patri-
monio di valore storico
Gli spazi aperti antistanti le corti e i poderi esistenti sono concepiti in funzione delle morfologie del
complesso e delle relazioni che questo intrattiene con il contesto di riferimento.
Nel caso di complessi di valore storico, nei quali sono ancora riconoscibili le caratteristiche
di impianto originario, compresa la presenza di manufatti minori, occorrerebbe considerare
I'organizzazione degli spazi aperti e i sistemi di accessibilita come un valore da conservare:

- salvaguardando le gerarchie tra gli spazi aperti e la loro spazialita;

- mantenendo le pavimentazioni € le caratteristiche dei trattamenti del suolo;

- tutelando con la manutenzione I'esistenza di sistemi di muretti;

- conservando gli elementi di relazione con il contesto (accessi principali, filari alberati).

B Prevedere spazi funzionali attorno al complesso edificato, disporli
in modo coerente definendo un sistema di spazi integrati tra loro

Il progetto di trasformazione dei complessi rurali dovrebbe incorporare gli accessi, i parcheggi e gli
spazi di circolazione, ed, in particolare, gli spazi di relazione che strutturano I'insieme edificato e
definiscono i rapporti tra pieni e vuoti.

Le soluzioni progettuali dovrebbero considerare criteri di tipo funzionale (accessibilita, funzionalita,
drenaggio, separazione delle funzioni), compositivi (equilibrio tra spazi e volumi), e di visibilita (viste
dalla viabilita e da punti di osservazione).

(] La necessita di
definire un

progetto
unitario

10 Lorganizzazione
degli spazi in
relazione alla
compatibilita
delle funzioni

Caratterizzazione
dei diversi spazi
(sosta, passaggio,
lavorazione ...)
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CRITERI GENERALI: SPAZI APERTI — vegetazione

La vegetazione & fondamentale per l'inserimento degli edifici nel
paesaggio e per la qualita degli insediamenti. | criteri considerano:

Ll

Formazioni vegetali in
relazione al percorso:
albero isolato all'ingresso;
filari per una strada che
segna una direzione: siepi
per sentieri e percorsi
pedonali; boschetti per le
strade di collegamento tra
le costruzioni; frutteti per
i collegamenti alla strada
principale

Vegetazione e impatto dei volumi
di grande dimensione

B Utilizzare formazioni vegetali in relazione alle loro prestazioni

Le formazioni vegetali andrebbero utilizzate in funzione del ruolo che possono svolgere.

L'albero isolato, per la sua visibilita, puo essere utilizzato come segnale e punto di riferimento nel
paesaggio ed & preferibilmente utilizzato negli accessi e nello spazio principale della corte.

Il boschetto & una formazione vegetale ad alto e medio fusto che pué mascherare o frammentare i
volumi di piu estese dimensioni.

| frutteti, per la loro geometria particolare e per il loro mutare nel corso delle stagioni possono valo-
rizzare I'insediamento costruito ed essere utilizzate come massa vegetale di transizione che media i
volumi edificati rispetto alla campagna.

La siepe arbustiva per la sua linearita e in relazione alla sua altezza, puo essere usata per delimitare
uno spazio o per segnare un passaggio. Sul fronte degli edifici le siepi possono diminuire la percezio-
ne dell’altezza dei fabbricati.

Le formazioni vegetali coprenti, realizzabili con una mescolanza di colture erbacee ed arbustive, ser-
vono per contrastare I'erosione del suolo e come coperture di spazi degradati.

Le piante rampicanti si adattano al supporto e possono essere utilizzati per movimentare le pareti
degradate o troppo uniformi, come una parete rocciosa. una facciata, oppure per coprire una scarpa-
ta ripida.

B Accompagnare i volumi costruiti con la vegetazione per unificare
I'insieme
La vegetazione in forma lineare o a macchia € uno strumento molto utile per la mitigazione di edifici
di grandi dimensioni gia esistenti o inevitahili per esigenze funzionali. Alcune soluzioni possibili
potrebbero essere:
- I'impianto di un boschetto a valle del fabbricato, sull’asse principale di percezione, per
minimizzare I'impatto visivo determinato da eccessivi dislivelli;
- una formazione lineare continua (filare siepe) contigua alle costruzioni per ridurre I'impatto
visivo funzionando da filtro;
- I'impianto di un boschetto davanti ad un edificio lungo per frammentare i volumi.
Tanto piu queste formazioni saranno riprese da quelle strutturanti il contesto tanto piu I'insieme
risultera integrato nel paesaggio.
Limpianto di boschi e di alberature in contesti soleggati crea spazi di ombreggiatura sull’edificio.

Q Lintegrazione
con I'esistente

O L'utilizzo di
specie locali

 L'uso di
formazioni
vegetall per una
specifica
prestazione,

relazione agli
edifici
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CRITERI GENERALI PER AMBITI:servizi alla produzione

Negli ambiti agricoli a vocazione produttiva maggiori sono le esigenze di
specializzazione degli edifici e degli spazi. | criteri considerano:

B Utilizzare la vegetazione per la caratterizzazione dell’azienda . |

La vegetazione dovrebbe essere utilizzata non solamente in funzione della mitigazione degli D LO SVI u p p O

interventi ma quale componente essenziale della qualita e dell'immagine dell’azienda. In caso

contrario anche le mitigazioni potrebbero risuitare inefficaci o addirittura potrebbero peggiorare . d |

la situazione esistente. Un filare alberato ad alto fusto che circonda un magazzino crea un effetto az I e n a e Ieg ato
di parziale mascheramento senza integrare tale volume nel contesto, esaltandone al contrario la

forma e la volumetria. Una vegetazione piu irregolare che si sviluppa anche a distanza del fabbricato

raggiungerebbe [ obiettivo di frammentare il volume. Pur non occultandolo. la percezione delle ad u n p ro g etto
dimensioni del manufatto e il suo isolamento vengono ridotti.

E’ inoltre preferibile che I'immagine dell’azienda non risulti completamente chiusa dalle recinzioni e fi S i C O
dalla vegetazione. mantenendo squarci di visibilita.

B Localizzare le discariche e gli spazi per I'accumulo di materiali m O rfo I Og I CO

fuori dalle vedute principali
Occorrerebbe sfruttare il pit possibile i terrapieni, i dislivelli naturali per nascondere vasche, depositi D

e impianti in generale, attenuandone cosi I'impatto visivo. I I trattam e nto d e g I i
B Adottare colori e materiali che mascherino la visibilita degli im- e | e m e ntl d I

pianti e dei silos

Le forme. i colori e i materiali degli impianti spesso non sono studiati in relazione al loro inserimento m ag g I O re

in un contesto rurale. Le superfici, i colori, le stereometrie sono pensate esclusivamente in relazione
alla loro tecnologia. | silos non dovrebbero essere bicolori o metallici. Sono preferibili colori neutri e

localizzazioni pit ombreggiate. mascherate da un mix di vegetazione. Nel caso di pil silos occorre I m atto (S I I 0 S
utilizzare gli stessi modelli e adottare colori omogenei. Lo stesso si puo dire per gli impianti di 1
impianti, volumi

B Prevedere un programma di manutenzione dell'azienda tecnOIOQ |C|)

Occorrerebbe predisporre un programma temporale per gli interventi di manutenzione dei fabbricati.
degli spazi aperti e della vegetazione.

trasformazione dei prodotti agricoli interni all’azienda.

Linee guida per il territorio rurale
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CRITERI GENERALI PER AMBITI: presidi paesaggistici

Negli ambiti agricoli di rilievo paesaggistico la conservazione del
caratteri del paesaggio puo favorire la competitivita. 1 criteri

considerano:

PRESIDI PAESAGGISTICI

La qualita del paesaggio e dell'ambiente, e la ricchezza del patrimo-
nio storico, sono i punti di forza delle aziende agricole. La salvaguar-
dia dell'integrita e della leggibilita di tali caratteri possono essere
maotori propulsori della loro competitivita.

B Conoscere le regole di assetto storico del territorio e valorizzare il
patrimonio storico

In questi contesti le redole di assetto storico del territorio spesso sono ancora leggibili e rappresenta-
no un valore che occorre conoscere e salvaguardare anche oltre la conservazione dei singoli manu-
fatti edilizi.

Per questi motivi. prima di intervenire, occorrerebbe conoscere tali regole, che hanno determinato

le forme del territorio e che soddisfano nella maggioranza dei casi molteplici esigenze: da quelle di
sicurezza nei confronti dei rischi idrogeologici a quelle di accessibilita e di visibilita nel paesaggio.
Alla luce di queste conoscenze. che potrebbero orientare la localizzazione di nuovi volumi o contribui-
re alla definizione delle sistemazioni esterne. & possibile intervenire nei complessi edilizi storici.

La conoscenza delle regole potrebbe essere il presupposto per intervenire su un’unita con la consa-
pevolezza di poter essere integrato in un “progetto” pit ampio di valorizzazione del paesaggio traen-
done cosl vantaggi di strategia e di rete.

B Valutare gli effetti delle trasformazioni da visuali sui sistemi pae-
saggistici connotanti

La percezione visiva assume grande rilievo nei contesti collinari e montani. Nella realizzazione degli
interventi occorrerebbe evitare di occultare punti di vista dai quali si percepiscono con chiarezza i
sistemi paesaggistici tipici di quella porzione di regione.

Occorrerebbe, inoltre, evitare la realizzazione di interventi che alterino la leggibilita di tali sistemi
introducendo elementi estranei.

] La tutela delle
visuali
significative

d La conhoscenza
delle forme del
paesaggio

] La valorizzazione

dei percorsi di

fruizione e lo
sviluppo di attivita
collegate
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CRITERI GENERALI PER AMBITI: servizi agrourbani

Negli ambiti agricoli periurbani va favorita I'integrazione tra le due
realta valorizzando le loro diversita. | criteri considerano:

B Perseguire |'attuazione di strategie generali in coordinamento con D I I pOtenZIam e nto

quelle definite per I'urbano e attivare processi di partecipazione

Quando tali ambiti svolgono un ruolo di “cintura agricola” per le citta & preferibile promuovere il d el Ie re I az I O n I

coordinamento degli interventi tra i vari soggetti interessati. Attivare progetti partecipati o forme di

partecipazione, che coinvolgano direttamente sia gli agricoltori che la popolazione urbana, potrebbe . .

essere una delle modalita da adottare al fine di ridurre i conflitti e di arrivare ad una condivisione di fl S I C h e
obiettivi su determinati areali.

In questi casi. nelle scelte di trasformazione. occorrerebbe adottare una visione strategica che valuti

gli effetti dell'intervento non solo in s& ma in relazione al sistema di strategie fissate per 'ambito e rC e tt I V e e
periurbano nel suo complesso. |l successo dell'intervento dipende anche da queste valutazioni. p

B Integrare le funzioni agricole con attivita per la socializzazione o la fU n Z I O n a.I I tra Ia

commercializzazione dei prodotti agricoli

La vicinanza ai sistemi urbanizzati favorisce lo sviluppo di attivita di servizio alla popolazione C i tt é e I e p O rZ i O n i

urbana finalizzate all'incontro e alla socializzazione all'aria aperta. all'educazione e alla formazione
all'ambiente e alla cultura rurale, ma nel contempo rivolte all'integrazione del reddito agricolo tramite

la rivendita di prodotti aziendali. d i Cam pag n a
contigue

B Conservare le visuali libere e gli squarci di visibilita nei sistemi
urbanizzati

La realizzazione della nuova edificazione, le coltivazioni e la sistemazione della vegetazione non ) .
dovrebbero occultare |e visuali libere sullo spazio agricolo. Rappresentano spesso gli unici tratti di D L I n te g raz I O n e
visibilita aperta che mediano il rapporto tra la citta e la campagna.
N .

con le attivita di
B Garantire la continuita ecologica lungo i corridoi di valore - - -
socializzazione
Per I'elevata densita dei contigui contesti urbanizzati, negli ambiti periurbani occorrerebbe evitare la

e cCOmmercio dei

realizzazione di interventi che ostacolino la conservazione o la creazione della rete ecologica.
dotti

Linee guida per il territorio rurale
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CRITERI SPECIFICI: per tipi di paesaggil

Per i criteri specifici sono usate diverse forme e scale diriflessione

e rappresentazione

1 dalle descrizioni astratte delle visioni zenitali e dei diagrammi,
alle rappresentazioni fotografiche a vista d’'uomo;

1 dall’elenco dei criteri specifici, alla descrizione dettagliata delle
modalita di intervento in alcune situazioni ricorrenti;

i
<%

PAESAGGI DEI DOSSI

Paesaggl connotati da corti @ complessi di origine storica che si svi-
luppano lungo la principale viabilita di dosso dove gli insediamenti
e le attivita si sono nel tempo densificate, creando sequenze inse-
diative serrate e originando in alcuni casi formazioni lineari miste
urbane e rurali. La presenza del dosso garantisce un’articolazione
delle coltivazioni che variano a seconda dei contesti.

CONTESTO

[6.1.1] Localizzare | nuovi edifici sulla base dei segni della trama agricola

[6.1.2] Articolare | complessi e compattare con la vegetazione

[6.1.3] Reinterpretare la composizione della corte attraverso l'inserimento di nuovi adifici
[6.1.4] Mantenere una vista aperta sulla campagna nei sistemi pit urbanizzati

EDIFICI

[6.2.1] Intervenire migliorando la leggibilita delle tipologie edilizie locali

[6.2.2] Dimensionare | nuovi edifici in relazione alla loro distanza dalla strada

[6.2.3] Allontanare dagli edifici storici i fabbricati realizzati con materiali non tradizionali
[6.2.4] Lavorara sulla varieta dei materiali dei fronti pit visibili

[6.2.5] Scagliare il colore delle facciate sui toni prevalenti nell'esistente

[6.2.6] Qualificare dal punto di vista edilizio le struttura di consenezionsrasformarions dei prodotti agricoll

SPAZI APERTI

[6.3.1] Conservare la vegstazione delle aree cortilive

[6.3.2] Valorizzare la vegetazione che connota la corte

[6.3.3] Inserire mitigazioni per gli edifici di dimensioni non coerenti con quelli esistenti
[6.3.4] Integrare le mitigazioni alla vegetazione cortiliva o poderale

72

Infrastrutture su dosso
attraversano trame agricole

iregolari di medio-pic
dimensioni, con complessi rurali
storici in sequenza rawicinata

Infrastrutture su dosso che
attraversano trame agricole fitte e
regolari, con insediamenti a tratti
continui

Principi insediativo/paesaggistici

[6.2.1]
Nella porzione di pianura pii) meridionale & il principio insediativo/

media di circa 20-25 m dalla viabilita di dosso; viabilita che assume
una forma irregolare e cunvilinea favorendo punti di vista diversificati.
Tali caratteristiche rendono prioritaria la percezione delle corti ad una
distanza rawicinata, dove i fronti degli edifici diventano pitl importanti
della composizione di insieme. Occorre intervenire valorizzando le
tipologje storiche ed eliminando gli ampliamenti croliati che alterano
I'edificio storico.

[6.2.3]
Il nspem degli edrﬁcl swnci nchrede particolari cautele anche
nell che, o deve adottare materiali

tradizionali, o rnamenere una distanza di rispetto dalla corte, senza
tuttavia risultare come un edificio isolato.

[6.2.4]

Il progetto della vegetazione cortiliva assume un ruclo prioritario, sia per
I'unitaneta del complesso, sia per la mitigazione degli edifici necessan
alla conduzione delle attivita agricole in contesti ad alta produttivita.

[B.1.4]

Questi contesti sono rintracciabili pil spesso nei dossi ridotti in

mtsmlnne & per quenn motivo altamente pnmalll:m La trama delle
pils di quanto non Jis

hncm la direzione d‘elLa strada d'accesso. Per la localizzazione della o

diventa prioritario I'onentamento della parcellizazione

de! suolo che comisponde alla direzione delle coltivazioni e dei canali di
scolo.

[6.1.4]
Alcuni tratti una di i edificati talmente

densa da far percepire I'insediamento come continuo. In - . ——
situazioni occorme privilegiare la localizzazione degli edifici sul retro non N e
occupando ulteriormente il fronte strada.

[B8.2.6]

La strada di dosso & la viabilita e su di essa si

alcune attivita specializzate del mondo agricolo, e rappresentano un
rifenmento per le aziende dell'area. Queste attivita devono rispondere
a requisiti funzionali e di immagine differenziandosi da altre attivita
produttive, sia nella scelta dei materiali utilizzati per gli edifici, sia
nell’ ione degli spazi aperti pertinenziali.
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CRITERI SPECIFICI: per tipi di paesaggil

PAESAGGI DEI DOSSI

Paesagg connotati da corti e complessi di origine storica che si svi-
luppano lungo la principale viabilita di dosso dove gli insediamenti
e le attivitd si sono nel tempo densificate, creando sequenze inse-
diative serrate e originando in alcuni casi formazioni lineari miste
urbane e rurali. La presenza del dosso garantisce un'articolazione
delle coltivazioni che variano a seconda dei contesti.

CONTESTO

[6.1.1] Localizzare i nuovi edifici sulla base dei segni dalla trama agricaola

[6.1.2] Articolare | complessi ¢ compattare con la vegetazione

[6.1.3] Reinterpretare la composizione della corte attraverso l'inserimento di nuovi edifici
[6.1.4] Mantenere una vista aperta sulla campagna nei sistemi piu urbanizzati

EDIFICI

[6.2.1] Intervenire mighorando la leggibilita delle tipologie edilizie locali

[6.2.2] Dimensionare | nuovi edifici in relazione alla loro distanza dalla strada

[6.2.3] Allontanare dagli edifici storici | fabbricati realizzati con materiali non tradizionali
[6.2.4] Lavorare sulla variata dei materiali dei fronti piu visibili

[6.2.5] Scegliere il colore delle facciate sui toni prevalenti nell'esistente

[6.2.6] Qualificare dal punto di vista edilizio le strutture di consenamone/trasionmiazons dei prodotti agicoli

SPAZ| APERTI

[6.3.1] Conservare la vegetazione delle aree cortilive

[6.3.2] Valorizzare la vegetazione che connota la corte

[6.3.3] Insenre mitigazioni per gh edifici di dimensioni non coerenti con quelli esistenti
[6.3.4] Integrare le mitigazioni alla vegetazione cortiliva o poderale
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CRITERI SPECIFICI: per tipi di paesaggil

Principi insediativo/paesaggistici

Infrastrutture su dosso che [6.2.1]

attraversano trame agricole Mella porzione di pianura piu meridionale & il principio insediativo/
imegolan di medio-piccole paesaggistico pil diffuso. Si fonda sulla sequenza a tratti regolare di
dimensioni, con complessi rurali complessi edificati, in prevalenza storici, localizzati ad una distanza
storici in sequenza rawicinata media di circa 20-25 m dalla viabilita di dosso; viabilita che assume

una forma irregolare e curvilinea favorendo punti di vista diversificati.
Tali caratteristiche rendono prioritania la percezione delle corti ad una
distanza ravvicinata, dove | fronti degl edifici diventano pid importanti
della composizions di insieme. Occorre intervenire valonzzando le
tipologie stonche ed eliminando gi ampliamenti crollatl che alterano
I'edificio storico.

[6.2.3]

Il nispetto degli edifici stonci richiede particolan cautele anche
nell'insenmento della nuova edificazione che, o deve adottare materiali
tradizionali, 0 mantenere una distanza di rispetto dalla corte, senza
tuttavia risultare come un edificio solato.

[6.2.4]

Il progetto della vegetazione cortiliva assume un ruolo prioritano, sia per
I'unitarieta del complesso, sia per la mitigazione degl edifici necessari
alla conduzione delle attivita agricale in contesti ad alta produttivita.

Infrastrutture su dosso che [6.1.1]

attraversano trame agncole fitte e Questi contesti sono nintracciabili p‘ﬁ spesso nei dossi ndotti in

regolari, con insediamenti a tratti estensione e per questo motivo altamente parcellizzati. La trama delle
continui coltivazioni determina l'orentamento dell’ edificazione pil di quanto non

faccia la direzione della strada d'accesso. Per [a localizzazione della
nuova edificazione diventa prioritario "'onentamento della parcellizazione
del suolo che comisponde alla diresicne delle coltivazion e del canall di
scolo,

[6.1.4]

Alcuni trathh presentano una sequenza di complessi edificat talmente
densa da far percepire l'insediamento come continuo. In queste
situaziont occorre privilegiare la localizzamone degl edifici sul retro non
occupando ulteriormente il fronte strada.

[6.2.6]

La strada di dosso & la viabilita prncipale e su di essa =i concentrano
alcune attivita specializzate del mondo agricolo, e rappresentano un
riferimento per le aziende dell'area. Queste attivita devono rispondere
a requisiti funzionali e di immagine differenzandosi da altre attiita
produttive, sia nella scelta dei materiali utilizzat per gli edifici, sia

nell'organizzazione degli spazi aperti pertinenziali.
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| criteri sono una check list per la valutazione degli interventi.

LE GRIGLIE DI VALUTAZIONE

Le griglie di valutazione sono articolate e differenziate in relazione agli
ambiti del territorio rurale della Ir 20/2000

TIPIDI
AMBITI AGRICOLI PERIURBANI AMBITI AGRICOLI AD ALTA AMBITIAGRICOLIDIRILIEVO ~ AREEDIVALORENATURALEE & | reyenm VALUTAZIONE
VOCAZIONE PRODUTTIVA PAESAGGISTICO AMBIENTALE = |
x| Puntegglo massimo
CHE CRITERI ED INDIRIZZI PER L'INSERIMENTO PAESAGGISTICO ’
/ . . . ) , - | £ 5
Metodologia: 20% Metodologia: 20%  Metodologia: 20%  Metodologia: 20% NE g ‘:m“‘:
= |3 - L _ _ _|intenvento
Contesto: 25% Contesto: 30%  Contesto: 35%  Contesto: 25% Elz '3 EE TR EEE R EOE
Edifici: 15% Edifici: 25%  Edifici: 20%  Edifici: 15% g i 6 8 © w 6 @ W ow 6 W
Spazi aperti: 20% Spazi aperti: 15%  Spaziaperti; 15%  Spaziaperti 30% EDIFICI Punteggio massima: 15% totale
Servizi agrourbani: 20% Servizi alla produzione:  10% Presidi paesaggistici: ~ 10% Rete ecologica: 10% Xy Rispettare Funiti @ 1a cosrenza deg) edfii tradizional
z |x Conservare storica ‘minore” parte dellinsieme
2| a divol Hellesistents
_ TIPIDI VALUTAZIONE 3 e Seeglere volumi dalle proporzioni equilbrate
5 INTERVENTI Xin Valutare attemative volumetriche in relazione alla visibilta
E 11 X Stablli della oopertura in relazione alle proporz
[ Punteggio massimo el el
0 CRITERI ED INDIRIZZI PER LINSERIMENTO PAESAGGISTICO bl 114 B ot AR —~
H Punteggio l_uag i Ridure & raggruppare e superfiol coperture avisibili da punti di
T - = = =2 = = = = = g |itenento -} H LR Equilibrare | delle fastiate rompendo la rigidita
& ® @ § ¥ ¥ ® ® ¥ B f]
F § § § § § § § § § § L ] Equilibrare i basamenti sulle dimensioni delle facolate
a & a a a a a a a a -
wow B oL o® B B W W W ¥ Pragettare le aperture in relazione alle dimensioni dell'edificio
VMETODOLOGIA Punleggo massine: 20% todle 1. i [a Uuhzz.aremmna\.\ecn\fnrlchesummﬂn [
T T Tnalitare - t8 LEE 5 molteplivl esigenze
X X x| [pnalzas adomands i progeto 8 XX gamma i oolor semplice & sobria
¥ | x| x| x |Riconoseere paesaggi e ambiti rurali diversifioati & e Utizzar infure e detag semplil
@ | XX | ¥ . x |Analizzare g elementi strutturalie formali del paesaggio cireostante in una visione integrata P o b
E SRR EE { bito i studio adeguato ed utile per impostare |l progett SPAZI APERTI igss matsine: 20X ol
€ [ w0« | x [Combinare e seale d analsi nelalettura dei luoghi g X1 X |Conservare la leggibilita dellarea vortiliva soprattutto per il patrimanio di valore storieo
s " ™
T | % | x x| x |Conosoere i modellinsediativi tradizional e le relazioni tra Fattori fisiol, esigenze funzionali & tipologie costruttive ] X % | x |Prevedere attomo o , disporl in modo coerente & integrato
& T % x| x |Conustere e ipologeloval el telaion on  paesagg regonal g X | X |Winimizzare fapertura df nuow aceessi ed adattarlalle forme del paesagglo
¥ | X x| |Conosoere lefommazioni vegetal del cantasto sircostante g | xix;x 91 spazldell creolazione interma alla borte
¥ | x| x| x |Coondinare gi interventi sulla base di strategie somuni 8| % X % X |Melarel el suoll seguendo un p
= X X x  x [Riconoseere 3 vegstazione strutturante per il paesaggo
CONTESTO Puntegigo massimo: 26% totale X | X % | x |Consenare I formazioni vagatal esistenti tipiohe dei luoghi
XX | |Valutare Ia possibilita di interventire sui fabbricat esistent E X % % x| Ublizzare lavegetazions come strumento progettuale per migiorare |a qualita degi insediamenti
IRSREE: Incorporare |a visibilita del sito come elemento progettuale 5 X X % | x |Uiizzare formazioni vegetaliin relazione alle laro prestazioni
? Do x| |Evitare la nuova edificazione in zone visivaments fragil é XX % | X |Aceompagnare ivolumi costruiti con la vegetazione per unificare Finsleme
£ | ¥ L fi ane di nuova edif g | x  x x . x |Uilizzare specie vegetali diffuse nel contesto locale e soegierle in relazione alle condizioni del sito
DX # 1 |Losalizzare le ostruzioni agrarie compatibil con Futbana nel perimetri del abitato ¥ | X % . X |Colegarele masse vegetall el contesto con lavegetazions delfarea corbliva aziendale
¥ | x| % i x |Rispettare lelinee di forza del paesaggio K |Utilizzare |a vegetazione per mascherare la presenza di recinzion)
¥ | x| x| [Loealizare g edfiel n modo everents con  topografia
| X | | x |Ridume i movimenti ditera SERVIZI AGROURBANI FAiegHe hSeMa) 2VX e
P K+ |Lowalizzare g edifiei ispetto alf | sole e el venti XX % X |Analizzare i sistemidirelazione e i collegamenti tra urbano e rurale
XX T considerare e regol i loeale Blx | % [ x |Analizzare e opportunitd e  fattor df degrado nefla costruzions della domanda
| x| x| |Compattare i complessi edifioati Eg X 0 X L% | x |Perseguire Mattuazione di strategie generaliin ton quelle definite per furbana e attivare prosessi di
T | x| |Drganizzare insiem edificatiin assi compositii chiar H ; I BERN Integrare le funzioni agrioale con attivita per la soslalizzazione 0 la prodott agriool
3 T w0 |Evitare modell insediativ che altering le vedute ith LJ X % | x [Conservare e visual libere e gl squarol ol visibiit nel sistemi urbanizzati
3 [ x| x| |Consid ticipo le possibilitd dellazienda ¥ |Barantire [a 3 lungo | sorridol di
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LE GRIGLIE DI VALUTAZIONE

AMBITI AGRICOLI PERIURBANI AMBITI AGRICOLI AD ALTA AMBITI AGRICOLI DI RILIEVO AREE DI VALORE NATURALE E
VOCAZIONE PRODUTTIVA PAESAGGISTICO AMBIENTALE
Metodologia: 20% Metodologia: 20% Metodologia: 20% Metodologia: 20%
Contesto: 25% Contesto: 30% Contesto: 35% Contesto: 25%
Edifici: 15% Edifici: 25% Edifici: 20% Edifici: 15%
Spazi aperti: 20% Spazi aperti: 15% Spazi aperti: 15% Spazi aperti: 30%
Servizi agrourbani: 20% Servizi alla produzione: 10% Presidi paesaggistici: 10% Rete ecologica: 10%
TIPI DI
= VALUTAZIONE
= INTERVENTI
E=
o i E Punteggio massimo
o = .§ S CRITERI ED INDIRIZZI PER L'INSERIMENTO PAESAGGISTICO w0 _
o 2 G2 2 g Punteggio
= T i3S B - - = - - - = - - o |intervento
= |2 iEdizE & s £ § 5 § £ £ £ § %
;Z wiZ < oy w w w w w [Fol w w w w
METODOLOGIA Punteggio massimo: 20% totale
X H4 * 4 Analizzare la domanda di progetto
X b4 * ¥ Riconoscere paesaggl e ambiti rurali diversificati
] X L4 X ¥ Analizzare gli elementi strutturali e formali del paesaggio circostante in una visione integrata
Egb X b4 X 4 E‘.cegllere un ambito di studio adeguato ed utile per |mpastara il progetto
§ X H4 X Hd Combinare le scale di analisi nella lettura dei Iunghi
] X .4 X 4 Conoscere | modelli insediativi tradizionali e |e relazioni tra fattori ﬂsini, esigenze funzionali e tipnlogie costruttive
E X X X X Conoscere le tipolngie logali & le relazioni con i paesaggi reginneli
X X % 3 |Conoscere le formazioni vegetali del contesto sircostante
X X X s |Coordinare gli interventi sulla base di strategie comuni
CONTESTO Punteggio massimo: 25% totale
X H Valutare la passihilité di interventire sui fabbricati esistenti
3 i X Incorpatare la wisibilit del sito eome elemento progettuale
g i i M Evitare la nuowva edifizazione in zone visivamente fragili
= X Limitare la formazione di nuova edificazione isolata
E X X Looalizzare le sostruzioni agrarie sompatibili con Furbano nei perimetri dell’abitato
§ X e X % |Rispettare le linee di forza del paesaggio
= X % X Localizzare gli edifici In modo coerente con la topografia
H X K Ridurre | mowvimenti di terra
% X Localizzare gli edifici rispetto all’'orientamento del sole e deiventi
2 X % Considerare le regole morfologiche del patrimonio locale
2 % % Compattare i complessi edificati
= *® % Organizzare insiemi edificati in assi compositivi chiar
E ® * Evitare madelli insediativi che alterino le vedute panoramiche
8 K x Considerate in anticipa le pDSSIhi\ité di evoluzione dell’azienda
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