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Introduzione

[ § M &0 A OK Siun@klid dodidesindSA\RMT AZ2 y ST NI LILINBaASydly2 dzyl &a
caratteristiche dellostock dei fabbricati, cosi come censito nella banca dati del Catasto EdilizamdJrb
aggiornato al 31 dicembr2017. Anche m questa edizione le Statiche sono riferite a tutto il territorio
nazionale comprendendo dunque anchelo stockimmobiliare delle province di Trento e Bolzano, le quali
gestiscono in proprio gli archivi censuari del Catasto

Si tratta di informazioni che riguardano un totalegdiasi 75milioni di beni fra unita immobiliari urbane ed

altre tipologie immobiliari che non producono reddit®er le unita immobiliari urbansi forniscono: la
numerosita dellostock la sua consistenza fisica («vani», superfici 0 volumi a secondo cagdigorie
tipologiche) e la correlata base imponibile fiscale determinata dal Catasto (laitaeatistale»)distinta
aS02yR2 fF GALRE23IAlF RA AydaSadrdlrNrR2 OFdGlradlrtsS OK
Questi dati, dettagliati per categoria catale, ovvero per tipf 2 3A+ Sk2 RSAGAYyFIT A2y S
ed elaborati su baseomunale costituiscono le statistiche censuarie che rappresentano il dato
amministrativecensuario riportato nelle bahe dati.

Anche in questa edizioné & procedub ad ulteriori elaborazioni che assumono pil propriamente carattere

di stima statistica. Queste ppresentano le elaborazioni statistiche delle statistiche censuarie. In
particolare, si tratta di elaborazione dei dati censuari disponibili, ma non coinfplt esenpio, nel caso

delle superfici delle abitazioni), del calcolo di relazioni tra dati censuari (per esempio, per determinare la
«consistenza redia per unita immobiliare»).

Un maggior approfondimento sulle tecniche di elaborazione delle statistitiiezate in questo Rapporto é
riportato in appendice al paragrafb2 (Note metodologiche).

| miglioramenti acquisiti nelle banche dati del catastpSf f QdzZf G§AY2 RSOSYyyA2
fotoidentificazioné) e quelli ancora in aso come interventi di bonifica revisione dei classamenti
tendono a rendere sempre piu corrispondente la situazimventarialerappresentata a quella reale.

AAAAAA

[ QAYAASYS RA GFfA ODPRKE&NRS NHZ/ R B @ BeSabbaSeBiraSdai @l SlaviNIA v i |
alla dinamica dellstock In questa pubblicazione si &€ confrontatostockdel 2017 con quello deR016 per
coglierne le variazioni. Occorre far presente perd come la variazionestietiodi unita immobiliari urbane,
dedzy Fyy2 FffQlf insRotrefaidi &1 RALISYRSNBS RI |

1 nuove costuzioni;

M frazionamentio fusionidi unita mmobiliari esistenti;

1 rettifiche dovute acensimento di unita immobiliari gia esisterdiccertamenticorrezionedi errori.

Le variazioni intevenute nella numerosita dellstocke nelle rendite catastatiguardano tutti i movimenti

registrati dagli uffici, quali, a titolo di esempio, la riclassificazione di unita immobiliari residenziali a seguito
RSt QFLIX AOLT A2y $33R&E3B6{ dellaNdde 3@ dicmbre 2004) A.Y3Y1, le modifiche
AYGSNBSYydziS LISNI f1 NB@GAaA2YS RSt Of leadlla catBgpriaE Yy St |
(articolo 2, commi 40 e seguenti, del decrdégge 3 ottobre 2006, n. 262, convertito, corodificazioni,

RFftflF €S33S uwn y28SYONB HnncI y® HycO0X fQAAONART A
(articolo 2, comma 36 decretegge n. 262 sopra citato)e attivita di rettifica di errori introdotti

YLeprovincediBy G2 S .2fTly2 FT2Nyradzyz 02y OFRSyIll lyyddtS |fftQst@Syl Al =
immobiliare gestiti nei rispettivi archivi catastali.
2 Le attivita di fotoidentificazionba fatto emergerepltre 1,2 milionidi unitd immobiliari urbane non censite catasto
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accidentalmente nelle badati, accertamenti che modificano classamenti e rendite gia in atti presentati dal
contribuente

Pertanto, occorre interpretare tali variazioni tenendo conto dei fenomeni, non solo economici, ma anche
amministrativie fiscali sottostanti.

Il processo di alorizzazione statistica delle informazioni contenute negli&rgh A RSt £ Q! ISy T A |
R | ibsterfe di pubblicazionigurate dalla Direzione Centra®ervizi Estimative Osservatorio Mercato
Immobiliare PCSEOM) RSt f Q! ISy T Al  MiSstlfsi® in@nfeiwMdv.dgbnZiaerRrata&ijt J2 y A
fornisce sia un utile quadro informativo ai fini della trasparenza del mercato immobil@daéaeconoscenza

dei territori, sia un supporto allo studio ed akaalisi economicsociale.

Il presente Rapporto & stato akizzato dal! F¥A OA 2 { G G A BigéZoteKcBntrafSer{idi dzR A
estimativi e osservatorio del mercato immobiliare con la collabovaei e condivisionedella Direzione
centraleServizi atastali, cartografici e di pubblicitaimmobiliare

Si ringraziande province autonome di Bolzano e Trento per la fornitura dei dati catastali.

| dati elaborati e presentati in questo volume sono disponibili nel dettgglavincialé e dei comuni
capoluo® (senzala distinzione per tipologia di intestatarfi dzf &A 02 AYyGSNYySi RSt ¢
seguendo il percorso

Home- Osservatorio del Mercato Immobiliar@ubblicazioni Statistiche catastali

Su richiestacon finalita di studio e ricercapno disponibili i dati nel dettaglio comale per tutti i comuni
italiani con le modalita indicatsul sito internet & £ £ Q! ISy 1 A bllapadifat S 9y (G NI G S

Home- Osservatorio del Mercato Immobiliar@anche ddtc Stock catastale

% Le tabelle dei dati allegatel volumepresentano una [ipartizione delle province coerente con i comuni di competenza catastale degli Uffici
provinciali¢t SNNA G2 NA 2 RSt £ Q! 3 Sdelle provinde &titdited dzO ¢ 8 BE & & tb Y2D0B8 Mdnzalz/BiahtayFértho e Barletta
AndriaTrani) sono pertanto considerati appartenenti alle province di origine.


http://www.agenziaterritorio.it/
https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Schede/FabbricatiTerreni/omi/Pubblicazioni/Statistiche+catastali/
https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Schede/FabbricatiTerreni/omi/Banche+dati/Stock+catastale/?page=schedefabbricatieterreni
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1 Stockimmobiliare complessivo

Lo stockimmobiliare censito negli archivi catastali italiaronsistedi quasi 75milioni di immobili o loro
porzioni (Tabellal), di cuicirca65 milioni sonocenste nelle categorie catastali ordinarie e spegiaibn
attribuzione di renditajpoco meno di3,5 milioni sono censitenelle categorie catastali del gruppo F che
rappresentano unita non idonee, anche se solo temporaneamente, a produrre ordinariamemngeldito
(aree urbane, lastrici solari, unita in corso di costruzione o di definiziodeyi) e poco piu di6,5 milioni
sono beni comuni non censibitiioe di proprieta comune e che non producono redditajnita ancora in
lavorazione rheno dil00 mila). Non considerandagli immobili che non producono reddito del gruppoiF,
beni comuni non censibiéi gliimmobili in lavoraziondg unita immobiliari censite sono padome dettoa
guasi6b milioni, di cuila maggior parte &€ censiinel gruppo A dircail 55%) enel gruppo Cdltre il 40%),
dove sono compesd, oltre ad immobili commerciali (negozi, magazzini e laboratori) ancheetgnenze
delle abitazioniovverosoffitte, cantine, box e posti aut@-igural).

La restante parte dellstock il 3%, & costituita da immobili censiti nei gruppi a destinazione speciale
(gruppo D 24%circg, particolare (gruppo B,2%circd eRQdza 2 02t t SO,3ki@P ¢ I NHzLILI2
In termini di rendita catastale, la quota magg & ancora rappresentata dagli immobiéldyruppo A e C,

che corrispondono a circa i 2/3 del totalee unita del gruppo D rappresemta, di contro,una rilevante

guota di rendita del patrimonio immobiliare italiano,2i8% circag a fronte di una quotali solo il 24% in
termini dinumerodi unita

Tabelld: Stockmmobiliara 31.120T

Totale Totale*
gruppo Stock catastale | WSy RAGEF O
al 31.12.2017 al 31.12.2017

A 35.658.797 18.519.733.077
B 204.453 1.375.846.29¢
c 27.308.102 6.105.166.29¢
D 1.601.230C 10.531.819.91°
E 173.924 775.892.022

Totale 64.946.50€¢ 37.308.457.61(
= 3.419711
Benicomuni noncensibili 6.523.950
Altro** * 94.975

TOTALBTOCR017 74.985142 37.308.457.61(

FbSEfQFYOoAG2 RSA INHzZII Bari Sfza rendith 2ayastaldl@bOBritSAEl [gruppdixyg X5#27 urkAat grappo E). Per

alcune unita la rendita & corso di attribuzione, altre sono unita alle quali la rendita non viene attribuitadi®:63500unita nellacategoria E7,

OKS ARSYGAFTAOF 3t A AYYZ20Af AccHeSeamosclide,sihagdgtiefecc$ 8 SNOAT A2 Lildzoof A 02 RSA Odz
** Nel gruppo F(categorie fittizie di immobili che non producono redditn sono conteggiat®3.725 unita ubicate nelle province di Trento e

Bolzano censitén categorie norequiparabilio non previste nel resto del territorio italiano. In particola@no state esclusdal totale del gruppo F

1.312 unita nella categora F/7 (nella quale sono censitiortici, porzioni di fabbricatibeni comuni non censib)ji16.890 unita nella categorid/9

(nella quale sono censitenita proveniente dal catasto fondiadio5.274 unitanella categoriaF/10 (nella quale sono censitenita dichiaraé o

ritenute rurali) e 249 unita nella categori&/11 (nella quale sono censitenita immobiliari in attesa di accatastameftdali unita sono incluse in

Altro.

*** Unita immobiliari in lavorzione e che quindi non trovano, al momento della rilevazione, collocazione precisa nelle altre tipologie catastali
(Unita immobiliari urbane fuori tariffa, Unita partita R, Uso non accertato, Unita immobiliari urbane da accertare).
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Figurdl: Distribuziostockmmobiliaral 31.120T7

0 ';0/ Numero unita immobiliari 2,1% Rendita catastale

D.
2,5%

B
0,3%

B
3,7%

Nei paragrafi che seguono sono presentati i dati detitwkcatastale in termini di numerosita e di rendita,
distinti secondo la tipologia di intestatario catastale che detiene un diritto refte § QA YY2 0 A f S @
DfA AydSadldlrNR LlRraazy?2 SaasSNB LISNER2YyS TFTAaaroKS:
F2yRITA2YyAZ SO0d0S RQ2N} AY [ @FLydA tbCod {A LINBOA
gli immobili intestai alle persone fisiche sono incluse anche le unita con intastatisti, di cui godono
contemporaneamente diritti reali sia persone fisiche sia persone non fisgilratta di meno del3% dello
stocktotale e tale scelta € indotta dalla constataziorteecnella gran parte dei cadi diritti goduti dalle
LISNBR2YS y2y FTAAAOKS TFSNRAaO2y2 || RANARGGA O2y0Sa
Per completare il quadro dellgpologie di intestatarj € necessario, infine, consideraré gnmobili di
proprietd comune con autonoma capacita reddituale e per questo censiti in una determinata categoria
catastale (ad esempio alloggi per i portieri, piscine condominiali, aree di parcheggio per autoveicoli, ecc.).
Per queste unita immobiliar catasto non rileva i soggetti intestatari ed esse rappresentano i Beni comuni
OSyaAiroAf Az R @2aE gruppee statadimchisd i fini delle tatistiche elaborate, un numero
esiguo di immobil{circal4 mila unita) che risultano privi dintestatari catastali, ipotizzando che si tratti in
realtadi Beni comuni censibili.

QX
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1.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari peipologia di intestatari

Lostockimmobiliare italiand nel 2017¢& aumentatodello 0,8%, circa548mila unita pit del 208.

La composizione dellstocknel dettaglio dei diversi gruppi di categorie catastale variazioni, in termini
percentuali rispetto al 208, del numero di unita immobiliari sono riportate Tabella 2

Nel 207 lo stockimmobiliare & perircaf Qvy yfjropriRa di persone fisichdQ1,6%circaé detenuto da
persone non fisiche. Una quota resideacalo 0,2%, riguarda proprieta comunssia BC@-igura2).

Nei grafici diFigura 3 sono rappresentate le composizioni deitockdi ogni singolo gruppo di immobili
rispetto agli intestatari catastalRisultaevidente la quota predominante di unita immobiliari con intestatari
persone fisiche nei gruppi A e C, intorno al 96%no accentuata per le unita della categofid 0 (Uffici e
studi privati), corpoco piu dé56% detenuto dalle PF. La quotasttickcon intestatari persone non fisiche
adzLISNI £ Qy mr LIS NJ f eSisultayrvalente BUash il55oNaiphdipsr gli imm8Sobiti cedsiti
nel gruppo D.

Tabell& Numero dinita immobiligar gruppi di categcoaéastak pertipologiali intestatagi\ariazione % annua

Intestatari Var %stock

A (tranne A(10) 32.356.05C 2.628.802 11.421 34.996.273 0,3%
A/10 375.156 286.446 922 662.524 -0,2%
B 35.498 168.211 744 204.453 1,2%
C 24.101.871 3.127.240 78.991 27.308.102 1,1%
D 724.418 872.497 4.315 1.601.230 1,6%
E 20.874 152.851 199 173.924 0,9%
F 2.672.377 689.970° 57.364 3419711 3,2%

Totale 60.286.244 7.926.017 153.956 68.366.217 0,8%

Figur&: Distribuziorstockcomplessivo per tipologia di intestatari
11,6% = PF

* Da qui in avanti si considereradtockimmobiliareal netto deiBeni comuni noncensibili(+16% in numero rispetto a2016) e degli immobiliin

lavorazionaicompresi inAltro (-7% in numero rispetto &016).

® Non & ancora disponibile il dato sulla tipologia di intéstiaper gli immobili nella categoria di nuova istituzione F/7. Trattandosifidisitrutture di
reti pubbliche di comunicazion¢ali immobili sono stati attribuiti tutti alle PN fine dicompletare il quadro generafgei dati
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FHgura3: Distribuziorstockper gruppi di categoatastale per tipologia di intestatari
Gruppo A 0.4% Gruppo B
0,03%
uPF mPF
mPNF mPNF
mBCC mBCC
Gruppo C 0.3% Gruppo D
0,3%
mPF mPF
uPNF m PNF
mBCC mBCC
Gruppo E Gruppo F
01%
mPF mPF
uPNF HPNF
mBCC mBCC
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1.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

La rendita catastale complessiva attribuita atockimmobiliare taliano ammontanel 2017, a circa37,3
miliardi di euro, di cui circa il166 relativ ad immobili di proprieta delle persone fisichguasi22,8 miliardi
di euro) al il restante 39% (14,5 miliardi di euro) detenuto dalle PNFabella3 e Figura4). Risulta pari a
poco piu di30 milioni di euro (solo lo 0% del totale) la rendita catastale dei Beni comuni censitidpetto
al 203, la rendia catastale érescida dello 0,24

Ladistribuzione della rendita catastakecondo la tipologia di intestatari per i diversi gruppi di immobili,
rappresentata nei grafici drigurab, evidenzia per i gruppi B, D e E la quota preponderante delle rendite
caastali delle unita di propeta delle persone non fisiche.

Tabell&: Rendd catastalie eurger gruppi di categeaéastali pertipologidi intestatagivariazione % annua

Intestatari Totale Var %

A (tranne A10) 15.688.023.71¢ 1.293.827.29¢ 3.719.398 16.985.570.411 0,5%
A/10 589.323.43¢€ 943.473.48C 1.365.751 1.534.162.66¢€ -0,6%
B 37.497.947 1.336.764.997 1.583.352 1.375.846.29¢ 0,7%
C 4.497.717.96¢ 1.596.819206 10.629.124 6.105.166.29¢ 0,4%
D 1.912.607.532 8.606.085.384 13.127.001 10.531.819.917 0,5%
E 36.858.989 734.867.322 4.165.710 775.892.022 -1,0%

Totale| 22.762.029.58¢ 14.511.837.68¢ 34.590.336 37.308.457.61( 0,4%

Figurad: Distribuzione renditgtastale per tipologia di intestatari

0,1%

m PF
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Figurab: Distribuzione rendita cataptalgruppi di categorie catastali e per tipologia di intestatari
A/10
gruppo A (tgéor;g)oe ) wpE A/10 0150 = PF
o uPNF =PNF
= BCC . mBCC
|
0,12% gruppo B mPF 0.204 gruppo C uPF
2,7% u PNF u PNF
‘ .BCC “. BCC

gruppo D

upF to  OMUPPOE -

0,19
m PNF
=BCC

LaTabella4 riporta pertipologia di intestatari e per ogni gruppo di categorie catastaletalite medieper
unita immobiliare Si evidenzia un totale nazionale medio @ ®uro, conquasi 400 euro in mediaep le
unita delle PF, circa.000euro per le PNE 358 euro per i beni comungensibili

uPNF
mBCC

Tabell&: Renditeatastalinedien eurgerunitaper gruppli categorieatastali pertipologia di intestatari

ST Intestatari Totale
. PF_PNF_ | . BCC . O0€V |

A (tranne A10) 485 492 326 484
A/10 1.571 3.294 1.481 2.323
B 1.056 7.947 2.128 6.765
C 187 511 135 225
D 2.645 9.896 3.074 6.667
E 2.178 9.223 27.587 8.104

Rendita media 395 2.027 358 575
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2 Stockimmobiliare a destinazione resideziale

2.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Le unitd immobiliaricensite nelle categorie catastali del gruppo A, dalla categaotia ala A1l con
eccezione dell#/10, sonok R dzad 2 F oAUl GA G2 0O ReQa BLI12.20F/ risttaho pari &
circa 35 milioni, circall4 mila unitain piu di quelle rilevate con riferimento &016 (Tabella5). Nel
dettaglio delle singole categorie, sono aumentate nel2l@labitaziom nelle categoried2, A/ 3 (abitazioni
civili e di tipo economico)V 7 (villini) e A/11 (abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi, +2,286no diminuite
di contro,le abitazioni signorili (A), le abitazioni popolari (/4), le ville (A/8), i castelli epalazzi di pregio
(A/9) e, con tassi superiori al 2%, abitazioni dtipo ultrapopolaree rurale(A/5 e A 6). Il grafico diFigura6
evidenzia ome quasi il 90% delle unita residenziala censito in catastort le abitazioni civili (&),

economiche (A3) e popolari (A).

Lostockabitativo € soprattutto di proprieta delle persone fisiche, cir@B33nilioni di unita,oltre il 92% del
totale. Alle PNF risultano intestate62milioni di unita e songoco piu d 11 mila le abitazioni tra i beni
comuni. Tra le categorie catastali delle abitazioni, quelle che presentano una maggior quota di unita delle
PNF rispetto al dato complessivo, sono le abitazioni di maggior prédipAR e A9) e le abitazioni tipiche

dei luoghi (A11) Figura?).

La mappa rappresentata frigura8 evidenzia, attraverso i diversi cromatismi, la distribuzione dstibak

residenziale née provinceitaliane.

Tabelld: Numeraunita immobilieesidenzigbiercategoa catastale pertipologia di intestataviariazione % annua

Var %stock |

PE _ 2017/2016 |

A/l 29.102 5.560 9 34.671 1,6%
Al2 11.851.684 903.882 2.953 12.758.519 0,7%
A/3 11.625.414 1.074.138 4.286 12.703.838 0,4%
Al4 5.142.722 448.874 3.074 5.594.670 0,3%
A/5 748.912 82.492 392 831.796 2,3%
A6 591.068 34.953 166 626.187 2,5%
A7 2.317.580 66.822 466 2.384.868 1,0%
A/8 28.486 6.260 18 34.764 0,7%
A/9 1.657 845 3 2.505 0,8%
A/11 19.425 4.976 54 24.455 2,2%
Totale 32.356.050 2.628.802 11.421 34.996.273 0,3%

Figurab: Distribuziorstockabitazioni per categoria catastale
0.01% 0,07%
1,8% 0,1%) /- 01%
2,4%

mA/1 mA/2 mA/3 mA/4 mA/5
mA/6 mA/7T mA/8 A9 mA/11l
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Figurar: Distribuziorstockresidenzialgercategoa catastale e per tipologia di istéstat

0, 03‘V All A//2_0,02%

= PF mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
Al4
0 03% 0,1%
/
= PF uPF
u PNF u PNF
mBCC mBCC
A/6
() 0,03%
0 05% "
= PF mPF
m PNF mPNF
mBCC mBCC
0.15% A/8
2,8%
= PF uPF
u PNF u PNF
mBCC mBCC
A/9 A/ll
0,1% 0,2%
= PF mPF
HPNF uPNF
mBCC mBCC
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FigureB: Distribuziorstockresidenzialeelle province itali&ne

Gruppo A

Residenziale

B > 1.000.000 (4)
B 450.000 - 1.000.000 (17)
[J 350.000- 450.000 (10)
] 250.000 - 350.000 (17)
B 150.000 - 250.000 (35)
B < 150.000 (20)

® La mappa tematica pranciale e le successive presenti nel volume presentano una ripartizione delle province coereriteaonni di
O2YLISGESYyT I OFrGradrtsd RSIEA ! FFAOA CSNNAG2AKEAR G RSEHOOS & OOMMONAG (1 6§ S 0§ ¢
Brianza, Fermo e Barletf@andriaTrani)sono pertanto considerati appartenenti alle province di origine.
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2.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

Alle abitazioni censite al 31.12.20hegli archivi catastali italiani corrisponde urendita pari a quasil?

miliardi di euro,quasi 90milioni di euro in pit deR016 (Tabella6). Lo stockabitativo di proprieta delle
persone fisiche presenta una rendita catastale complessiva parasil5,7 miliardi di euro, 2% circa del
totale. La rendita attribuita alle abitazioni delle PNF e paii@al,3 miliardi di euro ed € pafpocomeno di

4 milioni di europer le abitazioni censite tra i beni comuni.

Sempre in termini di rendita catastale, la qualalle abitazioni di proprieta delle persone non fisiche
supera il 20% per le abitazioni signo®i1), le ville(A/8) e leabitazioni tipiche dei luoghi (Al)ed assume
particolare rilievogquasiil 60%, per le abitazioni di maggiore preghéq), comeillustrato inFiguralO.

LaTabella? riporta perle categorie residenziaé per tipologia di intestataria rendita catastat media per

unitd immobiliare La media naziont S RSt f I NBY RA G  Odi 485 €uin,conSaloiR A dzy
superiori ai3 mila euro per le abitaziorsignorili (A/1), le ville (A/8) e le abitazi@himaggior pregi¢A/9), e

punte superiori ai 6.500 euro pée PNHA/9). Inferiori a 100 ew sono le rendite medie delle abitazioni
popolari, ultra popolari o tipiche dei luoghi.

Tabell®: Renditeatastaln eurainitaresidenzigbier categoria catasgpertipologia di intestataviariazione % annua

Categoria Intestatari To,tale' | Var %r.c.
PE PNE BCC 0€0 2017/2016

A/l 83.642.168 21.846.21¢ 24.691 105.513.075 -1,3%
A2 7.416.037.90¢4 563.942.53C 1.319.984 7.981.300.417 0,7%
A3 4.867.743.972 466.545.66¢ 1.332.398 5.335.622.04C 0,4%
Al4 1.109.548.307% 122.480.89z 581.970 1.232.611.16¢ -0,3%
AI5 59.466.588 8.617.283 40.572 68.124.443 -2,7%
Al6 40.167.745 2.493.540 11.508 42.672.793 -2,9%
Al'7 2.027.463.06% 74.515.032 354.520 2.102.332.617 1,1%
A/8 78.839.010 27.301.09¢ 49.494 106.189.60C -0,4%
A9 3.775.916 5.574.452 1.653 9.352.021 -0,7%
A/11 1.339.041 510.586 2.608 1.852.235 2,2%
Totale 15.688.023.71¢ 1.293.827.29¢ 3.719.398 16.985.570.411 0,5%

Figura: Distribuziomenditaatastale deliditaziorpercategoria catastale

or 0,1% 0,01%
0,3% 0.6% 0,6%
0,4% ‘

mA/1 mA/2 mA/3 mA/4 mA/5
mA/6 mA/7 mA/8 A9 mA/1l
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FigurdalQ Distribuzione rendita catastale abipezizategoa catastale e per tipologia di intestatari

A/l Al2
0,02% 0,02%
uPF uPF
u PNF mPNF
mBCC mBCC
A/3 Al4
0,02% /_O,l%
o
mPF mPF
mPNF m PNF
mBCC mBCC
A/5 Al6
0.1% __0,03%
uPF uPF
mPNF mPNF
mBCC mBCC
A7 A/8
)
0,02% 0,05 /o.I
3,5%
mPF mPF
m PNF mPNF
mBCC mBCC
A/9 A/l11
9
0,02% 0,1%
mPF mPF
m PNF mPNF
mBCC mBCC
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Tabell&: Renditeatastalinedien eurgerunita immobiliare ad uso abjtpékeategoa catastale e per tipologia di intestatari

Cneaon Intestatari thale '

PNF o€ev
All 2.874 3.929 2.743 3.043
Al2 626 624 447 626
A3 419 434 311 420
Al4 216 273 189 220
A/5 79 104 104 82
Al6 68 71 69 68
A7 875 1.115 761 882
Al8 2.768 4.361 2.750 3.055
A/9 2.279 6.597 551 3.733
A1l 69 103 48 76
Totale 485 492 326 485
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2.3 Quadri riassuntivi Consistenze medie pgpologia di intestatari

In Tabella8 sono riportate le consistenze medie delle abitazioni, distinge pategoria e tipologia di
intestatari,in terminidi numero medio dei vani pamita immobiliare[ QF 6 A4+ T A2y S YSRALF O
ha pertanto 55 vani, leggermente piu piccola quando é dbprieta delle PNF e con solb3jani, in media,

guando stratta di un bene di proprieta comune.

La superficie media delle abitazioni censite negli archivi, calcolata come rapporto tra la superficie ¢atastale
complessiva e il numero di unitsi,& confermatapari a circa 11 m? (Tabella9) al 31.12.2017; & inferiore a

100 nf per le abitazioni in categoria/ & A5, A6 e A1l e va ben oltre i 200 hper le unita nelle categorie

A1, A8 e A9.

Nelle mappe diFigurall e Figural2 sono rappresentate le classi di superfici medie delle abitazioni di
proprieta delle PF e delle PNF nei comuni italiani.

Tabelld®: Numeramedio di vapér abitaziopgercategoa catatale e per tipologia di intestatari

Intestatari |

Categoria | UGIELS | Consistenza media in vani
A/l 10,9 13,3 7,9 11,3 AL
Al2 6,0 5,3 3,9 5,9 A2
A/3 5,4 5,0 3,4 5.4 A3
Al4 4,4 4,4 2,9 4,4 A
A5 u PF
A/5 2,3 2,5 2,2 2,3 = PNE
A/6 2,6 2,6 2,3 2,6 Ae "BCC
AT m Totale
AT 7,8 8,0 6,1 7.8
A8
A/8 15,3 19,7 10,8 16,1
A9
Al9 16,4 32,8 2,3 21,9
A/11
A1l 2,9 3,6 15 3,0
Totale
Totale 55 5,0 3,5 55
Tabell®: Superficie medie?) delleabitazioi, percategoai catastale e per tipologia di intestatari
Intestatarl |
297 AL
Al2 127 111 81 126 A2
A/3 111 100 69 110 A3
A4 96 91 59 95 M
PF
A5 58 58 49 58, *° e
A/6 69 69 58 6o, ° =B8CC
A7 = Totale
A7 186 188 145 186
A/8
A8 464 094 318 487 _—
A9
A/9 507 946 61 654
A/11
A/11 61 75 36 64
Totale
Totale 118 105 72 117

" La banca dati ¢astale contiene per circa iB% delle unita del gruppo A la misura della superficie lorda calcolata secondo i criteri defili?PR
Moykaoysz FttS3ard2 /o {dftlF oFl&S RA GFftA AyTF2NXYIITAZY Aastde, laddimensione OF £ O2 t
media in i del vano.Per maggiori dettagli consultare il paragrafo 7.2 Note Metodologiche
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Superficie media PF

B 130 (216)
M 130-180 (3453)

100 - 130 (3298)
M 70-100 (980)
H <70 (36)
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Superficie media PNF

B >80 (277)
B 130-180 (2127)
100 - 130 (3910)
70 - 100 (1519)
H <70 (150)

18



STATISTICHE CATASTAILT 201 OSSERVATOR! S
Catasto edilizio urbano IDIVIIEI\ITI EE?AAEE L?g.

3 Stockcomplessivo per categorie a destinazione ordiren

3.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Tra le unita censite nelle categorie del gruppo A, sonai statsiderat separatamentegli immobili in
categoria ALO, nella quale rientrano le unitardinariamentedestinate a fficio o studio privato. Nella
Tabella2 (paragrafo 1.1k0no stati riportati il numero di unitaistinto secondo la tipologia di intestatag
la variazione rispetto &016. Sono662.524 le unita immobiliariA/10, ripartite tra il 56% circa di proprieta
delle PF e il restante 44% deR&F solo un residu®,1%riguarda unita di proprieta comung@-igural3).
Per completare il quadro di presentazione di questa categdrimuhobili si riporta inFigural4 la mappa
con la distribuziongrovincialedel numero di unita immobiliari censite nella categorid &

Figurdl3 DistribuziorstockA/10per tipologidi intestatari

A/10 0,1% mPF

m PNF
mBCC
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Figurdl4 DistribuziorstockA/10nelle province italiane

Gruppo A10

Uffici

M > 30.000 (2)
B 10.000 - 30.000 (15)
[0 5.000-10.000 (24)
B 3.000- 5.000 (27)
[0 1.500- 3.000 (29)
B <1500 (6)
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in Figural6 emerge una rilevante quota di proprieta delle persone non fisiche per le unita in tutte le

categorie del gruppo B, fatta eccezione per le categofie Bappelle e oratori) e/B (magazzini per

derrate).

TabelldQ Numero unita immobijiamppd per catega@ricatastale e per tipologia di intestasai@zione % annua

Intestatari

Var %stock |

= vee | iz |
3.108 44.208 173 47.489 1,2%

B/2 221 6.700 26 6.947 1,3%
B/3 46 715 - 761 0,3%
B/4 2.862 41.731 158 44.751 1,6%
B/5 6.727 59.103 253 66.083 1,1%
B/6 313 4.629 26 4.968 4,1%
B/7 11.059 9.710 93 20.862 1,1%
B/8 11.162 1.415 15 12.592 0,6%
Totale 35.498 168.211 744 204.453 1,2%

Figurdls Distribuziorstockgruppo Bercategoria catastale

mB/1 mB/2mB/3mB/4 mB/5 mB/6 mB/7 = B/8
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Figural @ Distribuziorstoclgruppo PBercategoa catastale e per tipologia di intestatari

B/1 mPF
0,1%

mPNF
mBCC

B/3 m PF
0,0% m PNF
I mBCC

B/5 mPF
0,4% m PNF
l =BCC

B/7 mPF
0,4% m PNF

mBCC
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Figurdl 7. Distribuziorstockgruppo Belle province italiane

23
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Gruppo B

Uso collettivo

B >5.000 (5)

B 3.000-5.000 (10)

] 2.000 - 3.000 (20)

[ 1.500 - 2.000 (23)

B 1.000-1.500 (25)

B <1.000 (20)
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Catasto edilizio urbano
Nelle categorie catastali del gruppcs@no censite unita immobiliari a destinazione commerogalaria.Si
tratta di circa Z milionidA  dzy' A (i £ = RS So/dddé BFTEiHA). OeAmddigior giiofa yiyuesti
immobili & rappresentata dalle unita in categoric6@®3%circa), prevalentemente box @osti auto, e dalle
unita in categoria 2 (26,3%) prevalentemente cantine e soffitt@=igural8). Rilevante & anche la quota
dei negozi (1), che rappresentandl 7,3% del totale. Rispetto &016 lo stockrelativo atale gruppo e
aumentato & f 9 haXimtribuzione delle unitd secondo la tipologia di intestatari, grafi€igliral9,
evidenzia la prevalenza della quota con intestatari PNF solo per le unita nelloriatétyt e €5,
rispettivamenteimmobili per esercizi sportivi e stabilimenti balneari.

La mappa irrigura20 presenta la distribuzione delktockdel gruppo C nelle province italiane.

Tabelld 1 Numeranita immobiligruppdC per categaricatastale pertipologidi intestatagi variazione % annua

e Intestatari \;g; ;fzztfgk

1.581.442 397.894 1.980.258 0,0%

C/2 6.427.347 706.605 40.212 7.174.164 2,4%
C/3 501.308 122.815 345 624.468 -0,3%
Cl4 6.219 21.702 601 28.522 2,0%
C/5 112 263 1 376 2,5%
C/l6 15.298.862 1.854.999 34.772 17.188.633 0,8%
Cl7 286.581 22.962 2.138 311.681 1,8%
Totale 24.101.871 3.127.240 78.991 27.308.102 1,1%

Figurd & Distribuanestoclkgruppo @ercategoria catastale

2,3% 0,1%
0,001%

1,1%

mC/1 mC/2 mC/3 mC/4 mC/5 mC/6 mC/7
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Figural9 Distribuziorstoclgruppo @ercategoai catastale e per tipologia di intestatari

C/1 mPF
0,1% m PNF
l mBCC
C/3 mPF
0,06% m PNF
l mBCC
C/5 = PF
0,3% m PNF
I mBCC
Cl7 mPF
0,7% m PNF

I |I mBCC

OSSERVATOR! -
DELgIERCAT /=Y
IMMOBILIARE &>
C/2 mPF
0,6% m PNF
mBCC
C/4 mPF
2,1% m PNF

C/6 u PF
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Figur&Q Distribuziorstoclgruppo @elle province italan

26

Gruppo C

Commerciale e varie

HECOCONN

> 1.000.000 3)
350.000 - 1.000.000 (19)
200.000 -  350.000 (22)
150.000 - 200.000 (24)
100.000 - 150.000 (21)
< 100.000 (14)
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3.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

Per le unita immobiliari della categordd10, nellaTabella3 (paragrafo 1.2) sono stati riportate la rendita
catastale, distinta secondo lgblogia di intestatarie la variazione rispetto &016 La rendita complessiva
per tali unita ammonta a 1,5 miliardii euro,-0,6% rispetto al 208, e per il @,5% riguarda immobili di
proprieta delle persone non fisich{Eigura2l).

Figur1 DistribuziorenditaatastalenitaA/10pertipologia di intestatari
0,1%

uPF
u PNF
mBCC

Gli immobili censiti nel gruppo B hanno una rendita complessiva gasta meno dil 4 miliardi di euro,
cresciuta dello0,7% nel 207 rispetto af QI Yy 2 LIVELEISIR)S Vi &iGura 22 & riportata la
distribuzione, pe guota percentuale, delle rendite secondo la singola categoria cltastel gruppo BLa
ripartizione, per singola categoria, della quota di rendita catastale tra le unita immobiliari delle PF, delle
PNF e di proprieta comune & presentata nei grafi€iigiira23.

Tabelld 2 Renditeatastaln eurgruppd per categoria catasmﬁmrtipologia di intestagaviariazione % annua

| Totale | Varo.c.
PNF 6e0 | 2017/ 2016
7.008.509  335.684.32C 543475 343.236304 0,1%
B/2 1.460.047 199.808.747 180.516 201.449.31C 0,8%
B/3 357.902 14.155.327 0 14.513.229 -0,1%
B/4 5.029.112  248.724.77€ 200.059  253.953.948 0,4%
B/5 20.300.758 493.135.78¢ 578.843 514015.389 1,1%
B/6 503.649|  35.037.807 47.620 35.589.076 1,8%
B/7 2.029.938 9.737.067 32.451 11.799.456 1,4%
B/8 808.032 481.165 389 1.289.585 -0,5%
Totale| 37.497.947 1.336.764.997 1.583.352  1.375.846.29¢ 0,7%

Figur&2 Distribuzione rendiitastalgruppo B per categoria catastale

0,8%

2,69%| (0:1%

EB/1mB/2mB/3mB/4AmB/5mB/6 mB/7mB/8

27



STATISTICHE CATASTALT 201 QSSERVATOR

-
Catasto edilizio urbano anhEnlﬁMEﬁ_?AAEE ia

Figur&3 Distribuziorrendita catastajeuppo Bercategoai catastale e per tipologia di intestatari

0,16% 20% B/l = PF 0,09% B/2

0,7%

mPF
m PNF
mBCC

m PNF
mBCC

—

B/4

0,000% = PE
m PNF

mBCC

0

mPF
= PNF
mBCC

0.1% B/7 = PF = PF
= PNF = PNF
mBCC mBCC
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QSSERVATOR

RmBETAE 2.

Ammonta acirca 6,1 miliardi di euro la rendita catastale delle unita del gruppor@béllial3), di cui 34

miliardi di euro (il 561% - Figura24) é stata attribuita agli immobili deisiati a negozio o bottega (D).

Rispetto al 206t QA Y ONBYSy (2 RA NBYRAGF § & Hdioak.| grdBoNih £ S dz
Figura25, riportang, infine,la distribuzione delle rendita secondatipologia di intestatari

Tabelld3 Renditeatastaln eur@ruppdC per categoria catasalmrtipologia di intestagaviariazione % annua

| Totale | Vard.c.
PNF b€l | 2017/2016

2.290.570.124 1.149.113.087 1. 495 112 3.441.178.32% 0,3%

cl2 693.350.111  135.324.604 3.561.001]  832.235.715 0,9%

C/3 211.702.161 106.015.607 110.447 317.828.21€ -0,4%

c/a 2.838.574  25.687.986 260.065 28.786.85 1,1%

cl5 28.033 343.458 163 371.653 -0,2%

Cl6 | 1.283.981.63 177.189.31C 5.084.404  1.466.255.357 0,7%

cr 15.247.333 3.145.145 117.931 18.510.409 0,8%

Totale| 4.497.717.9€¢ 1.596.819.20¢€ 10.629.124 6.105.166.29¢ 0,4%

Figur&4 Distribuziorrendita catastajeuppo @ercategoa catastale
0,3%

0,01%

0,5%

mC/1 mC/2 mC/3 mC/4 mC/5 mC/6 mC/7
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Figura&5 Distribuziorrendita catastajeuppo @ercategoa catastale e per tipologia di intestatari
0,04%\C/1 mPF  04% C/2 = PF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
0,0S%\C/?J m PF Cla mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
0,04%\(3/5 u PF C/6 = PE
= PNF m PNF
mBCC mBCC
mPF
mPNF
mBCC
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3.3 Quadri riassuntivi Consistenze medie pgpologia di intestatari

Per le unita immobiliari ad uso ufficio o studio priva®d10, la consistenza media catastale € pari a 5,6 vani
e, in termini di superficie, &irca 136 m?. Per tali unitd la consistenza catastale e la superficie media
aumentano se il datosi riferisce alla salquota di unita con intestataPNFcon, rispettivamente?7,2vani e
circal75 m? (Tabellal4).

La consistenza catastale & espressa in metri cubi per le unita del gruppo Bedia tali immobili hanno
un volume pari 305 m°. Anche per queste unita la consistenza & decisamente maggiore quando sono
detenute da PNFT@bellalb).

LaTatellal6riporta, infine i valori medi della consistenza catastale delle unita immobiliari del gruppo C.

Tabelld 4 Consistenza in vani e superficie dedidiainitd/10per tipologia di intestatari

. Intestatari
Categoria Totale |
PF_|_PNF |

A/10 M) 106,1 174,9 79,7 135,8
A 10 (vani) 4,4 7.2 33 56

Tabelld 5 Volume medioJrdelle unita dgtuppd per tipologia di intesstiat

Intestatari
B/1 2.356 7.017 4.010 6.701
B/2 6.299 22.818 9.113 22.241
B/3 9.718 18.829 nd 18.279
B/4 1.637 4,142 1.327 3.971
B/5 2.856 7.135 2.774 6.683
B/6 1.314 4.896 2.244 4.656
B/7 221 1.211 645 684
B/8 182 365 112 203
Totale 1.069 6.575 2.637 5.605

Takellal6 Superficie medi#®) delle unita dgluppcC per tipologia di intestatari

Intestatari

Totale
BCC
cn 65 107 81 73
Cl2 52 74 35 54
C/3 134 259 89 159
Cl4 145 395 111 335
C/5 72 373 67 282
C/6 27 26 51 27
cr7 62 114 45 66
Totale 39 59 44 41
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4 Stockcomplessivo per categie a destinazione speciale

4.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Nel gruppo D sono censite le unitd immobiliari a destinazione speciale a fine produttivo, terziario o
commerciale che presentano caratteristiche specifigh8 § SNY Ayl GS RIffF f2NB RSa
guali il cambio di destinazione non pud avvenire senza radicali trasformazioni. Sono presenti negli archivi
catastalicirca 1,6 milioni di unita per la maggior parte classificate nelle categori€l Qopifci), D7

(immobili per le attivita industriali), B (immobili per le attivita commerciali) & DD (immobili produttivi

per le attivita agricole)Le persone non fisiche sono titolari di diritti reali della maggior paetgiimmobili

del gruppo D(54,5%, FHgura3); tra le singole categorie di questo gruppo fa eccezione solé18, per la

qualela quota di intestatari PF supera il 90Ptgura27).

Tabelld 7 Numeraunita immobiligruppd per categaricatastale e per tipologia di intestataidzione % annua

Intestatari | Var %stock
D/1 126.480 366.714 2.512 495.706 1,1%
D/2 29.798 35.850 67 65.715 0,2%
D/3 3.272 8.385 10 11.667 -0,4%
D/4 1.386 4.408 13 5.807 4,7%
D/5 4.191 15.996 17 20.204 -1,5%
D/6 15.728 24.719 636 41.083 4,0%
D/7 83.457 209.924 296 293.677 1,2%
D/8 75.892 163.510 476 239.878 1,5%
D/9 1.044 1.525 1 2.570 -13,9%
D/ 10 381.738 38.582 243 420.563 2,8%
Totale 722.986 869.613 4.271 1.596.870 1,6%

*Non sono conteggiate le uritsenza rendita catastale 60unita al 31.12.207)

Figur&6 Distribuziorstoclgruppd per categoria catastale
4,1% 0.7% 0,4% 1,3%

2,6%

0,2%
mD/1 mD/2 wmD/3 mD/4 mD/5
mD/6 wmD/7 wmD/8 D/9 wmD/10
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Figur&7 Distribuziorstockgruppo Percategoai catastale e per tipologia di intestatari

0,5%

D/9

o
o
=
/*’

uPF
mPNF
mBCC

uPF
= PNF
mBCC

uPF
mPNF
=BCC

mPF
= PNF
=BCC

uPF
= PNF
mBCC

uPF
mPNF
mBCC

uPF
= PNF
mBCC

1.5% D/6 uPF

uPNF

D/10 = PF
0,1%
" = PNF
mBCC

33



STATISTICHE CATASTALT 201 QSSERVATOR

am
Catasto edilizio urbano %ﬁggﬂ?&;@ i?g.

La mappa irFigura28 presenta la distribuzione dellstockdel gruppo D nelle province italiane, da cui
appare evidente la concentrazione territoriaeprattutto nelle province del Nord Italia.

Figure28 Distribuziorstockgruppo [con rendita catastalele province italiane

Ll I
ﬂ BI Gruppo D

NE

Destinazione speciale

B > 40.000 (5)
B 20.000 - 40.000 (21)
[J 15.000 - 20.000 (14)
[J 10.000 - 15.000 (25)
B 5.000-10.000 (27)
B <5.000 (11)
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4.2 Quadr riassuntivi RenditeCatastaliper tipologia di intestatari

Le unita del gruppo D, anche ssppresentano solo il 8% in numero dellstockcensito in catastohanno

una rendita catastale pari 40,5 miliardi di euro Tabellal8), circail 28% del totale(Figural). Oltre il 70%

di questa rendita e attribuito alle unita delle categorie D1 (opifidiy, @mmobili per le attivita industriali) e

D/8 (immobili per le attivitacommerciali) che, come gia visto, sono tra quelle categorie del gruppo D con lo
stock pit numeroso. Alle unita in categoria 10, a fronte di u®levata quota distock 26% del totale
(Figura26), la rendita attrbuita rappresenta solofd,4%. Anche in termini di rendita la quota delle PNF
supera ampiamente quella delle PF, con la sola eccezione delle unitBOirfigjura30).

Complessivamente la rendita catastale delletaurde gruppo D ecrescida, nel 2017, dello 0,5%, cioédi
poco piu di50 milioni dieuro, rispetto al2016.

Tabelld 8 Renditeatastaln eur@ruppd per categericatastale e per tipologia di intestatati@zione % aan

Intestatari Totale
Categoria;
0€D

Var %r. C.
2017/ 2016

273.545.40¢  1.966.141.31¢ 1.676.367, 2.241.363.092 1,6%

D/2 232.243.862 903.380.892 478.293| 1.136.103.04¢ -1,1%
D/3 17.659.283 113.734.84¢ 224.734 131.618.863 -0,3%
D/4 12.486.987 177.210.757 70.024 189.767.68 2,0%
D/5 16.765.145 322.764.96¢€ 542.814 340.072.92¢€ 1,0%
D/6 47.014.173 295.154.207 918.543 343.086.924 6,0%
DI7 292.920.225 2.310.697.847 1.160.148 2.604.778.21¢ 1,1%
D/8 368.869.08¢  2.277.476.83] 7.658.646  2.654.004.564 -1,7%
D/9 304.808 1.827.18 134 2.132.090 5,3%
D/10 650.798.554 237.696.571 397.297 888.892.422 2,8%
Totale 1.912.607.53Z 8.606.085.384 13.127.001] 10.531.819.917 0,5%

Figur&9 Distribuzione rendiigastalgruppo D per categoria catastale
0,02%

mD/1
m D/6

mD/2
m D/7
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mD/4
D/9
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Figura8Q Distribuzione rendita catastale grypgodbegoa catastale e per tipologia di intestatari
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Per le unita immobiliari a destinazione speciale del gruppo D non si accerta la consistenza. Non potendo
quindi analizzare le diensioni fisiche di tali unita, si équeduto con u@nalisi della distribuzione delle
rendite catastali, unico dato disponibile che porta in sé anche il dato dimensionale.

In Tabellal9 e inFigura31l é riportata, a tal fine, laidtribuzionepercentualeper classi di rendita catastale

del numero di unita immobiliaglassificate negruppo D Emerge dal dato complessivo cheaasiil 30%

delle unita €¢irca477 mila) & sata attribuita una rendita catastale non superiore a 500 e@wcail 44%

delle unita ¢irca706Y A £ | 0 Kl  dzyl NBYRAGEF OFGFadlrtsS O20069INEa |
unita immobiliari, ha una rendita superiore a 100 mila euro.

Nei graficidi Figura32 sono rappresentatle distribuzioni di fequenzaper classi di rendita catastale, delle

unita immobiliari per ogni singola categoria del gruppo D

La categoria 1 (Opifici) &€ quella con la maggior nunasita di immobili con rendita entro i 100 eurquasi

il 30%; la ragione risiede nd I G2 OKS Ay ljdzSadlt OFGS3I2NAd &2y?2
trasformazione dell'energia, numerose sul territorio nazionalgemeralmente, di piccole dimensioni

Risulta evidente, di contro, una distribuzione delle unita in categofid (@ase di cura e ospedali)
concentrata nelle classi di rendita piu elevate30% delle unita immobiliari, in questo casogensito nelle
classrendita superiore a 25 mila eor

Le unita in categoria/Mn 6 CF 60 NAROFGA LISNI FGGAGAGE | ANRO2f S0 ¢
rendita tra 100 e 5 mila eurdRer le restantl categorie del gruppo D la maggior frequenza delle unita si
osserva nelle classi di rendltmmprea S N} pnn S Hp YAdela D/% dﬂﬁ$r§sen@2 y f
f Qypz RSEES dzyAldt AYY20Af AI-GEKeur® et Qiagtal Adrodte di ynd f f
numerosita assai limitata (poco pit di 2.500 unita).

Tabelld 9 Distribuziorféper classi di renditgtastalen eura@elnumero dinita immobiliari gruppo D

C'asseéd'er%“d't D3 | o4 | o5 | D6 | D7 | DS m D10 [ 9mppo

fino a 50 10,8%  0,5%  53% 0,3% 02% 08% 2,0% 0,6% 08% 28% 4,6%
50-100 179% 0,4%  13% 0,2% 02%| 0,8% 2,2% 10% 4,6% 39% 7,2%
100-500 27,6% 52%  4,6% 14% < 1,6%| 10,6% 6,4%) 4,0% 84,0% 26,2% 17,9%
500-5.000 27,2% 34,4% 43,9% 28,1% 44,2% 52,9% 50,2% 49,1% 8,5% 58,1%| 44,1%
5.006-10.000 8,0% 21,1% 20,9% 19,0% 24,09 16,8% 19,6% 21,2% 0,7%| 5,7% 12,6%
10.00025.000 54%) 23,0% 15,6% 20,9% 19,09 12,6%| 13,1% 16,2% 0,5%  2,5%| 8,9%
25.00650.0@ 18%  8,8%| 51% 135% 6,2% 3,6% 4,1%| 48% 06% 05% 2,8%
50.006100.000 0,8% 4,1%  2,1%| 9,9% 2,6% 12% 16% 1,9% 01% 0,1% 1,1%
>100.000 0,5%  2,5%| 1,3% 6,7%| 2,0% 05% 08% 12% 0,0% 0,0% 0,7%
Totale 100%| 100% 100%| 100%  100%| 100% 100%| 100% 100%| 100% 100%

Figura81 Distribuzione per classi di rexaditstalen euralelle unita immobiliari gruppo D
gruppo D
800.000 — L 100%
700.000 /./.7

- 80%

600.000
500.000 / | so%
400.000 /

300.000 [ 40%

200.000

Frequenza

F 20%
100.000

. [ J— %
Classe di rendita] fino a 50 50 -100 100-500 500-5.000 5.000-10.000 | 10.000-25.000 | 25.000-50.000 | 50.000-100.000 >100.000

‘ = Frequenza 74.216 115.578 287.092 706.163 202.302 142.519 44.575 18.093 10.692

‘-I-quota % cumulata 4,6% 11,9% 29,8% 73,9% 86,5% 95,4% 98,2% 99,3% 100,0%
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Figure82 Distribuzione per classi di resatdatalen euralelle unita immobikategorigruppd
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|—m—quota % cumulata 0,2% 0,4% 2,0% 46,2% 70,2% 89,2% 95,4% 98,0% 100,0%
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FigureB2: Distribuzione per classi di readéstalen euralelle unita immobikatiegorigruppo D
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5 Stockcomplessivo per categorie a destinazione particolare

5.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Nel gruppo E rientrano tutti le unita immobiliari che hanno caratteristiche singolari e shneapubblico
o di interesse collettivo, quali ad esempio stazioni per servizi di trasporto terrestri e di navigazione interna,
marittimi ed aerei, fari, fabbrida A

LaTabella20riporta il dettaglio per tipologia dntestatari (PF, PNFEBCC) del numero totale di yidistinto
per categoriasonoin totale oltre 98 mila leunita immobiliaricon renditacatastale del gruppo.E

In Figura33il grafico mostra la distribuzione delbocksecondo le singole categorie catastali del gruppo. In
Figura34i diversi grafici riportano le quote diockdelle PF, delle PNF e di proprieta comune.

La mappa irfrigura35 presentg infine,la distribuzione dellstockdel gruppo E nelle provce italiane.

RSAGAYLE (A

£t QSASNDAT A2

LJdzo o f A O2

Tabell20 Numerainita immobiligruppde per catega@ricatastalepertipologia di intestaéaviariazione % annua

Categoria intestata Totale* Vel %stock
E1 9.009 9.219 1,0%
B2 11 40 - 51 0,0%
E 3 10.240 32.280 33 42.553 1,6%
E4 47 734 2 783 0,5%
E5 54 365 3 422 5,0%
E/6 53 1.189 - 1.242 0,3%
E/7 1.123 9.348 14 10.485 3,7%
E/8 287 1.539 1 1.827 2,1%
E/9 4.634 27.182 99 31.915 1,8%

Totale 16.654 81.686 157 98.497 1,8%

*Non sono conteggiate le unita senza rendita catastaed@7 unita al 31.12.207)

Figura83 Distribuziorstoclgruppo E per categoria tal@as
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Figura34 Distribuziorstockgruppo percategoa catastale e per tipologia di intestatari
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FigureB5: Distribuziorstockgruppo Econ rendita catastalelle province italiane
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5.2 Quadririassuntivi RenditeCatastaliper tipologia di intestatari

Larendita catastale complessiva delle unita immobiliari del gruppo E ammonqtzsi 776 milioni di euro,
per la gran parte attribuita alle unita immobiliari delle categorié EStazioni per seixi di trasportd, E3
(Immobili per speciali esigenze pubblighe E9 (mmobili particolari con altre destinazigniche
rappresentanooltre il 90%del totale Tabella2l e Figura36). Rispetto akR016, la rendta complessiva é
diminuita def %m

In Figura37 i diversi grafici riportano le quote di rendita attribuita aktock delle PF, delle PNF e di
proprieta comune.

Tabell21 Renditeatastaln eur@ruppde percategoa catastalepertipologia di intestataviariazione % annua

it Intestatari Var %r. c. |
PE PNE BCC 6€e0 2017/2016 |

Bl 1.150.292  353.342.50C 1.404.704  355.897.496 2,7%
B2 10.907 78.478 0 89.384 4,5%
B3 26.136.405 167.445.402 150.347 193.732.154 -1,3%
B4 79.233 7.779.512 31.665 7.890.410 1,6%
E5 100.668 3.174.575 933 3.276.176 5,1%
E/6 43.027 1.049.504 0 1.092.530 -0,8%
Er7 1.897.489 47.867.885 166.977 49.932.350 2,8%
E/8 724.230 4.881.579 116 5.605.925 0,7%
E/9 6.716.739 149.247.88¢ 2.410.968  158.375.595 -9,5%
Totale 36.858.989  734.867.322 4.165.710  775.892.022 -1,0%

Figura8@ Distribuzione rendiigastalgruppo E per cgteia catastale

BE/1mE/2mE/3mE/4mE/5SRE/6 mE/7T mE/8 " E/9
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Figura87 Distribuzione rendita catastale gryggvoafegoai catastale e per tipologia di intestatari
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6 Stockcomplessivo per beniche non producono reddito

6.1 Quadri riassuntivi Numero Unita pdipologia d intestatari

Gli immobili censiti nel grupp& sonocirca 34 milioni e rappresentanainita identificate al solo scopo
inventariale in quanto non producono reddi{@abella22). Sono per la maggior parte aree unaa(F1), le
guali, insiemeai lastrici solari (5), rappresentanoquelle unita dotate di potenziale autonomia funzionale
ma prive di autonomia reddituale e che, se pur pertinenza o dipendenza di altre unita immobdiari
contribuiscono, per la loro nara, a incrementarne il reddito.

Le altre categorie del gruppo F riguardano unita in corso di costrugid®k di definiziong[H4) o in attesa

di dichiaraziongH 6), cioé unita che trovano in queste categorie una collocazione temporanea alla quale
dowa seguire una classificazione rispondente alle definitive caratteristiche che assumeranno quegli
immobili.

Infine in questo gruppo di immobili ci sono le unita collabent?)Fsonocirca520 mila (in aumento del

10% circag si tratta di immobili che hano perso la propria capacita reddituale in quanto ridotti in ruderi.
Rispetto al 20@& o stockcomplessivalel gruppo F & aumentatoeti3, 2%

In Figura39 i diversi grafici riportano le quote di rendita attrilbaiallo stock delle PF, delle PNF e di
proprieta comuneln Figurad40la mappa presenta la distribuzione provinciale delle unita del gruppo F.
Tabell&22 Numero unita immobiiamppd= per categaricatastale e per tipologia di intestatai@zione % annua

Intestatari

Categoia ——m™— Totale

Var %stock

H1 1.167.382 432.925 40.432 1.640.739 2,4%
H2 467.708 52.269 614 520.591 9,8%
H3 581.147 128.723 632 710.502 -0,4%
Ha 112.939 30.869 2.087 145.895 1,2%
H5 311.055 38.837 13.566 363.458 1,1%
H6 32.146 5.971 33 38.1M 84,7%
FI7 n.d. 376° n.d. 376 n.d.
Totale 2.672.377 689.970 57.364 3.419.711 3,2%

Figura88 Distribuzione stock gruppo F per catatasiale

0,0% 1,1%
mF/1 mF/2 mF/3 mF/4 mF/5 mF/6 mF/7

8 Nel guppo F (categorie fittizie di immobili che non producono reddito) non sono conteggiaf@33nita ubicate nelle province di Trento e
Bolzano censite in categorie non equiparabili o non previste nel resto del territorio italiano. In particolare soresclhade dal totale del gruppo F
1.312 unita nella categoria F/7 (nella quale sono cermsititici, porzioni di fabbricatibeni comuni non censib)ji16890 unita nella categoria F/9
(nella quale sono censitenita proveniente dal catasto fondiadio5.274 unita nella categoria F/10 (nella quale sono cengiiiéa dichiaraé o
ritenute rurali) e 249 unita nella categoria F/11 (nella quale sono censiit& immobiliari in attesa di accatastameito

® Non & ancora disponibile il dato sulla tipologia destatari per gli immobili nella categoria di nuova istituzione F/7. Trattandasireitrutture di
reti pubbliche di comunicazion¢ali immobili sono stati attribuiti tutti alle PN fine dicompletare il quadro generafgei dati
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Figura89 Distribuziorstoclgruppo Bercategoai catastale e per tipologia di intestatari
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