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Introduzione

[ S MWN&TAOKS OF G ail fediztone, rapprezghis dzyf I QA WRADEM AQ2 Y LI S
caratteristiche dellostock dei fabbricati, cosi come censito nella banca dati del Catasto EdilizamdJrb
aggiornato al 31 dicembre 261Anche n questa edizione le Statistiche sono riferite a tutto il territorio
nazionale compredendoanchelo stockimmobiliare delle province di Trento e Bolzano, le quali gestiscono

in proprio gli archivi censuari del Catasto

Si tratta di informazioni che riguardano un totalezdi3 milioni di beni fra unita immobiliari urbanelealtre

tipologie immobiliari che non producono redditd?er le unitd immobiliari urbanai forniscono: la
numerosita dellostock la sua consistenza fisica («vani», superfici 0 volumi a secondo delle categorie
tipologiche) e la correlata base imponibilsdale determinata dal Catasto (la «réadcatastale»)distinto
aS02yR2 fF GALRE23IAlF RA AydaSadrdlrNrR2 OFdGlradlrtsS OK
Questi dati, dettagliati per categoria catastale, ovvero peoftig 3A I Sk 2 RS & lihmobile,A 2y S
ed elaborati su baseomunale costituiscono le statistiche censuarie che rappresentano il dato
amministrativecensuario riportato nelle bahe dati.

Anche in questa edizioné & proceduto ad ulteriori elaborazioni che assumono piu propriameatattere

di stima statistica. Queste ppresentano le elaborazioni statistiche delle statistiche censuarie. In
particolare, si tratta di elaborazione dei dati censuari disponibili, ma non completi (pepé&senel caso
delle superfici delle abitazidn del calcolo di relazioni tra dati censuari (per esempio, per determinare la
«consistenza redia per unita immobiliare»).

Un maggior approfondimento sulle tecniche di elaborazione delle statistiche utilizzate in questo Rapporto e
riportato in appendice lgparagrafo/.2 (Note metodologiche).

| miglioramenti acquisiti nelle banche dati del catastpSf f QdzZf G§AY2 RSOSYyyA2
fotoidentificazioné) e quelli ancora in aso come interventi di bonifica revsione dei classamenti
tendono a rendere sempre piu corrispondente la situazimventarialerappresentata a quella reale.

AAAAAA

[ QAYAASYS RA GFfA ODPRE@NIRS NHZA/ R GHSNISSYFSKH G 3SRENAY S |
alla dinamica dellstock In questa pubblicazione si &€ confrontatcstockdel 2056 con quello del 208 per
coglierne le variazioni. Occorre far presente perd come la variazionestietiodi unita immobiliari urbane,
RFE dzy lyy2 FffQlfimd@Refdti?i:aal RALISYRSNBE RI |
1 nuove costuzioni;
M frazionamentio fusionidi unita mmobiliari esistenti;
1 rettifiche dovute acensimento di unita immobiliari gia esisterdiccertamenticorrezionedi errori.

Le variazioni intervenute nella numerosita dedkocke nelle rendite castaliriguardano tutti i movimenti
registrati dagli uffici, quali, a titolo di esempio, la riclassificazione di unita immobiliari residenziali a seguito
RSt QFLIX AOLT A2y $33R&E3B6{ dellaNdde 3@ dicmbre 2004) A.Y3Y1, le modifiche
AVOSNDSYdzi S LISNI £ NBGAAA2YS RSt OflaalvSydz yst
(articolo 2, commi 40 e seguenti, del decrdégge 3 ottobre 2006, n. 262, convertito, con modificazioni,
RFffF €£S33S wn vy 2 @dooeNdBimmohilinricedati dalfe attivigacdibfGoidéntificazione
(articolo 2, comma 36 decretegge n. 262 sopra citato)e attivita di rettifica di errori introdotti
accidentalmente nelle basi daticcertamenti che modificano classamenti e rendiji@ in atti presentati dal

1S LNRPOAYOS RA ¢NByidGz § .2flty2 T2NyAa02y2 02y & ikdsiydnduarildefigfodk: & | f ¢
immobiliare gestiti nei rispettivi archivi catastali.
2| e attivita di fotoidentificazionba fatto emergereltre 1,2 milioni di unita immobiliari urbane non censitecatasto
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contribuente Inoltrey St  O2y adzy i A @2 RSttt Qlyy2 wnmc S dzyAdGtL A
gruppi D ed E hanno subito una profonda variazione, quantomeno nel totale delle repeliteia delle

nuove norme (egge 208/201% Legge di stabilita per il 2016) chwenno previsto, a decorrere daf 1
ASYYylFA2 HAanwmcdal cdlcOS deled mrifadlié Scomponenti impiantistiche destinate alla
produzione (art. 1, comna 21) anche per unita gia censiteon lapresentazione diopportuni atti di
aggiornamentaatastale(art. 1, comna 22)’.

Pertanto, occorre interpretare tali variazioni tenendo conto dei fenomeni, non solo economici, ma anche
amministrativifiscali sottostanti.

Il processo di valorizzazione statiatidelle informazioni contenute negli akidA RSt £ Q! ISy T A |
R | ibsterfle di pubblicazioniurate dalla Direzione Centrale Osservatorio Mercato Immobiliare e Servizi
Estimativi DPChaL{ 90 RSttt Q! 3SyT Al RSffS 9whivkdenriSehtrat®Rih a L2 y
fornisce sia un utile quadro informativo ai fini della trasparenza del mercato immobiliare ed alla conoscenza
dei territori sia un supporto allo studio ed alla analisi econorsiociaé.

In ultimo va osservato che le statistiche catastali, differentemente da altre pubblicazione della DC OMISE, a
partire dal consuntivo dei dati 2017 (che saranno pubblicati nel 208)richiedendo un diverso processo

di estrazione ed elaborazione da¥;l Yy i SNNJ yy2 Ayl f G§SNFGF 1 aSNAS 3
Ydzi b YSY (2 | OOSNNEX LBNRYR BENISARSOKS:ESORTSNAE2LINI
metodo di stima della superficie catastale che dal prossimo consuntivoastifugo da quello definito per

le compravendite (vedi nota metodologica alle statistiche trime$jrali

Il presente Rapporto & stato alizzato dalR ! F FA OA 2 { (| ( Didediohedérrale0sseriatizfoA R S
del mercato immobiliare e dei Servigstimativi con la collaboranne e condivisionedella Direzione
centraleCatasto, Cartografia e Pubblicita Immobiliare

Questa edizione é stata coordinatatdd (MayfiiiabFestaHanno curatde elaborazioni statistich&rika
Ghiraldq Filippo Lucchese Alessandro TinelR S Wffici@Statistiche e Studi sul Mercato Immobiliare

Si ringraziande province autonome di Bolzano e Trento per la fornitura dei dati catastali.

| dati elaborati e presentati in questo volume sono disponibili nel dettgglavinciale e dei comuni
capoluogo(senzala distinzione per tipologia di intestatard dzf aA G2 AYyOGSNYySG RSt f ¢
seguendo il percorso

Home- Documentazione Osservatorio del Mercato Immobiliar@ubblicazioni Statistiche catastali

Su ritiesta con finalita di studio e ricercapno disponibili i dati nel dettaglio comale per tutti i comuni

italiani con le modalita indicatd dzf aA (2 Ay d SNy SG aR@giiaQ! 3Syi Al RSt S
Home- Documentazione Osservatorio del Mercato Immaiaite - Banche datg Stock catastale

%|.. 2812-2015 n. 208 Disposizioni per laofmazione del bilancio annuale e pluriennale dello Stato (legge di stabilita 2016).

Art.1- comma21l. A decorrere dal 1° gennaio 2016, la determinazione della rendita catastale degli immobili a destinazione speciatdageparti
censibili nelle categorieatastali dei gruppi D ed E, ¢ effettuata, tramite stima diretta, tenendo conto del suolo e delle costruzioni, nonché degli
elementi ad essi strutturalmente connessi che ne accrescono la qualita e I'utilita, nei limiti dell'ordinario apprezz&ueateslusi dalla stessa

stima diretta macchinari, congegni, attrezzature ed altri impianti, funzionali allo specifico processo produttivo.

Art.1- comma?22. A decorrere dal 1° gennaio 2016, gli intestatari catastali degli immobili di cui al comma 21 possembagzestti di
aggiornamento ai sensi del regolamento di cui al decreto del Ministro delle finanze 19 aprile 1994, n. 701, per la ragtrendella rendita
catastale degli immobili gia censiti nel rispetto dei criteri di cui al medesimo comma 21.

‘Cr.
http://lwww.agenziaentrate.gov.fiwps/file/Nsilib/Nsi/Documentazione/omi/Pubblicazioni/Statistiche+trimestrali/pdf+omi+statistiche+trimestrali+
nota+metedologica/StatisticheOMI_NOTA_METODOLOGICA_20170606.pdf

® Le tabelle dei dati allegatel volumepresentano una ripartizione delle progie coerente con i comuni di competenza catastale degli Uffici
CSNNAG2NR2 RSEffQ! ISyl Al RSt f SadeG/QiSNag aiAsan YIBQIH#ondaye Briark-§/f7éato elBhdBEdkar OS A & ()
Trani) sono pertanto considerati appartenentieatirovince di origine.
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http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/file/Nsilib/Nsi/Documentazione/omi/Pubblicazioni/Statistiche+trimestrali/pdf+omi+statistiche+trimestrali+nota+metedologica/StatisticheOMI_NOTA_METODOLOGICA_20170606.pdf
http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/file/Nsilib/Nsi/Documentazione/omi/Pubblicazioni/Statistiche+trimestrali/pdf+omi+statistiche+trimestrali+nota+metedologica/StatisticheOMI_NOTA_METODOLOGICA_20170606.pdf
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1 Stockimmobiliare complessivo

Lostockimmobiliarecensito negli archivi catastali italiasibnsistedi 74,3 milioni diimmobili o loro porzioni
(Tabellal), di cuicirca 64,5 milioni sono censie nelle categorie catastali ordinarie e spegiaibn
attribuzione di renditapltre 3 milionisono censitanelle categorie catastali del gruppo F che rappresentano
unita non idonee, anche se solo temporaneamente, a produrre ordinaritengm reddito (aree urbane,
lastrici solari, unita in corso di costruzione o di definizianeeri) e oltre 6 milioni sono beni comuni non
censibilj cioe di proprietd comune e che non producono redditaynita ancora in lavorazioneifca D3
mila). Nonconsiderandaliimmobili che non producono reddito del gruppoi Beni comuni non censibié
gliimmobili in lavorazionele unita immobiliari censite sono pari &,6 milioni, di cuila maggior parte é
censita nel gruppo A dltre il 55%) enel gruppoC 6ltre il 40%), dovesono compesd, oltre ad immobili
commerciali (negozi, magazzini e laboratori) ancheeltinenzedelle abitazioni cio&offitte, cantine, box e
posti auto(Figural).

La restante parte dellstock il 3%, & costituita da immobili censiti nei gruppi a destinazione speciale
(gruppo D 2,4%), particolare (gruppo B;2%)eR Qdza 2 O2f f S0,39). 02 6 INHzZLILIRZ . T

In termini di rendita catastale, la quota maggiore € ancora rappresentata dagli immelbgiuppo A e C,
ma scende al 8% del totaleLe unita del gruppo D rappresemnta, di controuna rilevante quota di rendita
del patrimonio immobiliare italiano, #8%circa a fronte di una quota di solo il#% in numero.

Tabelld: Stockmmobiliaral 31.1206

Totale Totale*
gruppo Stock catastale Rendita catastaled €
al 31.12.206 al 31.12.206

A 35.546.541 18.439.328.83

B 202.032 1.366.717.432

c 27.006.027 6.078.027.67:

D 1.576.446 10.479.436.24:

E 172.451 784.030.27<
Totale 64.503.497 37.147.540.45’

F 3.314.285

Benicomuni noncensibili 6.418.434

Altro** 102.587

TOTALBTOCR016 74.338.80% 37.147.540.45

FbSEttQFYoAG2 RSA 3INMzZLIIA Bari iva rendith 2ayagtaldlEbRBritSgl giippal/e\ TBR3 unkaYoe grappo E). Per
alcune unita la rendita e in corso dtrébuzione, altre sono unita alle quali la rendita non viene attribuita (es.: circa 64 mila unita nella catégoria E
OKS ARSYGAFAOF 3t A AYY20 At AgchreSeanokcifde, sihagdgliefe$ 8 SNOAT A2 Lldzoof A 02 RSA

** Unita immobiliari in lavazione e che quindi non trovano, al momento della rilevazione, collocazione precisa nelle altre tipologie catastali (Unita

immobiliari urbane fuori tariffa, Unita partita R, Uso non accertato, Unita immobiliari urbane da accertare).

Odz



STATISTICHE CATASTALI 2016 QSSERVATOR A
Catasto d@lilizio urbano IDMIIIEhlﬁMEﬁ.(I:AAEE L?g.
Figurdl: Distribuziostockmmobiliaral 31.120%6
E
E Numero unita immobiliari 2,1% Rendita catastale

0,2%
D.
2,4%

B
0,3%

B
3,7%

Nei paragrafi che seguono sono presentati i dati detitwkcatastale in termini di numerosita e di rendita,
distinti secondo la tipologia di intestatario catastale che detiene un diritto @adef t QA YY20 At S @
DfA AydSadldlrNR LlRraazy?2 SaasSNB LISNER2YyS TFTAaaroKS:
F2yRITA2YyAZ SO0d0S RQ2N} AY [ @FLydA tbCod {A LINBOA
gli immobili intesati alle persone fisiche sono incluse anche le unita con intestatisti, cui godono
contemporaneamente diritti reali sia persone fisiche sia persone non fisgiheatta di circa il 3% dello
stocktotale e tale scelta & indotta dalla constatazione atedla gran parte dei casi i diritti goduti dalle
LISNBR2YS y2y FTAAAOKS TFSNRAaO2y2 || RANARGGA O2y0Sa
Per completare il quadro dellgpologie di intestatari € necessario, infine, considerare gtimobili di
proprietd comune con autonoma capacita reddituale e per questo censiti in una determinata categoria
catastale (ad esempio alloggi per i portieri, piscine condominiali, aree di parcheggio per autoveicoli, ecc.).
Per queste unita immobiliari il tasto non rileva i soggetti intestatari ed esse rappresentano i Beni comuni
OSyaAiroAf Az R @2aE gruppee statadimchisd i fini delle tatistiche elaborate, un numero
esiguo di immobil{circall mila unitd) che risultano privi di integatari catastali, ipotizzando che si tratti in
realtadi Beni comuni censibili.

Q)¢
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1.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari peipologia di intestatari

Lostockimmobiliare italian8 nel 2036 & aumentatodello 0,5%, circa352 mila unita pit del 205.

Lacomposizione dellstocknel dettaglio dei diversi gruppi di categorie catastale variazioni, in termini
percentuali rispetto al 208, del numero di unita immobiliari sono riportate Tabella 2

Nel 206 lo stockA YY 2 0 A £ A I NB pdpridtd8iNerdose yfisichelQR®6 € detenuto da persone
non fisiche. Una quota residua, solo lo 0,2%, riguarda proprieta covssida BC(-igura2).

Nei grafici diFigura3 sono mppresentate le composizioni delktockdi ogni singolo gruppo di immobili
rispetto agli intestatari catastalRisultaevidente la quota predominante di unita immobiliari con intestatari
persone fisiche nei gruppi A e C, intorno al 90%, meno accenteate pnita della categoria/10 (Uffici e
studi privati), con il 56% detenuto dalle PF. La quotatatk con intestatari persone non fisiche supera
f Qym: LISNJ £ S dzy A G tquab 853% parNlilandndhbili censitbrigl graigpo INR & dzf G |

Tabell& Numero dinitd immobiliaer gruppi di categea&astak pertipologiai intestatagivariazione % annua

grippo Intestatari | Totale Var %stock
PF PNF BcC | AT

A (tranne A10) 32.192.098 2.679.73 10.546 34.882.367 0,2%
A/10 373.794 289.565 815 664.174 -0,1%
B 35.559 166.317 156 202.032 1,0%
C 23.752.91¢ 3.176493 76.615 27.006.027 0,7%
D 712.383 859.969 4.094 1.576.446 1,3%
E 21.169 151.090 192 172.451 0,5%
F 2.576.636 680999 56.650 3.314.285 1,7%

Totale 59.664.558 8.004.156 149.068 67.817.782 0,5%

Figur&: Distribuziorstockcomplessivo per tipologia di intestatari

11,8% 0,2%

® Da qui in avanti si considereradtockimmobiliareal netto deiBeni comuni non censibili+1,8% in numero rispetto al 2018)degli immobiliin
lavorazioneaicompresi inAltro (-11,1% in numero rispetto al 2015)
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Figura: Distribuziorstockper gruppi di categoatastale per tipologia di intestatari
Gruppo A 0,1%\Gruppo B

0,03%

mPF mPF
= PNF m PNF
mBCC mBCC
Gruppo C 0,3% Gruppo D
0,3%
= PF mPF
= PNF uPNF
=BCC =BCC
E r F
0.1 Gruppo Gruppo
= PF uPF
= PNF u PNF
mBCC mBCC
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1.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

La rendita catastale complessiva attribuita atockimmobiliare italiano ammonta nel 2®&1a circa37,1
miliardi di euro, di cui circa il 68% relativa a immobili di proprieta delle persone fisiche,§2giliardi di
euro) e il restante89,1% (14,5 miliardi di euro) detenuto dalle PNFabella3 e Figurad). Risulta pari a circa
30 milioni di euro (solo lo 0% del totale) la rendita catastale dei Beni comuni censitigipetto al 203, la
rendita catastale &diminuita delf 10% E necessario evidenziare cha diminuione della rendita
complessiva degli immobili detuppo D -5,1%, € imputabilealle nuove norme (art. 1, comnl e 22
Legge 208/201% Legge di stabilita per il 2016) channoesclso dal calcolo della rendita le componenti
impiantistiche destinate al produzione oltre che ad alcuneperazioni di rettifica di rendite catastale
errate introdotte relle banche dati

La distribuzione della rendita catastadecondo la tipologia di intestatari per i diversi gruppi di immobili,
rappresentata nei grafici drigurab, evidenzia per i gruppi B, D e E la quota preponderante delle rendite
catastali delle unita di propta delle persone non fisiche.

Tabell®: Rendd catastal® eurger gruppi dategorieatastali pertipologidi intestatagivariazione % annua

Intestatari Totale Var %

A (tranne A10) 15.566.727.782 1.326.113.87¢ 3.306.191 16.896.147.851 0,5%
A/10 588.228.571 953.858.63C 1.093.785 1.543180.986 -0,2%
B 38.063.326 1.328.338.98¢ 315.122 1.366.717.43Z 0,9%
C 4.466.183.95¢ 1.601.368.964 10.474.752 6.078.027.673 0,3%
D 1.906.267.044 8.560.519.31¢ 12.649.880 10.479.436.243 -5,0%
E 37.715.194 743.560.025 2.755.056 784.030.273 5,6%

Totale| 22.603.185.873 14.513.759.79¢ 30.594.786 37.147.540.457 -1,1%

Figurad: Distribuzione renditdastale per tipologia di intestatari

0,1%

m PF
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Figurab: Distribuzione rendita cataptalgruppi di categoriestatise per tipologia di intestatari
ruppo A (tranne A/10
gruppo A ( 0,02% ) =PF A:/i_o,l% "PF
6 u PNF u PNF
mBCC mBcC
ruppo B
o,oz%\gpp =PF 0.2% gruppo € "PF
2,8% mPNF u PNF
‘ »BCC ﬁ =BCC
gruppo D uPF gruppo E uPF
u PNF
mBCC

0,1%
u PNF
mBCC

LaTabella4 riporta pertipologia di intestatari e per ogni gruppo di categorie catastaletelite medieper
unitd immobiliare Si evidenzia un totale nazionale medio @v guro, conquasi 400 euro in mediaep le
unita delle PF, circa.000euro per le PNE 331 euro per i beni comurgensibili

Tabell&: Renditeatastalinedian eurgerunitaper gruppli categorieatastali pertipologiali intestatari

e Intestatari thale '

PNF BCC S €N
A (tranne A10) 484 495 314 484
A/10 1.574 3.294 1.342 2.323
B 1.070 7.987 2.020 6.765
C 188 504 137 225
D 2.682 9.990 3.114 6.667
E 2.229 9.332 18.245 8.104
Rendita media 396 2.002 331 577
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2 Stockimmobiliare a destinazione residenziale

2.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Le unitd immobiliaricensite nelle categorie catastali del gruppo A, dalla categaotia ala A1l con
eccezione dell&/10, sonoaddza 2 | 0 A Gl GA @2 6 RQ2 MI31.1R.g06, lsafid3¢milionix | 6 A 4 |
circa80 mila unitain piu di quelle rilevate con riferimento al 20 Tabella5). Nel dettaglio delle singole
categorie, sono aumeate nel 2056 le abitazioni nelle categoriéV2, A/3 (abitazionicivili e di tipo
economico) e A7 (ville e villin). Sono diminuite di circik 2% le abitazioni signorili (&= RA |j Bz & A f
abitazioni popolari (M) e di circali3% le abitazioni dipo ultrapopolaree rurale(A/5 e A'6). Il grafico di

Figura6 evidenzia che quasi il 90% delle unita residenziali € censito in catasto tra le abitazioni/2ivili (A
economiche (A3) e popolari (A4).

Lostockabitativo € soprattutto di proprieta delle persone fisiche, cir@23nilioni di unita,oltre il 92% del

totale. Alle PNF risultano intestate72milioni di unita e songoco piu dil0 mila le abitazioni tra i beni

comuni. Tra le categorie catastali dedlbitazioni, quelle che presentano una maggior quota di unita delle

PNF rispetto al dato complessivo, sono le abitazioni di maggior predipAR e A9) e le abitazioni tipiche

dei luoghi (A11) Figura?).

La mapa rappresentata ifrigura8 evidenzia, attraverso i diversi cromatismi, la distribuzione dstibak
residenziale née provinceitaliane.

Tabell®: Numerainitd immobiliegsidenzigbercategoa catastale pertipologia di intestataviariazione % annua

Intestatari Var %stock |
Totale

I B T = e
A/l 29.478 5.734 11 35.223 -2,1%
Al2 11.739.370 930.562 2.680 12.672.612 0,7%
A/3 11.556.607 1.086.639 3.984 12.647.230 0,4%
Al4 5.152.746 454,194 2.897 5.609.837 -0,6%
A/5 765.881 85.044 398 851.323 -2,4%
A6 606.636 35.663 152 642.451 -3,0%
A7 2.292.115 69.765 353 2.362.233 0,9%
A/8 28.605 6.385 17 35.007 -0,7%
A/9 1.674 848 3 2.525 -0,6%
A/11 18.986 4.889 51 23.926 0,8%
Totale 32.192.098 2.679.723 10.546 34.882.367 0,2%
Figurab: Distribuziorstockabitazioni per categoria catastale
0.01% 0,07%
0,1%] /-0:1%

1,8%
2,4%

mA/l mA/2 mA/3 mA/4 mA/5
mA/6 mA/7 mA/8 A9 mA/1l
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Figurar: Distribuziorstockresidenzialgercategosi catastale e per tipologia di intestatari

0, 03°/ A2 0,02%
y ()
/
mPF mPF
mPNF m PNF
mBCC mBCC
Al4
0 03% 0,1%
/
mPF mPF
mPNF m PNF
mBCC mBCC
A/6
0 05% 0,02%
/
mPF mPF
mPNF m PNF
mBCC mBCC
A/8
0,1%
3,0% °-|
mPF mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
A/11
0,2%
mPF mPF
mPNF m PNF
mBCC mBCC
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FigureB: Distribuziorsockresidenzialeele province italidne

Gruppo A

Residenziale

B > 1.000.000 4)
B 450.000 - 1.000.000 (17)
] 350.000 - 450.000 (10)
[ 250.000- 350.000 (16)
B 150.000 - 250.000 (36)
B < 150.000 (21)

" La mappatematica provinciale e le successive presenti nel volume presentano una ripartizione delle province coerenteooami di

O2YLISGSyi OFGLadGlrtsS RSIEA ! FFAOA

¢ SNNRG2KKRGERSEHODS S RIOTMNARE 6 S 0§«

Brianza, Fermo e Barletf@andriaTrani)sono pertanto considerati appartenenti alle province di origine.
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2.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

Alle abitazioni censite al 31.12.26hegli archivi catastali italiani corrisponde una rendiitai 169 miliardi
di euro, circad83 milioni di euro in piu del 2@.(Tabella6). Lo stock abitativo di proprieta delle persone
fisiche presenta una rendita catastale complessiva pari & dfliardi di euro, 2% circa del totale. La
rendita attribuita alle abitazioni delle PNF e parl3 miliardi di euro ed & panpoco piu di3 milioni di euro
per le abitazioni censite tra i beni comuni.

Sempre in termini di rendita catastale, la quota delle abitazioni di proprieta delle persone non fisiche
supera il 20% per le abitazioni signiofi/ 1) e assume particolare rilievajuasiil 60%, per le abitazioni di
maggiore pregioA/9). Per leville (A/8) e leabitazioni tipiche dei luoghi (Al)la quota di rendita catastale

delle unita delle PNF & superiore a un quarto del togalgural0).

LaTabella? riporta perle categorie residenziaé per tipologia di intestataria rendita catastat media per

unitd immobiliare La media nazionale della rendita catast S RA dzy QF oA G T A2y S & OA
euro per quelle di proprieta delle PNF, con punte di oltre 4 mila euro per le abitazioni di maggior pregio,
sempre delle PNF. Inferiori a 100 euro sono le rendite medie delle abitazioni popolari, ulwkampap

tipiche dei luoghi.

Tabell®: Renditeatastaln eurainitaresidenzigbier categoria catasgpertipologia di intestataviariazione % annua

Categoria Intestatari To,tale' Var %r.c.
PE PNE BCC 0€el 2015/2014

A/l 84.441.324 22.472.951 17.972 106.932.247 -1,9%
Al2 7.342.673.77( 583.377.987 1.147.766 7.927.199.52¢ 0,7%
A3 4.839.397.141 473.623.65¢ 1.218.534 5.314.239.334 0,4%
Ald 1.111.490.991 123.914.191 559.727 1.235.964.90¢ -0,4%
Al5 61.008.763 8.949.712 43.019 70.001.494 -2,6%
Al6 41.374.404 2.560.738 10.293 43.945.435 -3,3%
Al'7 2.002.282.522 77.468.18¢€ 256.783 2.080.007.491 1,0%
A/8 78.937.340 27.644.371 47.897 106.629.609 -0,4%
A/9 3.811.054 5.602.191 1.653 9.414.898 -0,3%
A1l 1.310.471 499.892 2.548 1.812.911 2,2%
Totale 15.566.727.78% 1.326.113.87¢ 3.306.193 16.896.147.851 0,5%

Figura: Distribuziomenditaatastale deliditaziorpercategoria catastale

mA/6 mA/7T mA/8

0,6%
0,3% N
‘

0,1%
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FigurdalQ Distribuzione rendita catastale abipezizategoa catastale e per tipologia di intestatari

A/l A/2
0,02% 0,01%
mPF mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
A/3 Al4
0,02% __01%
(o
mPF mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
A/5 Al6
0,1% __0,02%
=PF mPF
u PNF u PNF
mBCC mBCC
Al7 A8
0,
0,01% 0.04%,
3,7%
mPF mPF
u PNF u PNF
mBCC mBCC
A/9 A/ll
0,
0.02% 0,1%
mPF mPF
= PNF = PNF
mBCC mBCC
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Tabell&: Renditeatastalinedien eurgerunita immobiliare ad uso abjtpékeategoa catastale e pgdiogia di intestatari

Cneaon Intestatari thale '

PNF o€ev
A/l 2.865 3.919 1.634 3.036
Al2 625 627 428 626
A/3 419 436 306 420
Ald 216 273 193 220
Al5 80 105 108 82
Al6 68 72 68 68
A7 874 1.110 727 881
A/8 2.760 4.330 2.817 3.046
A9 2.277 6.606 551 3.729
A1l 69 102 50 76
Totale 484 495 314 484
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2.3 Quadri riassuntivi Consistenze medie pgpologia di intestatari

In Tabella8 sono riportate le consistenze middelle abitazioni, distinte per categoria e tipologia di
intestatari,in terminidi numero medio dei vani pamita immobiliare[ QF 6 A4+ T A2y S YSRALF O
ha pertanto 55 vani, leggermente piu piccola quando é dbprieta delle PNF e con $8l4 vani, in media,

qguando si tratta di un bene di proprieta comune.

La superficie media delle abitazioni censite negli archivi, calcolata come rapporto tra la superficie éatastale
complessiva e il numero di unita, & pari a circZ & (Tabella9) al 31.12.2086; & inferiore a 100 Aper le
abitazioni in categoria/4, A5, A6 e A1l e va ben oltre i 200 ?Tper le unita nelle categorie/A, A8 e

A9.

Nelle mappe diFigurall e Figural2 sono rappresentate le classi di superfici medie delle abitazioni di
proprieta delle PF e delle PNF nei comuni italiani.

Tabelld®: Numeranedio di vaper abitaziopgercategos catastale e per tipologia di intestatari

Intestatari |

Categoria | Totale | Consistenza media in vani
| | 0 5 35
A1 10,9 13,2 6,7 112, A1
A2 6,0 5,3 3,8 59 A2
A3 5,4 5,0 3,4 54| A3
Al4 4,4 4,4 2,8 4,4, A4
A5 mPF
A/S 2,3 2,4 2,2 2,4 o PNE
Al6 2,6 2,6 2,4 26 A mBCC
A7 m Totale
A7 7.8 8,0 6,0 7,8
A/8 15,3 19,5 12,6 16,1 8
A9 16,2 33,2 2,3 219/
A1l 2,9 3,6 1,6 30 i
Totale 5,5 5,0 3,4 5,5 @
Tabell®: Supzrficie media®) delleabitazionpercategoa catastale e per tipologia di intestatari
Categoria Intestatarl Totale | Superficianedia- m*
297, M
A2 127 111 79 126 *?
A3 111 100 67 110, ™®
A4 96 91 58 o5, M
A5 mPF
A5 58 58 49 58 =PNE
Al
NG 69 69 59 6o ° =BCC
AT m Totale
AT 186 186 144 186
A8
A8 463 591 369 486
A/9 —
A9 502 960 61 655
A/11
A1l 61 75 37 64
Totale 118 105 70 117/ Toe

® La banca dati ¢astale contiene per circa il 94 delle unita del gruppo A la misura della superficie lorda calcolata secontui id=finiti nel DPR
FftS3araez /o
media in nf del vano.Per maggiori dettagli consultare il paragrafo 7.2 Note Metodictog

MOY Ky X

{dzt I

ol &S RA
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Superficie media PF

B > 180 (198)
Bl 130- 180 (3337)

100 - 130 (3360)
B 70-100 (1023)
H <0 (183)
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Superficie media PNF

B =180 (263)
M 130-180 (2176)

100 - 130 (3946)
B 70-100 (1412)
H <70 (304)
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3 Stockcomplessivo per categorie a destinanie ordinaria

3.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Tra le unita censite nelle categorie del gruppo A, sonai statsiderat separatamentegli immobili in
categoria AL0, nella quale rientrano le unitardinariamentedestnate a ufficio o studio privato. Nella
Tabella2 (paragrafo 1.1k0no stati riportati il numero di unitaistinto secondo la tipologia di intestatag
la variazione rispetto al 261 Sono664 174 le unita immohliari A/10, ripartite tra il 56% circa di proprieta
delle PF e il restante 44% deR&F solo un residu®,1%riguarda unita di proprieta comung@-igural3).
Per completare il quadro di presentazione di questiegaria di immobili si riporta ifrigural4 la mappa
con la distribuziongrovincialedel numero di unita immobiliari censite nella categorid &

Figurdl3 DistribuziorstockA/10per ipologia di intestatari

A/10 ) 16, -

m PNF
mBCC
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Figurdl4 DistribuziorstockA/10nelle province italiane

20

OSSERVATORI -
DEL MERCATO /=
IMMOBILIARE &>

Gruppo A10

Uffici

B > 30.000 (2)

B 10.000 - 30.000 (15)
0 5.000 - 10.000 (24)
B 3.000- 5.000 (27)
[ 1.500- 3.000 (29)
B <1500 (7)
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collettivo, come collegi,
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prigioni, pedali, scuole, biblioteche, uffici pubblici.
dettaglio del numero totale di unita distintoer categoria e per tipologia di intestatari. Le unita gelppo

I dzY %fispetal & 20R & sohalpidl rilevanti, in numerdrigurals), quelle destinate
ordinariamente a scuole (B, 323%), collegi e convitti (B, 232%) e uffici pubblici (8, 218%). Dai grafici

t A

RS

=0
=m§
.=:u>

3 NJzLJLJ2

Bt

‘

azyz2
MTabella 10 riporta il

(@]

in Figural6 emerge una rilevante quota di proprieta delle persone non fisiche per le unita in tutte le

categorie del gruppo B, fatta eccezione per le categofie Bappelle e oratori) e/B (magazzini per

derrate).

TabelldQ Numero unita immobijiamppd per catega@ricatastale e per tipologia di intestasai@zione % annua

Intestatari

Var %stock |

= vee | weos |
3.117 43.809 23 46.949 1,3%

B/2 223 6.632 5 6.860 1,3%
B/3 47 715 1 763 0,3%
B/4 2.869 41.135 31 44.035 1,3%
B/5 6.785 58.523 45 65.353 0,9%
B/6 300 4.465 8 4.773 3,4%
B/7 10.971 9.630 27 20.628 0,7%
B/8 11.247 1.408 16 12.671 1,0%
Totale 35.559 166.317 156 202.032 1,0%

Figurdls Distribuziorstockgruppo Bercategoria catastale

mB/1 mB/2mB/3mB/4 mB/5 mB/6 mB/7 = B/8
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Figural @ Distribupnestoclgruppo PBercategoa catastale e per tipologia di intestatari

mPF

B/1
0,1%
Q\ m PNF

mBCC

B/3 m PF
0,1% m PNF
I mBCC
B/5 u PF
0,1% m PNF
l mBCC
B/7 mPF
0,1% m PNF

mBCC
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Figurdl 7. Distribuziorstockgruppo Belle province italiane
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OSSERVATORI -
DEL MERCATO /-2
IMMOBILIARE &>

Gruppo B

Uso collettivo

B > 5.000 (5)

B 3.000-5.000 (10)

] 2.000-3.000 (19)

[0 1.500-2.000 (23)

B 1.000-1.500 (27)

M <1.000 (20)
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Catasto d@lilizio urbano
Nelle categorie catastali del gruppcs@no censite unita immobiliari a destinazior@ramerciale e variaSi
tratta di circa Z milionidA  dzy' A (i £ = RS So/dddé BFTEiHA). OeAmddigior giiofa yiyuesti
immobili & rappresentata dalle unita in categoris6@632%) prevalentementebox e posti auto, e dalle
unita in categoria 2 (259%) prevalentemente cantine e soffitt@=igural8). Rilevante & anche la quota
dei negozi (1) che rappresentand 7,3% del totale. Rispetto al 2610 stockrelativo atale gruppo e

aumentato diquasif @ na distribuzione delle unita secondo la tipologia di intestatari, grafi€igdiral9,
evidenzia la prevalenza della quota con intestatari PNF solo per le uni& asegorie ¢4 e 5,
rispettivamenteimmobili per esercizi sportivi e stabilimenti balneari.

La mappa irrigura20 presenta la distribuzione delktockdel gruppo C nelle province italiane.

Tabelld 1 Numeranita immobiligruppdC per categaricatastale pertipologidi intestatagi variazione % annua

e Intestatari \;ggg)zgtfsck

1.580.324 398.996 1.980.223 0,1%

Cl2 6.261.775 703.933 39.085 7.004.793 1,0%
C/3 502.170 123.872 330 626.372 -0,4%
Cl4 5.991 21.428 535 27.954 2,9%
C/5 111 255 1 367 0,5%
C/l6 15.121.87C 1.904.662 33.733 17.060.265 0,7%
Cl7 280.678 23.347 2.028 306.053 1,0%
Totale 23.752.919 3.176.493 76.615 27.006.027 0,7%

Figurdl& Dstribuziongtockgruppo @ercategoria catastale
2,3% 0,1%

0,001%

mC/1 mC/2 mC/3 mC/4 mC/5 mC/6 mC/7
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Figural9 Distribuziorstoclgruppo @ercategoai catastale e per tipologia di intestatari
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Figur&Q Distribuziorstoclgruppo @elle proviedtaliane
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Gruppo C

Commerciale e varie

EECOOEN

> 1.000.000 3)
350.000 - 1.000.000 (19)
200.000 - 350.000 (21)
150.000 - 200.000 (23)
100.000 - 150.000 (23)
< 100.000 (15)
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3.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

Per le unita immobiliari della categordd10, nellaTabella3 (paragrafo 1.2) sono stati riportate la rendita
catastale, distinta semdo la tipologia di intestatarg la variazione rispetto al 261La rendita complessiva
per tali unita ammonta a 1,5 miliardi euro,-0,2% rispetto al 208, e percircail 62% riguarda immobili di
proprieta delle persone non fisich{Eigura2l).

Figur1 DistribuziorenditaatastalenitaA/10pertipologia di intestatari
0,1%

uPF
u PNF
=BCC

Gli immobili censiti nel gruppo B hanno una rendita complessiva gantal 4 miliardi di euro, aumentata

di quasi 2% nel 206 rispetto al 205 (Tabellal2). In Figura22 é riportata la distribuzione, gequota
percentuale, delle rendite secondo la singola categoria catastlgruppo BLa ripartizione, per singola
categoria, della quota di rendita catastale tra le unita immobiliari delle PF, delle PNF e di proprieta comune
e presentata nei grafici diigura23.

Tabelld2 Renditeatastaln eurgruppd per categoria catastaﬂxertipologia di intestataviariazione % annua

| Towe | varoic

_ BCC 6€0 | 2016/ 2015
7.048.384  335.632.86( 65.045 342.746.89 0,3%
B/2 1.588.723  198.264.41Z 47.309 199.900.444 1,5%
B/3 363.717 14.162.417 529 14.526.663 11,4%
B/4 5.127.001 247.889.02z 41.593 253.057.615 0,4%
B/5 20.578.175  487.885.30C 141.629 508.6(.104 1,0%
B/6 513.582 34.424.097 13.353 34.951.031 2,5%
B/7 2.028.235 9.600.572 5.529 11.634.336 0,7%
B/8 815.509 480.305 135 1.295.949 -1,0%
Totale| 38.063.326 1.328.338.984 315.122]  1.366.717.43Z 0,9%

Figur&2 Distribuzione rendiitastalgruppo B per categoria catastale

0,8%
2,6%

0,1%

mB/1mB/2mB/3mB/4mB/5mB/6mB/7mB/8
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Figur&3 Distribuziorrendita catastajeuppo Bercategoai catastale e per tipologia di intestatari

0,02% 210, BI1 = PF 0,02% B/2

0,8%

mPF
m PNF
mBCC

m PNF
mBCC

J

B/4

0,004% = PE
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QSSERVATOR
RmBETAE 2.

Ammonta acirca6,1 miliardi di euro la rendita catastale delle unita del gruppor@béllial3), di cui 34

miliardi di euro (il 561% - Figura24) é stata attribuita agli immobili destitisa negozio o bottega (CT).

Rispetto al 205t QA Y ONBYSy (2 RA NBYRAGF § & Hdioak.| grdBoNih £ S dz
Figura25, che riportano la distribuzione delle rendita secondo la tig@di intestatari, evidenziano chie,

tutte le categorie, la quota delle PNF in termini di rendita risulta pit ampia di quella calcolata in termini di
stock(Figural9).

Tabelld3 Rendecatastaln eur@ruppd per categoria catastpertipologia di intestagaviariazione % annua

Intestatari |

Var %r. C.
2016/ 2015

Categoria VEIELS

2.282.000.295 1.147.467.20¢ 1.488.453  3.430.955.95Z 0,4%
Cl2 685.011.181 136.296.75% 3.483.848 824.791.784 0,0%
C/3 211.976.21¢§ 107.179.46¢ 102.378 319.258.063 -0,5%
Cla 2.779.130 25.461.853 227.991 28.468.974 1,5%
C/5 27.884 344.244 163 372.291 -0,6%
Cle 1.269.292.56(  181.469.25% 5.056.082  1.455.817.897 0,5%
Cl7 15.096.69 3.150.187 115.837 18.362.711 0,0%
Totale| 4.466.183.95 1.601.368.964 10.474.752  6.078.027.67< 0,3%

Figur4 Distribuziorrendita catastajeuppo @ercategoa catastale

0,3%

mC/1 mC/2 mC/3 mC/4 mC/5 mC/6 mC/7
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Figura&5 Distribuziorrendita catastajeuppo @ercategoa catastale e per tipologia di intestatari
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3.3 Quadri riassuntivi Consistenze medie pgrologia di intestatari

Per le unita immobiliari ad uso ufficio o studio privatd10, la consistenza media catastale & pabi@vani

e, in termini di superficie, &irca 136 m?. Per tali unitd la consistenza catastale e la superficie media
aumentano se il dato si riferisce alla sodjuota di unita con intestatiiPNF, 7,&ani ecircal74 m? (Tabella

14).

La consistenza catastale & espressa in metri cubi per le unita del gruppo B, e in media tali immobili hanno
un volume pari %31 m®. Anche per queste unita, la consistenza & decisamente maggiore quando sono
detenute da PNFT@bellalb).

LaTabellal6riporta i valori medi della consistenza catastale delle unita immobiliari del gruppo C.

Tabelld 4 Consistenza in vani e superfiediaelle unitd/10per tipologia di intestatari

. Intestatari
Categoria Totale |
PF_|_PNF |

A/10 M) 105,8 174,1 79,2 135,5
A/10 (vani) 4.4 7,2 3,3 5,6

Tabelld 5 Volume medioJrdelle unita dgdiuppd per tipologia di intestatari

Intestatari
B/1 2.342 7.066/ 31.673 6.765
B/2 6.880 22.883| 33.802 22.371
B/3 9.756 18.699 4,091 18.129
B/4 1.690 4.162 12.348 4.007
B/5 2.869 7.117) 21.126 6.685
B/6 1.377 4.977 8.797 4.758
B/7 222 1.201 1.088 680
B/8 182 370 117 203
Totale 1.083 6.594| 14.978 5.631

Tabelld 6 Superficie medi#®) delle unita dglupoC per tipologia di intestatari

Intestatari

Totale
BCC
cn 64 107 82 73
Cl2 52 75 35 54
C/3 134 260 91 159
Cl4 147 396 107 337
C/5 71 384 67 288
C/6 27 26 52 27
cr7 63 113 46 66
Totale 39 59 44 41
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4 Stockcomplessivo per categorie a destinazione speciale

4.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immialiari pertipologia di intestatari

Nel gruppo D sono censite le unitd immobiliari a destinazione speciale a fine produttivo, terziario o
O2YYSNOALFtS OKS LINBaSyidly2 OFNIFGGSNREGAOKS &LISOAT
guali il canbio di destinazione non pud avvenire senza radicali trasformazioni. Sono presenti negli archivi
catastalicircal,6 milioni di unita per la maggior parte classificate nelle categotie(Dpifici), D7 (immobili

per le attivita industriali), I8 (immobiliper le attivita commerciali) e /0 (immobili produttivi per le

attivita agricole).Le persone non fisiche sono titolari di diritti reali della maggior pdegliimmobili del

gruppo D(54,5%, Figura3); tra le sngole categorie di questo gruppo fa eccezione sold l[per la quale

la quota di intestatari PF supera il 90BtgUra27).

Tabelld 7 Numeraunita immobiligruppd per categarcatastale e per tipologia di intestaminzione % annua

Intestatari 0
| roae | Yoo
_ PNE scc |

126.235 361.898 2.418 490.551 1,1%

D/2 30.034 35.465 67 65.566 0,4%
D/3 3.315 8.388 10 11.713 -0,4%
D/4 1.322 4.213 12 5.547 4,0%
D/5 4.319 16.190 13 20.522 -1,4%
D/6 15.157 23.747 592 39.496 3,1%
D/7 81.882 207.944 265 290.091 1,1%
D/8 75.384 160.559 451 236.394 1,7%
D/9 1.044 1.941 1 2.986 0,0%
D/ 10 372.191 36.594 233 409.018 1,5%
Totale 710.883 856.939 4.062 1.571.884 1,3%

*Non sono conteggiate le uritsenza rendita catastale $62 unita al 31.12.206)

Figur&6 Distribuziorstoclgruppo D per categoria catastale

4,2% 0,7% 0,4% 1.3%
2,5%

0,2%
mD/1 mD/2 wmD/3 mD/4 mD/5
mD/6 wmD/7 wmD/8 D/9 wmD/10
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Figur&7 Distribuziongtockgruppo Percategoai catastale e per tipologia di intestatari
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La mappa irFigura28 presenta la distribuzione dellstockdel guppo D nelle province italiane, da cui
appare evidente la concérazione territoriale nelle province del Nord ltalia.

Figure28 Distribuziorstockgruppo [con rendita catastalele province italiane
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4.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

Le unita del grupo D, anche seappresentano solo il 2% in numero dellstockcensito in catastohanno

una rendita catastale pari 40,5 miliardi di euro Tabellal8), circail 28% del totale(Figural). Oltre il 70%

di questa rendita e attribuito alle unita delle categorie D1 (opifidiy, @mmobili per le attivita industriali) e

D/8 (immobili per le attivita commerciali) che, come gia visto, sono tra quelle categorie del gruppdd con

stock pit numeroso. Alle unita in categoria 10, a fronte di u®levata quota distock 26% del totale
(Figura26), la rendita attribuita rappresenta sol@J2%. Anche in termini di rendita la quota delle PNF

supera ampiamente quella delle PF, con la sola eccezione delle unitBOirfigjura30).

Complessivamente la rendita catastale delle unithgleppo D &iminuita, nel 205, del 5%, cioéquasi

560 milioni di euro menodel 205. Tale variazionecome gia dettod R 2 @dzi | | £ f OdudvdJt A O |
norme (art. 1, comm2le 22 Legge 208/201§ Legge di stabilita per il 2016) channo esclusalal calcolo

della renditale componenti impiantistiche destinate allaquuzione e, in limitati casi, anche £ f Q®iF ¥ S G { :
errate dichiarazioniettificate nel 20%6.

Tabelld 8 Renditeatastaln eurgruppd per categericatastale e per tipologia di intestataidzione % annua

e Intestatari To,tale' | Var %r. c.
D/1 268.749.491 1.936.838.40: 1.458.537  2.207.046.431 -21,0%
D/2 245.521.614 903.074.08¢t 365.019 1.148.960.71¢ 2,8%
D/3 18.240.992 113.602.94% 229.617 132.073.554 1,1%
D/4 12.437.88¢ 171.970.51% 1.626.769 186.0%.173 2, 7%
D/5 17.318.73¢ 319.317.01% 128.066 336.763.81¢ -4,7%
D/6 46.729.427 276.116.55% 909.240 323.755.22C 10,3%
D/7 290.778.454  2.285.147.93¢ 1.329.633 2.577.256.022 -2,5%
D/8 369.734.77(]  2.324.925.82¢ 6.379.885  2.701.040.484 1,5%
D/9 319.458 1.705.849 134 2.025.441 -18,0%
D/ 10 636.436.21C 227.820.18¢ 222.980 864.479.37¢ 0,5%
Totale 1.906.267.044  8.560.519.31¢ 12.649.880 10.479.436.24: -5,0%

Figur&9 Distribuzione rendiigastalgruppo D per categoria catastale
0,02%
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Figura8Q Distribuzione rendita catastale grypgodbegoa catastale e per tipologia di intestatari
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Per le unita immobiliari a destinazione speciale del gruppo D non si accerta la consistenza. Non potendo
quindi analizzee le dimensioni fisiche di tali unita, si eopeduto con ui@nalisi della distribuzione delle
rendite catastali, unico dato disponibile che porta in sé anche il dato dimensionale.

In Tabellal9 e inFigura31l é riportata, a tal fine, laidtribuzionepercentualeper classi di rendita catastale

del numero di unita immobiliaglassificate neruppo D Emerge dal dato complessivo cheuasiil 30%

delle unita €¢irca464 mila) e stata attribuita una rendita catastale non superiore a 500 eQnaail 44%

delle unita ¢irca695Y At | 0 Kl  dzyl NBYRAGEF OFGFadlrtsS O20619NBa
unita immobiliari, ha una rendita superiore a 100 mila euro.

Neigrafici diFigura32 sono rappresentatle distribuzioni di fequenzaper classi di rendita catastale, delle

unita immobiliariper ogni singola categoria del gruppo D

La categoria DL (Opifici) € quella con la mggior numerosita di immobili con rendita entro i 100 eustire

un quarto del totalg € S GF Ff Fraddz2z OKS Ay jdSadl dlFaS3z2
trasformazione dell'energia, numerose sul territorio nazionalegeneralmente, di picde dimensioni.

Quasi ilL7%delle unita censite in categoria D(oltre 80 mila unitaha una rendita catastale superioreba

mila euro.

Risulta evidente di contro, una distribuzione delle unita in catego®4 (Case di cura e ospedali)
concentrata nelleelassi di rendita piu elevatguasiun terzo del totale delle unita (circa7D0) sono censite

con una rendita superiore a 25 mila euro.

Le unita in categori®/ 10 (Fabbricati per attivita agricol&@ 2 y2 LISNJ OA NDI f Qypz 02y
renditatra 100 e 5 mila eurd?er le restanti categorie del gruppo D (fatta eccezione pef% B maggior
frequenza delle unita si osserva nelle classi di rendita comprese tra 500 e 25 mila euro.

Tabelld 9 Distribuziorféper clasgli renditaatastalen eura@elnumero dinita immobiliari gruppo D

C'asseéd'er%“d't D3 | o4 | o5 | D6 | D7 | DS m D10 [ 9mppo

fino a 50 10,2% 0,4%  4,0%| 0,3% 0,1%| 0,7% 1,7% 05% 05% 2,8% 4,4%
50-100 179% 0,4%  13% 0,2% 02%| 0,8% 22% 09% 4,0% 39% 7,2%
100-500 27,7%  53% 4,6%  15%| 1,6% 10,2% 6,4% < 3,9%| 85,1% 26,2% 17,9%
500-5.000 27,6% 34,5% 44,6% 27,3% 44,3% 53,2% 50,2%| 49,2%  8,8%| 58,2% 44,2%
5.006-10.000 8,0% 212% 21,1% 19,1% 24,1% 16,9% 19,8% 21,3% 0,6% 5,7% 12,7%
10.00025.000 55%) 23,0% 15,9% 21,3% 18,8% 12,6%| 13,3% 16,2% 0,5%  2,5%| 9,0%
25.000650.00 19%  8,7%| 52% 135% 6,3%  3,7%| 4,1% 48%| 05% 0,5%| 2,8%
50.006100.000 0,8%| 4,0%  2,1%| 99% 2,6% 12% 1,6% 19% 0,1% 0,1% 1,1%
>100.000 0,5%  2,5%| 1,3% 7,0% 2,1% 05% 08% 12% 0,0% 0,0% 0,7%
Totale 100%| 100% 100%| 100%  100%| 100% 100%| 100% 100%| 100% 100%

Figura81 Distribuzione per classi di rexaditstalen euralelle unita immobiliari gruppo D
gruppo D
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Figura82 Distribuzione per classi di reraddatalen euralelle unita immobikategorigruppd
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FigureB2: Distribuzione per classi di revadéstalen euralelle unita immobikategorigruppo D
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5 Stockcomplessivo per categorie a destinazione particolare

5.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Nel gruppo E rientrano tutti le unita immobiliari che hanno caratteristiche singolari € sono a uso pubblico o

di interesse collettivo, quali ad esempio stazioni per servizi di trasporto terrestri e di navigazione interna,

marittimi ed aerei, fari, fabbricst RS&GAY Il GA | £t QSASNOAT A2 Llzoof AO2
LaTabella20riporta il dettaglio per tipologia dntestatari (PF, PNFEBCC) del numero totale di uiu distinto
per categoriano i totale circa97 mila leunita immobiliaricon renditacatastale del gruppo.E

In Figura33il grafico mostra la distribuzione delbocksecondo le singole categorie catastali del gruppo. In
Figura34i diversi grafici riportano le quote diockdelle PF, delle PNF e di proprieta comune.

La mappa irfrigura35 presenta la distribuzione dellstockdel gruppo E nelle province italian

Tabell20 Numerainita immobiligruppdE per catega@ricatastalepertipologia di intestaéaviariazione % annua

Intestatari Var %stock
2016/ 2015

232 8.897 3 9.132 2,2%

B2 11 40 - 51 8,5%
E3 10.404 31.454 29 41.887 0,5%
E4 48 729 2 779 -1,1%
E5 53 346 3 402 3,3%
E/6 53 1.185 - 1.238 0,2%
E/7 1.101 8.998 16 10.115 3,4%
E/8 328 1.462 - 1.790 -4,1%
E/9 4.690 26.566 98 31.354 1,4%
Totale 16.920 79.677 151 96.748 1,1%

*Non sono conteggiate le unita senza rendita catastate7@3unita al 31.12.208)

Figura83 Distribuziorstoclgruppo E per categoria catastale
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Figura34 Distribuziorstockgruppo percategoa catastale e per tipologia di intestatari
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FigureB5: Distribuziorstockgruppo Econ rendita catastalelle province italiane
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5.2 Quadri riassuntvi RenditeCatastaliper tipologia di intestatari

Larendita catastale complessiva delle unita immobiliari del gruppo E ammonta a/8#aailioni di euro,
per la gran parte attribuita alle unita immobiliari delle categorié EStazioni per servizi diasportg), E3
(Immobili per speciali esigenze pubblighe E9 (mmobili particolari con altre destinazigniche
rappresentanooltre il 90%del totale Tabella2l e Figura36). Rispetto al 208, la rendta complessiva é
aumentata deb,6%.

In Figura37 i diversi grafici riportano le quote di rendita attribuita aktock delle PF, delle PNF e di
proprieta comune.

Tabell21 Renditeatastaln eur@ruppde percategoa catastalepertipologia di intestataviariazione % annua

Var %r. c. |

Stz Intestatari _
PE PNF BCC 6€0 2016/ 2015 |
E1 1.254.132 345.388.757 2.894 346.645.783 4,4%
B2 10.907 74.643 0 85.549 48,7%
E3 26.456.764 169.633.087 122.942 196.212.793 0,5%
E4 81.500 7.655.133 31.665 7.768.298 0,7%
E5 99.765 3.015.305 933 3.116.002 25,9%
E/6 43.024 1.058.672 0 1.101.696 0,0%
E/7 1.957.103 46.441.462 187.710 48.586.275 5,6%
E/8 926.051 4.638.371 0 5.564.422 -1,4%
E/9 6.885.949 165.654.594 2.408.912 174.949.455 14,9%
Totale 37.715.194 743.560.023 2.755.056 784.030.273 5,6%
Figura8@ Distribuzione rendiigastalgruppo E per categoria catastale
1,0% 0,2%

BmE/1mE/2mE/3mE/4AmE/5SmE/6 mE/7T mE/8 = E/9
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Figura87 Distribuzione rendita catastale gryggvoafegoai catastale e per tipologia di intestatari

E/1 mPF E/2 mPF
0,001% = PNF m PNF

mBCC mBCC

E/3 mPF mPF
= PNF = PNF
mBCC mBCC
mPF E/6 mPF
mPNF mPNF
mBCC mBCC
u PF E/8 u PF
= PNF mPNF
: ‘ .BCC
mPF
mPNF
mBCC
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6 Stockcomplessivo per beniche non producono reddito

6.1 Quadri riassuntivi Numero Unita perpologia di intestatari

di immobili censiti nel gruppd sonocirca 33 milioni e rappresentanainita identificate al solo scopo
inventariale in quanto non producono reddif@abella22). Sono per la maggior parte aree urbang&ljFe
lastrici solari (F5), quelle unita cioé dotate di potenziale autonomia funzionale ma prive di autonomia
reddituale e che, se pur pertinenza o dipendenza di altre unita immobitiani contribuiscono, per la loro
natura, a incrementarne il reddito.

Le altre ategorie del gruppo F riguardano unita in corso di costruz{&t#, di definiziongH4) o in attesa

di dichiaraziongH 6), cioé unita che trovano in queste categorie una collocazione temporanea alla quale
dovra seguire una classificazione rispondentie alefinitive caratteristiche che assumeranno quegli
immobili.

Infine in questo gruppo di immobili ci sono le unita collabentRYFsonocirca 474 mila e si tratta di
immobili che hanno perso la propria capacita reddituale in quanto ridotti in ruderi.

Rispetto al 208, lo stockdel gruppo F & aumentatoetll, 7%

In Figura39 i diversi grafici riportano le quote di rendita attribuita altock delle PF, delle PNF e di
proprieta comuneln Figurad40la mappa presenta la distribuzione provinciale delle unita del gruppo F.

Tabell&22 Numero unita immobiiauppd- per categaricatastale e per tipologia di intestagaiazione % annua

Coinle |————— (mesEem Totale Var %stock |
®C e e Bcc | AR |

H1 1.138.476 423.701 39.958 1.602.135 2,4%
H2 424.466 49.111 588 474.165 3,4%
H3 577.795 135.258 659 713.712 -0,6%
H4 112.125 30.035 1.997 144.157 -0,5%
H5 307.359 38.670 13.428 359.457 1,1%
H6 16.415 4.224 20 20.659 27,2%
Totale 2.576.636 680.999 56.660 3.314.285 1,7%

Figura88 Distribuziorstockgruppo F per categoria catastale

0,6%
mF/1 mF/2 mF/3 mF/4 mF/5 mF/6
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Figura89 Distribuziorstoclgruppo Bercategoai catastale e per tipologia di intestatari
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