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Introduzione

[ S W{GFiAaGAOKGdeGaS RAT N2 ¥SY B dHINSaSydly2 dzyl ai
caratteristiche dellostock dei fabbricati, cosi come censito nella banca dati del Catasto EdilizamdJrb
aggiornato al 31 dicembre 281Anche m questa edizione le Statistiche soniferite a tutto il territorio

nazionale compnedendoanchelo stock immobiliare delle province di Trento e Bolzano, le quali gestiscono

in proprio gli archivi censuari del Catasto

Si tratta di informazioni che riguardano un totale789 milioni di keni fra unita immobiliari urbane ed altre
tipologie immobiliari che non producono redditd?er le unitd immobiliari urbanai forniscono: la
numerosita dello stock, la sua consistenza fisica («vani», superfici o volumi a secondo delle categorie
tipologichg e la correlata base imponibile fiscale determinata dal Catasto (la kaecatastale») distinto
aS02yR2 fF GALRE23IAlF RA AydaSadrdlrNrR2 OFdGlradlrtsS OK
Questi dati, dettagliati per categoria catastale, ovvero peoftig 3A+ Sk2 RSAGAYyFIT A2y S
ed elaborati su baseomunale costituiscono le statistiche censuarie che rappresentano il dato
amministrativecensuario riportato nelle bahe dati.

Anche in questa edizioné & proceduto ad ulteriori elaboroni che assumono piu propriamente carattere

di stima statistica. Queste ppresentano le elaborazioni statistiche delle statistiche censuarie. In
particolare, si tratta di elaborazione dei dati censuari disponibili, ma non completi (pempésenel cao

delle superfici delle abitazioni), del calcolo di relazioni tra dati censuari (per esempio, per determinare la
«consistenza redia per unita immobiliare»).

Un maggior approfondimento sulle tecniche di elaborazione delle statistiche utilizzate in qaggiori® &
riportato in appendice al paragrafb2 (Note metodologiche).

| miglioramenti acquisiti nelle banche dati del catastpSf f QdzZf G§AY2 RSOSYyyA2
fotoidentificazioné) e quelli ancora in aso come interventi di bonificae revisione dei classamenti
tendono a rendere sempre piu corrispondente la situazimventarialerappresentata a quella reale.

AAAAAA

[ QAYAASYS RA GFfA ODPRE@NIRS NHZ/ RR GBS NIS SISk (tB&ad NIA fy & |
alla dinamica dellstock In questa pubblicazione si &€ confrontato lo stock delB2tiin quello del 204 per
coglierne le variazioni. Occorre far presente perd come la variazionestietiodi unita immobiliari urbane,
Rl dzy | vy Y @ssaldipehdere talmbid® e fditbri:

1 nuove costuzioni;

M frazionamentio fusionidi unita mmobiliari esistenti;

1 rettifiche dovute acensimento di unita immobiliari gia esisterdiccertamenticorrezionedi errori.
Le variazioni intervenute nella numertzsidello stocke nelle rendite catastatiguardano tutti i movimenti
registrati dagli uffici, quali, a titolo di esempio, la riclassificazione di unita immobiliari residenziali a seguito
RSt QF LIX AOIT A2y $33R&EBB6! dellaNdiyde BRiderdbre 2004, ©.23Y1Y le modifiche
AVOSNDSYdzi S LISNI £ NBGAAA2YS RSt OflaalvSydz yst
(articolo 2, commi 40 e seguenti, del decrdégge 3 ottobre 2006, n. 262, convertito, con modificazioni,
dalaB33S un y28SYONB HnncI y& HycLXI fQAAONRT A2y S R
(articolo 2, comma 36 decretegge n. 262 sopra citato)e attivita di rettifica di errori introdotti

1S LINRPOAYOS RA ¢NByidGz § .2f1Fy2 T2 NJdnzappogoi cAlgbgraziore,R Gayf Eehsuaki geyflodgtodk S | ¢
immobiliare gestiti nei rispettivi archivi catastali.

2 Le attivita di fotoidentificazionba fatto emergerepltre 1,2 milioni di unitd immobiliari urbane non censitecatasto
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accidentalmente nelle basi daiccertamenti ce modificano classamenti e rendite gia in atti presentati dal
contribuente

Pertanto, occorre interpretare tali variazioni tenendo conto dei fenomeni, non solo economici, ma anche
amministrativifiscali sottostant.

Il processo di valorizzazione statistidelle informazioni contenute negli aic®A RSt £ Q! ISy T A |
R I ibsterf¥e di pubblicaziongurate dalla Direzione Centrale Osservatorio Mercato Immobiliare e Servizi
Estimativi DPChaL{ 90 RStf Q! 3SyT Al RSt tS 9whvidenriSehtrat&ih & LI2 Y
fornisce sia un utile quadro informativo ai fini della trasparenza del mercato immobiliare ed alla conoscenza
dei territori sia un supporto allo studio ed alla analisi econorsizcide.

Il presente Rapporto & stato alizzato dalR ! F FA OA 2 { (| ( Ditediohedérrale0sseriatizoA R S
del mercato immobiliare e dei Servizi Esditii con la collaboranne e condivisionedella Direzione
centraleCatasto, Cartografia e PubliiiciImmobiliare

BN

Questa edizione € stata coordinata fdd QMayr&id Festa.Hanno curatole elaborazioni statistiche
Alessandra Stornioldrika GhiraldpFilippo Lucchese Alessandro TinelR SUffici@Statistiche e Studi sul
Mercato Immobiliare

Siringraziande province autonome di Bolzano e Trento per la fornitura dei dati catastali.

| dati elaborati e presentati in questo volume sono disponibili nel dettgglavincialé e dei comuni
capoluogo(senzala distinzione per tipologia di intestatarfi dzf & A (02 AYGSNYySd RSt
seguendo il percorso

Home- Documentazione Osservatorio del Mercato Immobiliar®ubblicazioni Statistiche catastali

Su richiestacon finalita di studio e ricercapno disponibili i dati nel dettaglimmunale per tutti i comuni
italiani con le modalita indicaté dzt &A (02 Ay G SNY S aR@bidaQ! 3SyT Al RSt €S

Home- Documentazione Osservatorio del Mercato Immobiliar8anche datg Stock catastale

% Si puo gia antipare che nel consuntivB St f QF yy2 Ay O2NB2 6{0GFGAZGAOKS /I dFadtfA HAMCOZ (
censite nelle categorie catastali dei gruppi D ed E subiranno una profonda varjapi@mtomeno nel totale delle renditper via delle nuove

norme (art. 1, comma 21, Legge 208/204%.egge ditabilita per il 2016) che escludono tassativamente dal calcolo della rendita qualsivoglia
impianto destinato ad uso produttivo.

“ Le tabelle dei dati allegatal vqumepresent:emo unaipartizione delle province coerente con i comuni di competenza catastale degli Uffici
CSNNAG2NR2 RSEEQ! ISyl Al RSt SadeG/QiaNg airsSat YRQIH®ondaye Briarz§/ii7éato elBhdaBckial OS A & G )
Trani) sono pertanto atsiderati appartenenti alle province di origine.


http://www.agenziaterritorio.it/
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1 Stock immobiliare complessivo

Lo stock imrobiliare censito negli archivi catastali italiasbnsistedi 73,9 milioni diimmobili o loro porzioni
(Tabellal), di cuicirca 64,2 milioni sono censie nelle categorie catastali ordinarie e spegiaibn
attribuzione di renditapltre 3 milionisono censitanelle categorie catastali del gruppo F che rappresentano
unita non idonee, anche se solo temporaneamente, a produrre ordinariamente un reddito (aree urbane,
lastrici solari, unita in corso di costruzione addfinizione,ruderi) e oltre 6 milioni sono beni comuni non
censibilj cioe di proprieta comune e che non producono reddiajnita ancora in lavorazioneifca 115

mila). Non considerandgliimmobili che non producono reddito del gruppoi Beni comuninon censibile
gliimmobili in lavorazionele unita immobiliari censite sono pari &,8 milioni, di cuila maggior parte é
censita nel gruppo A dltre il 55%) enel gruppo Cdltre il 40%), dovesono compesd, oltre ad immobili
commerciali (negozi, magzini e laboratori) anche Ipertinenzedelle abitazioni cio&offitte, cantine, box

e posti auto(Figural).

La restante parte dello stock, 3%, & costituita da immobili censiti nei gruppi a destinazione sgeci
(gruppo D 2,4%), particolare (gruppo B;3%)eR Qdza 2 O2f f S0,39). 02 6 INHzZLILIRZ . T
In termini di rendita catastale, la quota maggiore € ancora rappresentata dagli immobili del gruppo A e C,
ma scende al 65% circa del totale. unita del gruppo D rappsentano, di contro,una rilevante quota di
rendita del patrimonio immobiliare italianguasiil 30% a fronte di una quota di solo il426 in numero.

Tabelld: Stock immobiliaake31.1205

Totale Totale*
gruppo Stock catastale Rendita catastaled €
al 31.12.2056 al 31.12.205

A 35.467.06% 18.359.327.78¢

B 200.005 1.354.224.64¢

C 26.812.762 6.057.208.43¢

D 1.556.719 11.035.533.12¢

E 171.596 742.389.882
Totale 64.208.14% 37.548.683.87¢

F 3.258.177

Benicomuni noncensibili 6.306.510

Altro** 115.371

TOTALE STOCK 3( 73.888.20% 37.548.683.87¢

FbSEtfQl YoAl2 RSA 3INHzZLILIA Bari Sifva rendith 2ayastaldl@RERIAIS gelighuppdAy & 73935 Uity @ebgkuppo E). Per
alcune unita la rendita e in corso dtrébuzione, altre sono unita alle quali la rendita non viene attribuita (es.: circa 64 mila unita nella catégoria E
OKS ARSYGAFAOF 3t A AYY20 At AgchreSeanokcifde, sihagdgliefe$ 8 SNOAT A2 Lldzoof A 02 RSA
** Unita immobiliari in lavazione e che quindi non trovano, al momento della rilevazione, collocazione precisa nelle altre tipologie catastali (Unita
immobiliari urbane fuori tariffa, Unita partita R, Uso non accertato, Unita immobiliari urbane da accertare).

Odz
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Figurdl: Distribuzione stock immohdli&®t 1205
E
E Numero unita immobiliari 2,0% Rendita catastale

0,3%
D.
2,4%

B
0,3%

B
3,6%

Nei paragrafi che seguono sono presentati i dati dello stock catastale in termini di numerosita e di rendita,
distinti secondo la tipologia di intestatario catastale che detiene un diritto @adef t QA YY20 At S @
DfA AydSadldlrNR LlRraazy?2 SaasSNB LISNER2YyS TFTAaaroKS:
F2yRITA2YyAZ SO0d0S RQ2N} AY [ @FLydA tbCod {A LINBOA
gli immobili intesati alle persone fisiche sono incluse anche le unitd con intestati,noistigodono
contemporaneamente diritti reali sia persone fisiche sia persone non fisgiheatta di circa il 3% dello

stock totale e tale scelta & indotta dalla constatazione chllangran parte dei casi i diritti goduti dalle
LISNBR2YS y2y FTAAAOKS TFSNRAaO2y2 || RANARGGA O2y0Sa
Per completare il quadro dellgpologie di intestatari € necessario, infine, considerare gli iotli di
proprietd comune con autonoma capacita reddituale e per questo censiti in una determinata categoria
catastale (ad esempio alloggi per i portieri, piscine condominiali, aree di parcheggio per autoveicoli, ecc.).
Per queste unita immobiliari il cagto non rileva i soggetti intestatari ed esse rappresentano i Beni comuni
OSyaAiroAf Az R @2aE gruppee statadimchisd i fini delle tatistiche elaborate, un numero
esiguo di immobil{circa 5 milaunitd) che risultano privi di intestati catastali, ipotizzando che si tratti in
realtadi Beni comuni censibili.

Q)¢
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1.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari peipologia di intestatari

Lo stak immobiliare italianonel 205 & aumentatodelf 08%, circa371 milaunita piu del 204.

La conposizione dello stocket dettaglio dei diversi gruppi di categorie catastale variazioni, in termini
percentuali rispetto al 204, del numero di unita immobiliari sono riportate Tabella 2

Nel 206t 2 aG201 AYY20Af Al NBtadi pdgSndTisighuzlil 206 circ® ¢ getenutl da  LINE
persone non fisiche. Una quota residua, solo lo 0,2%, riguarda proprieta cdrgunia@).

Nei grafici diFigura3 sono rappesentate le composizioni dello stock di ogni singolo gruppo di immobili
rispetto agli intestatari catastalRisultaevidente la quota predominante di unita immobiliari con intestatari
persone fisiche nei gruppi A e C, intorno al 90%, meno accentuata paita della categori&/10 (Uffici e

studi privati), con il 56% detenuto dalle PF. La quota di stock con intestatari persone non fisiche supera
f Qy ms LISNJ £ S dzy A G tpiv &40 paribiznidaili censitbnil grappo INRK & dzf G |

Tabell& Numero dinitd immobiliaer gruppi di categea&astak pertipologiai intestatagivariazione % annua

grippo Intestatari | Totale Var %stock

PE PNE BCC | 2015/2014
A (tranne A10) 32.051.59C 2.741.587 8.984 34.802.161 0,2%
A/10 371.260 292.929 713 664.902 0,1%
B 35.742 163.843 420 200.005 1,0%
C 23.503.837 3.236.195 72.730 26.812.762 0,7%
D 705.817 847.080 3.822 1.556.719 1,6%
E 21.771 149.630 195 171.596 0,4%
F 2.526.732 681.693 49.752 3.258.177 2,4%
Totale 59.216.749 8.112.957 136.616 67.466.322 0,6%

Figur&: Distribuzione stock complessivo per tipologia di intestatari

12,0% 0,2%

® Da qui in avanti si considerera lo stock immobiliak@etto deiBeni comuni non censibi{i+2,1% in numero rispetto al 2@ e degli immobiliin
lavorazionaicompresi inAltro (-25,3% in numero risetto al 204).
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Figura: Distribuziorstockper gruppi di categoatastale per tipologia di intestatari
Gruppo A Gruppo B
pp 0.29% pp
0,03%
mPF mPF
= PNF m PNF
= BCC = BCC
Gruppo C 0.2 Gruppo D
0,3%
= PF u PF
= PNF m PNF
mBCC mBCC
0.1 Gruppo E
mPF mPF
= PNF EPNF
mBCC mBCC
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1.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

La rendita catastale complessiva attribuita allo stock immobiliare italiano ammonta rebZ&Y15 miliardi

di euro, di cui circa il 60% relativa a immobili di proprieta delle persone fisich@ r(@izardi di euro) e il
restante 40%14,9 miliardi di euro) detenuto dalle PNFabella3 e Figurad). Risulta pari a circ25 milioni

di euro (solo lo A% del totale) la rendita catastale dei Beni comuni censRiipetto al 204, la rendia
catastale & aumentata dedQ% E necessario evidenziare clee diminuzione della regita complessiva
degli immobili del guppo D -0,7%, &€ imputabile alle operazioni di rettifica di rendite catastale errate
introdotte nelle banche dati.

La distribuzione della rendita catastadecondo la tipologia di intestatari per i diversi gruppi diniabili,
rappresentata nei grafici drigurab, evidenzia per i gruppi B, D e E la quota preponderante delle rendite
catastali delle unita di propata delle persone non fisiche.

Tabell®: Rertia catastal® eurger gruppi di categoagastali pertipologidi intestatagivariazione % annua

Intestatari Totale Var %

A (tranne A10) 15.445.278.57¢ 1.365.621.43¢ 2.682.474 16.813.582.48¢ 0,5%
A/10 584.450.75% 960.446.497 848.052 1.545.745.302 0,1%
B 38.499.955 1.314.655.08¢ 1.069.603 1.354.224.644 1,0%
C 4.439.084.65¢ 1.608.310.48¢ 9.813.297 6.057.208.43¢ 0,4%
D 2.033.983.39¢ 8.993.917.23¢ 7.632.493 11.035.533.12¢ -0,7%
E 40.775.612 698.914.167 2.700.103 742.389.882 1,9%

Totale 22.582.072.94¢  14.941.864.90¢ 24.746.021 37.548.683.87¢ 0,1%

Figurat: Disttbuzione renditatastale per tipologia di intestatari

0,1%

m PF
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Figurab: Distribuzione rendita cataptalgruppi di categorie catastali e per tipologia di intestatari

ruppo A (tranne A10
g pp (092% ) mPF mPNF Adlo 0,05% m PF
— u PNF
mBCC BCC
0B
grupp mPF  mPNF 0.2% gruppo C =PF
2.8% m PNF
mBCC “BCC
D
o ITPPO — gruppo E arr
= PNF
mBCC

mBCC

LaTabella4 riporta per tipologia di intestatari e per ogni gruppo di categorie catastaletalite medieper
unita immobiliare Si evidenzia un totale nazionale medio dé ®8iro, con quasi 400 euro in mediaep le
unita delle PF, circa.000euro per le PNE 285euro peri beni comuni

Tabell&: Renditeatastalinedien eur@erunitaper gruppli categorieatastali pertipologia di intestatari

ST _ Intestatari _ | thale
PNF BCC O €0

A (tranne A10) 482 498 299 483
A/10 1.574 3.279 1.189 2.325

B 1.077 8.024 2.547 6.771

C 189 497 135 226

D 2.888 10.658 2.014 7.111

E 2.328 8.962 17.308 7.761
Rendita media 398 2.031 285 586
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2 Stockimmobiliare a destinazione residnziale
2.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Le unitd immobiliaricensite nelle categorie catastali del gruppo A, dalla categaotia ala A1l con
eccezione dell@/10,sonol R dza2 oA Gl GA @2 GRGARINI2.206y50nb3BB myflidork, & | 6 A
circa80 mila unitain piu di quelle rilevate con riferimento al 20{Tabella5). Nel dettaglio delle singole
categorie, sono aumentate nel 2Ble abitazioni nelle categaiA/2, A/3 (abitazionicivili e di tipo
economico) e A7 (ville e villin). Sono diminuite di circh Qw2 £ S | 6 A (i/iL)leNe2afitaziodi A Iy 2 |
popolari (A4) e di circalid% le abitazioni diipo ultrapopolaree rurale (A/'5 e A6). Il grafico diFigura6

evidenzia che quasi il 90% delle unita residenziali & censito in catasto tra le abitazioni /&jli (A
economiche (A3) e popolari (A4).

Lo stock abitativo & soprattutto di proprieta delle persone fisiatirca 2,1 milioni di unita, quasi il 92% del

totale. Alle PNF risultano intestate7anilioni di unita e son@irca9 mila le abitazioni tra i beni comuni. Tra

le categorie catastali delle abitazioni, quelle che presentano una maggior quota di ultd@ N rispetto

al dato complessivo, sono le abitazioni di maggior pregia, (A8 e A9) e le abitazioni tipiche dei luoghi

(A/11) Figura?).

La mappa rappresentata iigura8 evidenzia, attraverso i diversi cromatismi, la distribuzione dello stock
residenziale née provinceitaliane.

Tabell®: Numerainitd immobiliegsidenzigbiercategoa catastale pertipologia di intestataviadzione % annua

Intestatari Var %stock |
Totale

I B T = e
A/l 29.990 5.974 7 35.971 -0,9%
Al2 11.619.199 966.065 2.310 12.587.574 0,7%
A/3 11.497.584 1.099.666 3.525 12.600.775 0,4%
Ald 5.178.281 460.517 2.459 5.641.257 -0,4%
A/5 784.620 87.568 349 872.537 -3,1%
A6 625.424 36.533 52 662.009 -4,0%
A7 2.267.298 72.950 244 2.340.492 0,9%
A/8 28.640 6.615 11 35.266 -0,8%
A/9 1.704 834 3 2.541 -1,4%
A/11 18.850 4.865 24 23.739 1,0%
Totale 32.051.590 2.741.587 8.984 34.802.161 0,2%
Figurab: Distribuzione stock abitazioni per categoria catastale
0,01% 0,07%
0,1% /-0:1%

1,9%
2,5%

BEA1l mA2 wmA3 mA4 mAS5
mA6 mA7 mAS8 A9 mAll
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Figurar: Distribuziorstockresidenzialgercategos catastale e per tipologia di intestatari

0, 02% /_0,02%
mPF = PF
mPNF m PNF
mBCC mBCC
A4
0 03% 0,04%
/
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0 0%

mPF mPF

m PNF m PNF
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0,0% A
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mPF mPF

m PNF m PNF
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A9 All
r0,1% 0.1%
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FigureB: Distribuziong¢ogk residenziaielle province italine

Gruppo A

Residenziale

B > 1.000.000 4)
B 450.000 - 1.000.000 (16)
[J 350.000 - 450.000 (11)
[ 250.000- 350.000 (16)
B 150.000 - 250.000 (35)
B < 150.000 (22)

® La mappa tematica provinciale e le successive presenti nel volume presentano una ripartizione delle province coeremtenuon di

O2YLISGSyi OFGLadGlrtsS RSIEA ! FFAOA

¢ S NNA G 23 2 3 2SO 3 Da FBHE08 Fonga SIf t (SQ 19y

Brianza, Fermo e Barletf@andriaTrani)sono pertanto considerati appartenenti alle province di origine.
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2.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastal per tipologia di intestatari

Alle abitazioni censite al 31.12.2B8hegli archivi catastali italiani corrisponde una rendiitai 168 miliardi
di euro, circa82 milioni di euro in piu del 201 (Tabella6). Lo stak abitativo di proprieta delle persone
fisiche presenta una rendita catastale complessiva pari & dfliardi di euro, 2% circa del totale. La
rendita attribuita alle abitazioni delle PNF e pari a 1,4 ndilidi euro ed é pari a circarilioni di europer
le abitazioni censite tra i beni comuni.
Sempre in termini di rendita catastale, la quota delle abitazioni di proprieta delle persone non fisiche
supera il 20% per le abitazioni signoili1) e assume particolare rilievajuasiil 60%, per le abitzioni di
maggiore pregioA/9). Per leville (A/8) e leabitazioni tipiche dei luoghi (Al)la quota di rendita catastale
delle unita delle PNF & superiore a un quarto del togalgural0).

LaTabella? riporta perle categorie residenziaé per tipologia di intestataria rendita catastat media per

unita immobiliarep

[ I YSRAL

yETA2YEFES RSt

NBY RA G I

Ordlraidgl

euro per quele di proprieta delle PNF, con punte di oltre 4 mila euro per le abitazioni di maggior pregio,
sempre delle PNF. Inferiori a 100 euro sono le rendite medie delle abitazioni popolari, ultra popolari o

tipiche dei luoghi.

Tabell®: Renditeatastaln eurainitaresidenzigbier categoria catasgpertipologia di intestataviariazione % annua

Categoria Intestatari To,tale' Var %r.c.
PE PNF BCC 0€el 2015/2014

All 85.622.587 23.415.675 5.773 109.044.036 -0,6%
Al2 7.263.520.101 608.458.197 936.753 7.872.915.05C 0,7%
A/3 4.814.138.773 480.518.201 1.042.984 5.295.699.95¢ 0,4%
Al4 1.115.127.31¢ 125.550.21€ 475.118 1.241.152.653 -0,4%
A/5 62.620.956 9.245.940 38.759 71.905.655 -3,5%
Al6 42.798.889 2.652.891 3.933 45.455.714 -4,4%
A7 1.977.682.83¢ 81.295.565 145.443 2.059.123.84Z 0,9%
A/8 78.549.491 28.491.161 30.686 107.071.339 -0,4%
A9 3.926.288 5.511.604 1.653 9.439.545 -0,7%
A1l 1.291.337 481.984 1.370 1.774.692 1,6%
Totale 15.445.278.57¢ 1.365.621.43¢ 2.682.474 16.813.582.48¢4 0,5%

Figura: Distribuziomenditaaastale delkbitaziorpercategoria catastale

0,1%

0,6%
0,3% Q\l
‘

EA1 mA2 sA3 mA4 mA5
mAG mA7 mA8 " A9 mA1ll
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FigurdalQ Distribuzione rendita catastale abipezizategoa catastale e per tipologia di intestatari

Al A2
0,01% 0,01%
mPF mPF
= PNF = PNF
mBCC = BCC
A3 A4
o
0,02% 0, 044,
mPF mPF
m PNF = PNF
mBCC mBCC
A5 A6
0,1% 0,01%
| 5,8%
1
mPF mPF
m PNF = PNF
mBCC mBCC
A7 A8
o
0,01% 0, 034,
mPF mPF
m PNF = PNF
mBCC mBCC

A9 All

o
0,02% o 14

mPF mPF
u PNF = PNF
uBCC mBCC
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Tabell&: Rendtecatastalinedien eurgerunita immobiliare ad uso abjtpékeategoa catastale e per tipologia di intestatari

Cneaon Intestatari thale '

PNE 0€U
All 2.855 3.920 825 3.031
Al2 625 630 406 625
A3 419 437 296 420
Al4 215 273 193 220
A/5 80 106 111 82
Al6 68 73 76 69
A7 872 1.114 596 880
A/8 2.743 4.307 2.790 3.036
A9 2.304 6.609 551 3.715
A/11 69 99 57 75
Totale 482 498 299 483
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2.3 Quadri riassuntivi Consistenze medie pgpologia di intestatari

In Tabella8 sono riportate le consistenze medie delle abitazioni, distinte @aiegoria e tipologia di

intestatari,in terminidi numero medio dei vani pamita immobiliare[ QF 6 A G |

iA2yS YSRAL O

ha pertanto 54 vani, leggermente piu piccola quando é dbprieta delle PNF e con solil3jani, in media,
quando si tatta di un bene di proprieta comune.

La superficie media delle abitazioni censite negli archivi, calcolata come rapporto tra la superficie ¢atastale
complessiva e il numero di unita, & pari a circZ & (Tabella9) al 31.12.20%; & inferiore a 100 fper le
abitazioni in categoria/4, A5, A6 e A1l e va ben oltre i 200 ?Tper le unita nelle categorie/A, A8 e

A9.

Nelle mappe diFigurall e Figural2 sono rappresentate le classi di superfici medie delle abitazioni di
proprieta delle PF e delle PNF nei comuni italiani.

Tabelld®: Numeramedio di vaper abitaziongercategoa catastale e per kqgpa di intestatari

Categoria Ll | Totale |
All 10,8 13,2 4,6 11,2
Al2 6,0 53 3,5 5,9
Al3 54 5,0 3,1 54
Al4 4,4 4,4 2,7 4,4
A/5 2,3 2,4 2,3 2,4
A/6 2,6 2,7 2,5 2,6
Al7 7.8 8,0 5,4 7,8
A/8 15,2 19,4 10,6 16,0
A/9 16,2 33,1 2,3 21,8
A/11 29 3,5 1,5 3,0

Totale 55 5,0 3,1 54

Consistenza media in vani
10 15 20 25

o
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>
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>
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30 35

= PF

= PNF
m BCC
m Totale

>
©

>
a
a

1L l "iumﬂll\[”

Totale

Tabell®: Superficie medie?) delleabitazionpercategoai catastale e per tipologia di intestatari

Intestatarl

- _- _

295

Al2 127 111 72 126
A/3 111 100 62 110
A4 95 90 53 95
AI5 58 58 49 58
Al6 69 69 63 69
A7 185 186 132 185
A/8 461 586 318 485
A/9 501 958 61 650
A/11 61 74 33 64
Totale 118 105 64 117

Superficienedia- m?

f o

200 400 600 800 1000

1200

Al

A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

All

Totale

m PF

= PNF
mBCC
m Totale

" La banca dati ¢astale contiene per circa il 94 delle unita del gruppo A la misura della superficiddaralcolata secondo i criteri definiti nel DPR

MOY Ky X

F€fS8S3l G2

/ ®

{dzt I

ol &S RA

Gt a

media in nf del vano.Per maggiori dettagli consultare il gagrafo 7.2 Note Metodologiche
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Superficie media PF

B > 190 (197)
B 130-180 (3373)

100 - 130 (3374)
B 70-100 (1045)
H <70 (33)
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Figurdl2 Distribuzione per comune della superficie media delle abitaziatarc&NiRtes

Superficie media PNF

M 180 (268)
M 130-180 (2087)
100 - 130 (3917)
70 - 100 (1582)
m <7 (158)

18



STATSTICHE CATASTALI 2015 OSSERVATORI8 /‘=

Catasto edilizio urbano IDMIIIEhlﬁMEﬁ.(I:AAEE BN

3 Stock complessivo per categorie a destinazione ordinaria

3.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Tra le unita censite nelle categorie del gruppo A, sonai statsiderat separatamentegli immobili in
categora A'10, nella quale rientrano le unitardinariamentedestinate a ufficio o studio privato. Nella
Tabella2 (paragrafo 1.1k0no stati riportati il numero di unitaistinto secondo la tipologia di intestatag
la variazione rispetto al 2@1 Sono664 902 le unita immobiliariA/10, ripartite tra il 56% circa di proprieta
delle PF e il restante 44% deR&F solo un residu®,1%riguarda unita di proprieta comung@-igural3).
Per completare il quadro di presentazione di questa categoria di immobili si ripoRigunal4 la mappa
con la distribuziongrovincialedel numero di unita immobiliari censite nella categorid &

Figurdl3 Distribuzione sto&sK Oper tipologia di intestatari

Al10 0,1% mPF

H PNF
mBCC
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Figurdl4 Distribuzione sto&M Onelle province italiane
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Gruppo A10

Uffici

B > 30.000 (2)

B 10.000 - 30.000 (15)
0 5.000 - 10.000 (24)
B 3.000- 5.000 (26)
0 1.500- 3.000 (30)
B <1500 (7)

DA




QSSERVATOR

STATSTICHE CATASTALI 2015
Catasto edilizio urbano PEL

MBILIAR@ ia

Nelle categorie catastali del gruppo B sono censite unitad immobiliari destinate Yoid NA I YSy (i S
collettivo, come collegi, prigioni, ospedali, scuole, biblioteche, uffici pubbliciTdbella10 riporta il
dettaglio del numero totale di unita distintoer categoria e per tipologia di integari. Le unita degruppo
az2yz2 | dzy Syfispettd 8 2028 & sohoOpid rilevanti, in numerdrigurals), quelle destinate
ordinariamente a scuole (B, 324%), collegi e convitti (B, 232%) e uffici publici (B4, 21,®6). Dai grafici
in Figural6 emerge una rilevante quota di proprieta delle persone non fisiche per le unita in tutte le
categorie del gruppo B, fatta eccezione per le categofie Bappelle e oratdy e B8 (magazzini per
derrate).

TabelldQ Numero unita immobijiamppd per catega@ricatastale e per tipologia di intestasai@zione % annua

Intestatari

Var %stock |

= vee | oo |
3.119 43.145 75 46.339 1,2%

B/2 213 6.555 6 6.774 1,4%
B/3 49 712 - 761 -1,2%
B/4 2.908 40.475 105 43.488 1,6%
B/5 6.899 57.694 156 64.749 0,9%
B/6 277 4.320 21 4.618 4,2%
B/7 10.914 9.521 41 20.476 0,8%
B/8 11.363 1.421 16 12.800 -1,6%
Totale 35.742 163.843 420 200.005 1,0%

Figurdl5 Distribuziorstoclkgruppo Bercategoria tastale

EB1l1mB2nB3mB4mB5uB6nmB7mBS8
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Figural@ Distribuzione stock grupperBategoa catastale e per tipologia di intestatari
B1 " PF B2 u PF
0,2% = PNF 0,1% = PNF
I = BCC I 3,1% = BCC
B3 = PF B4 = PF
0,0% m PNF 0,2% m PNF
mBCC mBCC
B5 = PF B6 u PF
0,2% m PNF 0,5% m PNF
I mBCC I mBCC
B7 u PF B8 u PF
0,2% m PNF 0,1% m PNF

.BCC “ :
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Figurdl 7. Distribuziorstockgruppo Belle province italiane
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Gruppo B

Uso collettivo

B > 5.000 (4)

B 3.000-5.000 (11)

] 2.000-3.000 (19)

[0 1.500-2.000 (22)

B 1.000-1.500 (25)

M <1.000 (23)
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Nelle categorie catastali dgkuppo Csono censite unita immobiliari a destinazione commerciale e V&ria.
tratta di circa 28 milionidh  dzy A G £ = RS ( oyfalé FFrrabafand). IG inbggior quotR ¢i guesti
immobili & rappresetata dalle unita in categoria/€ (632%) prevalentemente box e posti auto, e dalle
unita in categoria 2 (259%) prevalentemente cantine e soffitt@=igural8). Rilevante & anche la quota

dei negozi (1) che appresentanaoil 7,4 del totale. Rispetto al 2@1o stock relativo aale gruppo e
aumentato di circd @na distribuzione delle unita secondo la tipologia di intestatari, grafi€igiiral9,
evidenzia la preslenza della quota con intestatari PNF solo per le unita nelle categddiee GZ5,
rispettivamenteimmobili per esercizi sportivi e stabilimenti balneari.

La mappa irfrigura20 presenta la distribuzione dello stioclel gruppo C nelle province italiane.

Tabelld 2 Numeranita immobiligrUppd: per categ@ricatastalepertipologidi intestatagivariazione % annua

Var % stock

2015/2014

1.577.947 400.515 1.979.157 0,1%

Cl2 6.192.186 705.143 37.231 6.934.560 0,8%
C/3 502.947 125.408 281 628.636 -0,3%
Cl4 5.567 21.118 483 27.168 3,1%
C/5 112 252 1 365 -0,8%
C/l6 14.947.334 1.960.277 32.162 16.939.773 0,8%
Cl7 277.744 23.482 1.877 303.103 1,1%
Totale 23.503.837 3.236.195 72.730 26.812.762 0,7%

Figurd & Distribuzione staekippo @ercategoria catastale
0,27% = PF
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Figural9 Distribuzione stock grupperCategoai catastale e per tipologia di intestatari

Cl mPF
0,04% m PNF
l mBCC
C3 m PF
0,0% m PNF
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Figur&Q Distribuziorstoclkgruppo @elle province italiane

Gruppo C

Commerciale e varie

B > 1.000.000 (3)
B 350.000 - 1.000.000 (18)
[ 200.000- 350.000 (20)
[J 150.000 - 200.000 (23)
B 100.000 - 150.000 (23)
B < 100.000 (17)

ety
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3.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

Per le unita immobiliari della categordd10, nellaTabella3 (paragrafol.2) sono stati riportate la rendita
catastale, distinta secondo la tipologia di intestataria variazione rispetto al 2@1La rendita complessiva
per tali unita ammonta a 1,5 miliardi euro, 9,1% rispetto al 204, e percircail 62% riguarda immoliidi
proprieta delle persone non fisich{Eigura2l).

Figur1 DistribuziorenditaatastalenitaA/10pertipologia di intestatari

A 10
0,1%

uPF
u PNF
mBCC

Gli immobili censiti nel gruppo B hanno una réadiomplessiva pari @rcal,4 miliardi di euro, aumentata

dS 1% @el 205 rispetto al 20% (Tabella12). In Figura22 & riportata la distribuzione, pequota
percentuale delle rendite secondo la singola categoria catastale del grupha Bpartizione, per singola
categoria, della quota di rendita catastale tra le unita immobiliari delle PF, delle PNF e di proprieta comune
€ presentata nei grafici dhigura23.

Tabelld 2 Renditeatastaln eurgruppd per categoria catasmﬁmrtipologia di intestagaviariazione % annua

7.233.883  334.279.41Z 250.381 341.763.67€ 0,3%
B/2 1.572.846 195.413.715 42.863 197.029.421 1,2%
B/3 363.807 12.676.208 0 13.040.015 1,6%
B/4 5.144.912 246.694.857 184.524 252.024.293 1,4%
B/5 20.847.177  482.033.93¢ 525.801 503.406.91€ 1,0%
B/6 489.876 33.557.518 45.538 34.092.933 3,5%
B/7 2.020.274 9.517.165 20.360 11.557.799 1,0%
B/8 827.179 482.275 137 1.309.591 -1,3%
Totale 38.499.955 1.314.655.08¢ 1.069.603  1.354.224.644 1,0%

Figur&2 Distribuzione rendiitastalgruppo B per categoria catastale

2,5%, 0,9%

\

EB1l1 B2 B3 mB4mB5uB6 "B7 mB8
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Figur&3 Distribuziorrendita catastajeuppo Bercategoai catastle e per tipologia di intestatari

B2
0,8%

21% B1 uPF 0,0%

m PNF
mBCC

0,1%

mPF
m PNF
mBCC

0

mPF
m PNF
mBCC

mPF
= PNF
mBCC

= PF mPF
= PNF HPNF
mBCC mBCC
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Ammonta acirca6,1 miliardi di euro la rendita catastale delle unita del gruppor@béllial3), di cui 34

miliardi di euro (il 581% - Figura24) é stata attribuita agli immobili destinati a negozio o bottegal)C

Rispetto al 204f QA Y ONBYSy (2 RA NBYRAGF § &0 Hdi04%.1 grdficNih £ S dz
Figura25, che ripatano la distribuzione delle rendita secondo la tipologia di intestatari, evidenzianarche,

tutte le categorie, la quota delle PNF in termini di rendita risulta pit ampia di quella calcolata in termini di
stock Figural9).

Tabelld3 Renditeatastaln eur@ruppd per categoria catastpertipologia di intestagaviariazione % annua

Intestatari |

Var %r. C.
2015/2014

Totale |

Categoria .
6e0 |

2.271.502.89: 1.143816.647 1.160.928  3.416.480.467 0,4%

cr2 682.802.094 138.778.246  3.313.610  824.893.952 0,1%
ci3 212.142.897  108.626.361 81.841  320.851.099 -0,8%
Cl4 2.678.966  25.165.689 201.501 28.046.156 1,5%
cis 29.805 344.540 163 374.507 -0,3%
C/6 |1.254.855.35{ 183.396.099  4.947.300 1.448.198.754 0,6%
cr 15.072.649  3.182.901 107.953 18.363.503 0,2%
Totale | 4439.084.65 1 608 310.484 9.813.297  6.057.208.43¢ 0,4%

Figur4 Distribuziorrendita catastajeuppo @ercategoa catastale
0,3%

EC1lmEC2umC3mC4mC5mCoH6RCY
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Figura&5 Distribuziorrendita catastajeuppo @ercategoa catastale e per tipologia di intestatari
0,03%\(3 1 mpF  04% C2 uPF
m PNF = PNF
mBCC mBCC
003 C3 = PF C4 = PF
= PNF m PNF
mBCC mBCC
0,04%\C 5 m PF 0,3% C6 mPF
mPNF = PNF
mBCC mBCC
= PF
m PNF
mBCC
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3.3 Quadri riassuntivi Consistenze medie pgrologia di intestatari

Per le unita immobiliari ad uso ufficio o studiavato, A/10, la consistenza media catastale € pari a 5,6 vani

e, in termini di superficie, airca 135 m?. Per tali unitd la consistenza catastale e la superficie media
aumentano se il dato si riferisce alla solo quota di unita con intesid®NF, 7,Zan ecircal73 m? (Tabella

14).

La consistenza catastale & espressa in metri cubi per le unita del gruppo B, e in media tali immobili hanno
un volume pari %35 m®. Anche per queste unitd, la consistenza & decisaeemggiore quando sono
detenute da PNFT@bellalb).

LaTabellal6riporta i valori medi della consistenza catastale delle unita immobiliari del gruppo C.

Tabelld 4 Consistenza in vani e superficie dedidiainitd/10per tipologia di intestatari

. Intestatari
Categoria Totale |
PF_|_PNF |

A/10 (m?) 105,5 172,9 71,7 135,1
A/ 10 (vani) 4.4 7,2 3,0 5,6

Tabelld 5 Volume medioJrdelle unita dgtuppd per tipologia di intestatari

Intestatari
B/1 2.390 7.166 4.012 6.840
B/2 7.095 22.855 6.656 22.345
B/3 9.363 15.933 - 15.510
B/4 1.651 4.215 1.834 4.038
B/5 2.874 7.146 3.649 6.683
B/6 1.385 5.008 1.872 4777
B/7 223 1.209 756 682
B/8 183 369 57 204
Totale 1.090 6.634 2.795 5.635

Tabelld 6 Superficie medi#®) delle unita dgluppcC per tipologia di intestatari

Intestatari

Totale
BCC
cn 64 106 83 73
C/I2 52 76 35 55
C/3 134 261 89 159
Cl4 152 397 106 342
C/5 72 388 67 291
C/6 27 26 54 27
cr7 63 113 47 67
Totale 39 59 45 41
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4 Stock complessivo per categorie a destinazione speciale

4.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari peipologia di intestatari

Nel gruppo D sono censite le unitd immobiliari a destinazione speciale a fine produttivo, terziario o
O2YYSNOALFtS OKS LINBaSyidly2 OFNIFGGSNREGAOKS &LISOAT
guali il cambio di destinazioneon puod avvenire senza radicali trasformazioni. Sono presenti negli archivi
catastalicircal,6 milioni di unita per la maggior parte classificate nelle categotie(Dpifici), D7 (immobili

per le attivita industriali), I8 (immobili per le attivita comnteiali) e D10 (immobili produttivi per le

attivita agricole).Le persone non fisiche sono titolari di diritti reali della maggior pdegliimmobili del

gruppo D(54,4%, Figura3); tra le singole categorie di gato gruppo fa eccezione solo |41D, per la quale

la quota di intestatari PF supera il 90BtgUra27).
La mappa irfrigura28 presenta la distribuzione dello stock deugpo D nelle province italiane.

Tabelld 7 Numerainita immobiligruppd® per categaricatastale e per tipologia di intestagaiazione % annua

Intestatari

Var %stock

Categoria Totale* 2015/ 2014
D/1 126.243 356.506 2.304 485.053 1,6%
D/2 30.165 35.064 62 65.291 0,8%
D/3 3.417 8.338 11.763 -0,2%
D/4 1.301 4.024 5.332 3,6%
D/5 4.401 16.395 13 20.809 -0,7%
D/6 14.998 22.756 544 38.298 3,2%
D/7 80.514 206.326 227 287.067 0,9%
D/8 74.520 157.470 406 232.396 1,9%
D/9 1.046 1.939 1 2.986 0,0%
D/ 10 367.623 35.067 218 402.898 2,1%

Totale 704.228 843.875 3.790 1.551.893 1,6%
*Non sono conteggiate le urkitsenza rendita catastale (4®8@nita al 31.12.201p
Figur&6 Distribuzione stock gruppo D per categoria catastale
4,2% 0,8%

0,3%

1,3%
2,5%

0,2%
mD1 mD2 =mD3 mD4 mD5
mD6 wmD7 =D8 D9 wmD10
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Figur&7 Distribuzione stock grupperDategoa catastale e per tipologia di intestatari
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Figure28: Distribuziorstoclgruppo [con rendita catastalelle province italiane
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4.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

Le unita del gruppo D, anche ssppresentano solo il 2% in numero dello stock censito in catagtanno

una rendita catstale pari a1 miliardi di euro Tabellal8), quasi il 30% del total@-igural). Oltre il 70% di
guesta rendita e attribuito alle unita delle categorie D1 (opificl)y @mmobili per le attivita industriali) e

D/8 (immobili per le attivita commerciali) che, come gia visto, sono tra quelle categorie del gruppo D con lo
stock pit numeroso. Alle unita in categoridlD, a fronte di u®levata quota di stock26% del totale
(Figura26), la rendita attribuita rappresenta solo 718%. Anche in termini di rendita la quota delle PNF

QSSERVATORIQ 2
ERCATO /=

DELM
IMMOBILIARE < ws)

supera ampiamente quella delle PF, con la sola eccezione delle unitBOirfigjura30).

Complessivamente la rendita catastale delle unithgtappo D é&iminuita, nel 205, dello 0, 7%, ciogquasi
NI A O2dil NB

83 milioni dieuromenodel 204, tale variazionecome gia dettoe perd dovutad y

errate didiarazioni introdotte nel 2014 eettificate nel 2015 che hanno avuto una particolare incidenza

sulle rendite complessive delle categorillz D7.

LJF

Tabelld 8 Renditeatastaln eurgruppd per categearicatastale e peotgmia di intestatanariazione % annua

e Intestatari Totale | Var %r. c.

A
D/1 409.757.852  2.381.249.71: 1.007.332 2.792.014.89% 1,2%
D/2 234.276.047 882.735.992 348.360, 1.117.360.40C -3,2%
D/3 19.023.807 111.556.31 34.306 130.614.424 0,3%
D/4 12.537.647 168.522.98¢ 56.563 181.117.19¢ 3,5%
D/5 17.617.856 335.568.23¢ 120.649 353.306.743 -1,3%
D/6 46.800.329 245.911.14¢ 791.973 293.503.45C 3,8%
D/7 289.624.73¢  2.353.222.11¢ 605.433  2.643.452.28¢ -4,9%
D/8 371.220126 2.285.545.02Z 4.485.448  2.661.250.59¢ 0,7%
D/9 325.843 2.144.057 134 2.470.034 4,2%
D/ 10 632.799.15¢ 227.461.652 182.294 860.443.102 3,3%
Totale 2.033.983.39¢  8.993.917.23¢ 7.632.493 11.035.533.12¢ -0,7%

Figur&9 Distbuzione renditatastalgruppo D per categoria catastale
0,02%

mD1
mD6

mD?
mD7
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Figura8Q Distribuzione rendita catastale grypgodbegoa catastale e per tipologia di intestatari

uPF mPF
= PNF m PNF
mBCC = BCC
uPF mPF
= PNF uPNF
mBCC mBCC
uPF uPF
uPNF uPNF
mBCC =BCC
= PF D8 uPF
0,
uPNF 0.2% uPNF
mBCC mBCC
" PF D10 uPF
uPNF uPNF
mBCC mBCC

36

|
o
N
‘;



STATSTICHE CATASTALI 2015 QSSERVATOR

am
Catasto edilizio urbano %ﬁggﬁ?&;@ L?g.

Per le unita immobiliari a destinazione speciale del gruppoon si accerta la consistenza. Non potendo
quindi analizzare le dimensioni fisiche di tali unita, si @gduto con ui@nalisi della distribuzione delle
rendite catastali, unico dato disponibile che porta in sé anche il dato dimensionale.

In Tabellal9 e inFigura31l é riportata, a tal fine, laidtribuzionepercentualeper classi di rendita catastale

del numero di unita immobiliaglassificate negruppo D Emerge datlato complessivo che a circa il 29 %

delle unita €irca450 mila) & stata attribuita una rendita catastale non superiore a 500 euro. Quasi il 44%
delle unita ¢irca68n YA f I 0 KIF dzyl NBYRAGF OFGlFadlrtS O29LINBAI
unita immobiliari, ha una rendita superiore a 100 mila euro.

Nei grafici dFigura32 sono rappresentatle distribuzioni di fequenzaper classi di rendita catastaldelle

unita immobiliariper ogni singola categia del gruppo D

La categoria DL (Opifici) € quella con la maggior numerosita di immobili con rendita entro i 100, ex@

un quarto del totalg € S GF Ff Fraddz2z OKS Ay jdSadl dlFaS3z2
trasformazione dell'energi, numerose sul territorio nazionale generalmente, di piccole dimensioni.

Quasi il 20%lelle unita censite in categoria/ Dha una rendita catastale superiorébamila eurq oltre 90

mila unita

Risulta evidente di contro, una distribuzione delle w&iin categoriaD/4 (Case di cura e ospedali)
concentrata nelle classi di rendita piu elevageasiun terzo del totale delle unita (circaGD0) sono censite

con una rendita superiore a 25 mila euro.

Le unita in categori®/ 10 (Fabbricati per attivita aigole)d 2 y2 LISNJ OA NDI f Qypz 02y
rendita tra 100 e 5 mila eurd?er le restanti categorie del gruppo D (fatta eccezione pef% B maggior
frequenza delle unita si osserva nelle classi di rendita comprese tra 500 e 25 mila euro.

In termini assoluti risultano intorno a 7 mila le unita nelle classi di rendita catastale superiore a 50 mila per
ciascuna delle categorie D D7 e D8.

Tabelld 9 Distribuziortéper classi di renditgtastalen euraelnunero dunita immobiliari gruppo D

C'asseod'eri”d't D3 | o4 | D5 | De | D7 | D8 - D10 | 9TUbPO

fino a 50 99% 04% 40% 03% 0,1% 0,7% 1,7% 04% 0,6% 2,8% 4,3%
50-100 17,5% 0,4% 1,2% 0,2%  0,2% 0,8%  2,2% 0,9% 4,0% 3,9% 7,1%
100-500 268% 52% 4,6% 15% 15% 10,1% 6,4%  3,8%) 85,0% 26,3% 17,7%
500-5.000 26,8% 34,8%| 44,8% 27,0% 44,5% 53,4%| 50,0% 49,1% 8,6% 58,1% 43,9%
5.00010.000 8,4% 21,2% 21,0% 18,8% 23,9% 16,8% 19,8% 21,4% 0,6%  5,7%| 12,8%
10.00625.000 6,5%| 23,0% 15,9% 21,3% 185% 12,6% 13,3% 16,3%  0,5%  2,5% 9,3%
25.00650.000 25% 87% 51% 13,7% 6,3%  3,7%| 4,1% 4,9% 05% 05% 3,0%
50.006100.000 0,9%  4,0% 2,1%  9,9%| 2,7% 12% 1,6% 19%| 0,2% 0,1% 1,2%
>100.000 0,6%| 25% 1,3%| 7,2% 22%| 05% 09%| 12% 0,0%/ 0,0% 0,7%
Totale 100%, 100%| 100% 100%| 100%  100%| 100% 100%| 100% 100%| 100%

Figura&81 Distribuzione per classi di raxaditstalen euralelle unita immobiliari gruppo D
gruppo D
800.000 — 0 100%
700.000 /.—/—.7
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300.000 F 40%

200.000
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Classe di rendita fino a 50 50 -100 100-500 500-5.000 5.000-10.000 | 10.000-25.000 | 25.000-50.000 | 50.000-100.000]  >100.000
[ = Frequenza 65.971 110.109 274.126 681.320 198.879 144.783 47.141 18.268 11.296
|- % cumulativa 4,3% 11,3% 29,0% 72,9% 85,7% 95,1% 98,1% 99,3% 100,0%
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Figure82 Distribuzione per classi di rezati#tstalén euralelle unita immobikategorigruppd
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FigureB2: Distribuzione per classi di revadéstalen euralelle unita immobikategorigruppo D
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5 Stock complessivo per categorie a destinazione particolare

5.1 Quadri riassuntivi Numes Unita Immobiliari pertipologia di intestatari

Nel gruppo E rientrano tutti le unitd immobiliari che hanno caratteristiche singolari e sono a uso pubblico o

di interesse collettivo, quali ad esempio stazioni per servizi di trasporto terrestri e di n@aviganterna,
YENRGGAYA SR SNBAZ FIENARET FlLOooNROIFIGA RSadGAylFGA | f
LaTabella20riporta il dettaglio per tipologia dntestatari (PF, PNFEBCC) delumero totale di uiu distinto

per categoriano in totalecirca96 mila leunita immobiliaricon renditacatastale del gruppo.E

In Figura33 il grafico mostra la distribuzione dello stock secondo le singolegoste catastali del gruppo.
In Figura34i diversi grafici riportano le quote di stock delle PF, delle PNF e di proprieta comune.

La mappa irrigura35 presenta la distribuzioe dello stock del gruppo E nelle province italiane.

Tabell20 Numerainita immobiligruppdE per catega@ricatastalepertipologia di intestaéaviariazione % annua

Intestatari Var %stock
2015/2014
E1 232 8.697 3 8.932 1,4%
E?2 11 36 - 47 -6,0%
E 3 10.652 31.007 29 41.688 0,2%
E4 58 728 2 788 -1,9%
E5 56 326 7 389 2,6%
E/6 54 1.182 - 1.236 0,5%
E/7 1.121 8.646 16 9.783 4,8%
E/8 431 1.436 - 1.867 3,4%
E/9 4.902 25.930 99 30.931 1,1%
Totale 17.517 77.988 156 95.661 1,1%

*Non sono conteggiate le unita senza rendita catastated@5unita al 31.12.203)

Figura83 Distbuzione stock gruppo E per categoria catastale
0.8%_0:4% 1,3%
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Figureé84 Distribuzione stock grupperEategoai catastale e per tipologia di intestatari
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FigureB5: Distribuzione stagkippo Econ rendita catale)nelle province italiane
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5.2 Quadri riassuntivi Rendit€atastaliper tipologia di intestatari

Larendita catastale complessiva delle unita immobiliari del gruppo E amn@notaca730 milioni di euro,
per la gran parte attribuita al unita immobiliari delle categorie/ E (Stazioni per servizi di traspodtoE 3

(Immobili per speciali esigenze pubblighe E9 (mmobili particolari con altre destinazigniche

rappresentanooltre il 90%del totale Tabella2l e Figura36). Rispetto al 204, la rendta complessiva é
F dzYSydl % RStftQmId

In Figura37 i diversi grafici riportano le quote di rendita attribuita altock delle PF, delle PNF e di
proprieta comune.

Tabell21 Renditeatastaln eur@ruppde percategoa catastalepertipologia di intestataviariazione % annua

it Intestatari Var %r. c. |
PE PNE BCC 6€0 2015/ 2014 |

E1 754.969 331.184.07¢ 2.894 331.941.943 5,3%
B2 10.907 46.641 0 57.547 7,3%
B3 27.753.532 167.299.057 118.633 195.171.221 1,1%
= 97.411 7.583.211 31.665 7.712.287 -7,6%
E5 102.687 2.369.216 3.455 2.475.358 0,3%
E/6 43.364 1.058.031 0 1.101.394 0,7%
EM 2.157.668 43.703.314 163.011 46.023.992 5,1%
E/8 1.354.318 4.287.656 0 5.641.974 -1,2%
E/9 8.500.756 141.382.964 2.380.445 152.264.164 -4,0%
Totale 40.775.612 698.914.167 2.700.103 742.389.882 1,9%

Figura8@ Distribuzione rendiigastalgruppo E per categoria catastale

0,01%
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Figura87 Distribuzione rendita catastale gryggvoafegoai catastale e per tipologia di intestatari
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6 Stock complessivo pdarbeniche non produconaeddito

6.1 Quadri riassuntivi Numero Unita perpologia di intestatari

Gli immobili censiti nel grupp& sonocirca 32 milioni e rappresentanainita identificate al solo scopo
inventariale in quanto non producono reddif@abella22). Sono per la maggior parte aree urbang&ljFe
lastrici solari (F5), quelle unita cioé dotate di potenziale autonomia funzionale ma prive di autonomia
reddituale e che, se pur pertinenza o dipendenza di altre unita immobitiani contibuiscono, per la loro
natura, ad incrementarne il reddito.

Le altre categorie del gruppo F riguardano unita in corso di costrugid®k di definiziong[H4) o in attesa

di dichiaraziongFH 6), cioé unita che trovano in queste categorie una collocazimmporanea alla quale
dovra seguire una classificazione rispondente alle definitive caratteristiche che assumeranno quegli
immobili.

Infine in questo gruppo di immobili ci sono le unita collabentR)Fsonocirca 460 mila e si tratta di
immobili che hano perso la propria capacita reddituale in quanto ridotti in ruderi.

Rispetto al 204, lo stock del gruppo F & aumentatel@ 4%

In Figura39 i diversi grafici riportano le quote di rendita attribuita allo ckodelle PF, delle PNF e di
proprieta comuneln Figurad40la mappa presenta la distribuzione provinciale delle unita del gruppo F.

Tabell&22 Numero unita immobiiaumppd- per categ@a catastale e per tipologia di intestagai@zione % annua

g R 1 L Totale Var %stock |
g TS - - A |

H1 1.109.227 421.752 33.704 1.564.683 3,4%
H?2 410971 47.412 261 458.644 3,9%
H3 576.753 140.899 554 718.206 0,0%
H4 112.877 29.965 1.979 144.821 -0,8%
H5 303.823 38.523 13.235 355.581 0,9%
H6 13.081 3.142 19 16.242 54,9%
Tatale 2.526.732 681.693 49.752 3.258.177 2,4%

Figura88 Distribuzione stock gruppo F per categoria catastale
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Figura89 Distribuzione stapkipp Fpercategoai catastale e per tipologia di intestatari
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