
SOSTENIBILITA’ DEL 
COSTO DELL’ EDILIZIA 

RESIDENZIALE 
SOCIALE 



DOMANDA

QUALE E’ IL COSTO 
DELL’ EDILIZIA 
RESIDENZIALE 

SOCIALE?



RISPOSTA

QUELLO CHE I REDDITI 
BASSI POSSONO 

SOSTENERE



Famiglie tipo: 
- single o giovani 
coppie monoreddito 
entro 30/35 anni netto 
mensile euro 
1600/1800



- single o coniugi 
monoreddito età tra i 
50/55 anni netto 
mensile euro 2200 



- netto mensile euro   
1600 rata mutuo       
euro 500/600
- netto mensile euro   
2200 rata mutuo       
euro 700/750



Finanziamento: € 120/130.000,00
Tasso di Interesse Annuo: 3%
Durata del Finanziamento: 30 anni
Modalità di Restituzione: 360 rate mensili

Importo di ogni singola Rata: € 505,92
                     

  RATA       CAPITALE    INTERESSI

rata n. 1 € 505,92€  300,00 € 205,92 
rata n. 2 € 505,92€  299,49 € 206,44 
rata n. 3 € 505,92€  298,97 € 206,96 

 



Finanziamento: € 150/160.000,00
Tasso di Interesse Annuo: 3%
Durata del Finanziamento: 25 anni
Modalità di Restituzione: 300 rate mensili

Importo di ogni singola Rata: € 711,32
                 
                 Rata    Interessi Capitale
rata n. 1 € 711,32  € 375,00 € 336,32 
rata n. 2 € 711,32 € 374,16   337,16



DOMANDA

E’ POSSIBILE PER 
QUESTE FAMIGLIE 

ACCEDERE ALL’ERS?



COMUNE DI RIMINI

 
       







 
       



     



- A4
- FOTOVOL. 2KW
-NO GAS
-RISCALD. RAFFR. PAV 
- SERRANDE ALLUMINIO 
COIBENTA. ELETTRICHE
       



COSTRUZ.      5.300.000
URB. 1     316.000
AREA    450.000
URB. 2    100.000
TEC/VARIE       250.000
ONERI FIN.      150.000
TOT                  6.566.000



INCIDENZA COSTO MEDIO AREA 
Più URBANIZZAZIONI EURO 
26.000 AD APPARTAMENTO CON 
GARAGE



 
       



Quali costi si possono 
diminuire?
-costo area

-costo costruzione

COME ?
 
       



ESAMINIAMO IL 
COMPUTO METRICO 

DELL’APPALTO A 
CORPO/FORFAIT
Quale esempio  

prendiamo alcune 
opere

       



 
       



 
       



 
       



Brevi considerazioni su come 
siamo intervenuti su alcuni costi 

opere da computo metrico

 
       



COSTRUZ.      4.600.000
URB. 1             316.000
AREA 84.000
URB. 2             100.000
TEC/VARIE         250.000
ONERI FIN.        150.000
TOT                    5.500.000



INCIDENZA COSTO MEDIO AREA 
Più URBANIZZAZIONI EURO 
15.000 AD APPARTAMENTO CON 
GARAGE



       



IL COSTO RISULTA ACCESSIBILE 
PER I REDDITI BASSI

E LA LOCAZIONE?
 
       



LA LOCAZIONE RICHIEDEREBBE UN 
INVESTIMENTO DURANTE IL PERIODO DELLA 
COSTRUZIONE PARI AD EURO 5500000 Più IVA E 
SUCCESSIVAMENTE A REGIME PARI A 5500000.
 LE BANCHE ALLE SOCIETA’ FINANZIANO SOLO IL 
70% DEL COSTO PERALTRO PER UN PERIODO NON 
SUPERIORE A 15/20 ANNI. 
I CANONI PER COPRIRE LE RATE DEL MUTUO 
SAREBBERO TROPPO ALTI..               INOLTRE..
CHI INVESTIREBBE RISORSE NECESSARIE ALLA 
PROPRIA ATTIVITA’ PER EURO 1650000/1850000 
CON UN MUTUO PER EURO 3850000 PER 
REALIZZARE ALLOGGI IN LOCAZIONE ERS?
       



-SERVONO ENTI CHE DISPONGONO DI NOTEVOLI 
RISORSE E CHE LO FANNO PER PROFESSIONE 
GUADAGNANDO SUL LUNGO PERIODO E 
ATTRAVERSO L’APPLICAZIONE DI UN INTERESSE 
-CHE SONO TUTELATI E GARANTITI DALLA 
PROPRIETA’ DELL’IMMOBILE INVESTENDO ANCHE 
IL 100% DEL COSTO 
-CHE POSSONO INTERVENIRE SU QUALSIASI 
TIPO DI INVESTIMENTO PER GARANTIRE UNA 
MAGGIORE DIFFUSIONE POSSIBILE DI EDILIZIA 
RESIDENZIALE SOCIALE SIA CHE SIANO PICCOLI 
INTERVENTI DIFFUSI SIA GRANDI INTERVENTI 
CONCENTRATI. 

 
       



LE SOCIETA’ DI 
LEASING

 
       



Il leasing finanziario, quale modalità di 
acquisizione dei beni immobili, configura 
sempre e comunque una cessione con 
effetti traslativi ..; i contratti di locazione 
finanziaria, avendo come fine ultimo 
l'esercizio del riscatto da parte dei clienti, 
rientrano nella fattispecie giuridica del 
cosiddetto leasing traslativo (Cassazione 
civile sezione III 29 Marzo 2004 n. 6188) , 
nel quale i canoni costituiscono acconti 
sul prezzo che verrà corrisposto nel 
momento dell'eventuale riscatto.
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