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FABER - Fabbisogni abitativi in
Emilia-Romagna

FABER - Fabbisogni Abitativi Emilia-Romagna € il
cruscotto sviluppato da ART-ER per la Regione
Emilia-Romagna nell'ambito dell'Osservatorio
Regionale del Sistema Abitativo (ORSA).

Nasce per monitorare la condizione abitativa
all'interno della Regione, leggere le dinamiche in
funzione dei fabbisogni e, in prospettiva, verificare
I'efficacia delle attuali politiche abitative attraverso un
aggiornamento costante nel tempo.




UNO STRUMENTO DINAMICO

Seminario "Il fabbisogno - Seminario "Analizzare i
. abitativo tra emergenza e . fabbisogni abitativi: come
. pianificazione” . utilizzare FABER"

dicembre novembre
2024
prima pubblicazione primo aggiornamento secondo aggiornamento
del cruscotto (dati) (dati, layout e funzionalita)

Un'evoluzione dello strumento lungo 3 direzioni:
pit approfondito (deeper), pit semplice (easier), piu vicino (closer)



https://territorio.regione.emilia-romagna.it/politiche-abitative/notizie/2023/seminario-analizzare-i-fabbisogni-abitativi-come-utilizzare-faber
https://territorio.regione.emilia-romagna.it/politiche-abitative/notizie/2023/seminario-analizzare-i-fabbisogni-abitativi-come-utilizzare-faber
https://territorio.regione.emilia-romagna.it/politiche-abitative/notizie/2023/seminario-analizzare-i-fabbisogni-abitativi-come-utilizzare-faber
https://territorio.regione.emilia-romagna.it/osservatorio-delle-politiche-abitative/seminari-ed-eventi/copy_of_i-seminari-di-orsa/seminario-il-fabbisogno-abitativo-tra-emergenza-e-pianificazione
https://territorio.regione.emilia-romagna.it/osservatorio-delle-politiche-abitative/seminari-ed-eventi/copy_of_i-seminari-di-orsa/seminario-il-fabbisogno-abitativo-tra-emergenza-e-pianificazione
https://territorio.regione.emilia-romagna.it/osservatorio-delle-politiche-abitative/seminari-ed-eventi/copy_of_i-seminari-di-orsa/seminario-il-fabbisogno-abitativo-tra-emergenza-e-pianificazione
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https://emiliaromagnainnodata.art-er.it/faber/

Macroambito

ANDAMENTO DEMOGRAFICO

CONDIZIONE SOCIALEE
REDDITUALE

OFFERTA ABITATIVA E

MERCATO IMMOBILIARE

DISAGIO ABITATIVO

INDICI DI FRAGILITA’

Indicatori

"SR

Famiglie, stranieri, saldo migratorio e
popolazione residente

—

|

Redditi familiari, istruzione e occupazione

|

|

Canoni di locazione, compravendite, valori di
vendita e stock immobiliare

|

[ Indicatori di politiche abitative (ERP famiglie )

in graduatorie, ISEE, Affordability index..)

Indicatori di fragilita

.

Fonti

)

ISTAT

—

|

MINISTERO DELLE FINANZE

|

|

AGENZIA DELLE ENTRATE

|

REGIONE EMILIA-ROMAGNA )

UFFICIO POLITICHE ABITATIVE

REGIONE EMILIA-ROMAGNA )

UFFICIO STATISTICA




Aggiornamenti dell’ultima versione - novembre 2024

Nuovi macroambiti: una sezione interamente dedicata al disagio abitativo ed
una dedicata agli indici di potenziale vulnerabilita;

- Nuove funzionalita: la possibilita di scaricare i dati in differenti formati
(immagini e file dati)

- Supporto all'utilizzo: aggiornamento materiali di supporto alla lettura e
all'utilizzo del cruscotto (nota metodologica, linee guida, pop up informativi)




Aggiornamenti dell’ultima versione - novembre 2024

- Aggiornamento complessivo dei dati all'ultima annualita disponibile
* Nuovi indicatori:
« Percentuale degli alloggi in affitto sul totale
- Affordability mutuo index
Numero delle famiglie in graduatoria ERP (dato in serie storica)

Numero degli alloggi di edilizia pubblica (ERP e NON ERP, in serie
storica)

Distribuzione delle famiglie in affitto per classi di ISEE




UTILIZZARE FABER - LINEE GUIDA



Homepage

. - FABER - FABBISOGNI ABITATIVI IN EMILIA-ROMAGNA
In Homepage si trova una breve descrizione del e Rt e y | _—
. . . . . . Benvenuto nel cruscotto interattivo dell'osservatorio dei fabbisogni abitativi in Emilia-Romagna, commissionato e coordinato dall'Area politiche per I'abitare
I f I k d b I della Direzione Generale Cura del Territorio e dell'’Ambiente della Regione Emilia-Romagna, realizzato da ART-ER e nato per monitorare la condizione abitativa
C ru S COtto e I rl e rl m e nto a I n a C u I pOS S I I e allinterno della Regione, fornire le dinamiche in funzione dei fabbisogni e, in prospettiva, verificare I'efficacia delle attuali politiche abitative attraverso un
H . aggiornamento costante nel tempo.
S C a rl C a re . Nel sistema informativo sono stati inseriti differenti indicatori riguardanti la dinamica demografica, la condizione sociale e reddituale delle famiglie e

I'andamento del mercato immobiliare e dell'offerta abitativa. Tali indicatori sono strettamente correlati al disagio abitativo e possono essere confrontati con
dati derivanti dalle politiche abitative attive sul territorio come le graduatorie di Edilizia Residenziale Pubblica. Potrai navigare tutti i dati per macro ambiti

e Le linee guida di navigazione otre 3 cofrontar co ndcaon o vinerai clcol sV Sttt ells Regone il Romagna
e Una nota metodologica che fornisce indicazioni > St tines ik - Nots nedlogn 8- S 49
utili alla lettura degli indicatori e con cui e
possibile approfondire i criteri di scelta delle o Bl
variabili e la loro relazione con il disagio abitativo e e o o oo o s
e La base dati utilizzata per la realizzazione del . S e
cruscotto scaricabile oo

DISAGIO ABITATIVO INDICI FRAGILITA"

SELEZIONA L'INDICATORE RELATIVO AL MACROAMBITO




Navigare attraverso i Macroambiti

FABER e organizzato in 5 macroambiti
che rappresentano le componenti del
disagio abitativo:

andamento demografico

condizione sociale e reddituale
offerta abitativa e  mercato
immobiliare

disagio abitativo

indici di fragilita

Puoi cliccare su ogni macroambito per
visualizzare i dati e le mappe relative.

FABER - FABBISOGNI ABITATIVI IN EMILIA-ROMAGNA

Benvenuto nel cruscotto interattivo dell'osservatorio dei fabbisogni abitativi in Emilia-Romagna, commissionato e coordinato dall'Area politiche per |'abitare
della Direzione Generale Cura del Territorio e dell'’Ambiente della Regione Emilia-Romagna, realizzato da ART-ER e nato per monitorare la condizione abitativa
allinterno della Regione, fornire le dinamiche in funzione dei fabbisogni e, in prospettiva, verificare I'efficacia delle attuali politiche abitative attraverso un
aggiornamento costante nel tempo.

Nel sistema informativo sono stati inseriti differenti indicatori riguardanti la dinamica demografica, la condizione sociale e reddituale delle famiglie e
andamento del mercato immobiliare e dell'offerta abitativa. Tali indicatori sono strettamente correlati al disagio abitativo e possono essere confrontati con
dati derivanti dalle politiche abitative attive sul territorio come le graduatorie di Edilizia Residenziale Pubblica. Potrai navigare tutti i dati per macro ambiti
oltre a confrontarli con indicatori di vulnerabilita calcolati dall'Ufficio Statistica della Regione Emilia-Romagna.

> Scarica: Linee Guida (.pdf) - Nota metodologica (.pdf) - BaseDati (.xls)
> Per contatti: faber@art-er.it

ANDAMENTO DEMOGRAFICO CONDIZIONE SOCIALEE OFFERTA ABITATIVAE DISAGIO ABITATIVO INDICI FRAGILITA'
REDDITUALE MERCATO IMMOBILIARE
COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2020 MONTANI AREE INTERNE SNAI
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Strumento di approfondimento

COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2018 MONTANI AREE INTERNE SNAI
H " ( i) (Tutti) v Tutti) w +i) N +i) v ptti) v i ¥
Passando il cursore sopra l'icona a | (Tutti) v | [(rutei) | [cruet) | [(rute) | [(rutei) | [(Tutei) | | (ruts) \
forma di occhiali si apre una finestra /7 Neo SELEZIONA LiNDICATORE RELATIVO ALMACROANBITO ey
dl Spleg aZIOne del prlnC|pa|| §|ﬁriazione della popolazione negli ultimi cinque anni [2021/2017] v |:
co nten Utl d el Mmacroam b |t0 In questa sezione sono riportati una serie di indicatori riferiti all’'andamento demografico dei comuni della Regione e T - " ------
se | ez | on atO Emilia-Romagna. Tali indicatori sono stati scelti per la loro correlazione con la tensione abitativa. In particolare una MILIA 4,37%
: serie di indicatori come la variazione della popolazione residente, la variazione delle famiglie o dei residenti stranieri  NO 3,26%
influenza in maniera diretta il disagio abitativo ossia all’aumentare dell’indicatore tende ad aumentare la tensione 3,22%
. . . R abitativa soprattutto delle famiglie in locazione. Anche la densita demografica & un indicatore strettamente 2,82%
La nOta S p | eg a ino It re q ua I I an al ISI € connesso alla tensione abitativa: una elevata concentrazione di persone rispetto alla superficie del comune tende ad 2.77%
e aumentare la domanda abitativa con conseguenti squilibri nel mercato residenziale. Infine, la dimensione media delle 2 66%
pOSSIbIIe effettuare attraverso la famiglie & un ulteriore indicatore rilevante: si ipotizza che I’aumento dei nuclei unipersonali si traduca in aumento di 2 450
Se|e2|one deg“ |nd|cator| presentl richiesta di abitazioni che, al contrario, sono sempre piuttosto invariate (stock residenziale esistente) 230%
' AY . — - T i v "C‘-,'
all'interno del menu a tendina. SARYAI0 235%
LANGHIRANO 2,18%
VALMOZZOLA 2,13%
< . %
E presente una nota di THAND L3
] . . FELINO 1,95%
approfond|mento In Clascun s CASTEL SAN GIOVANNI 1,88%
m acroa m b ito © 2022 Mapbox © OpenStreetMap SAN PIETRO IN CASALE 1,60%
’ GATTEO 1,57%

LOIANO 1,49%




Come selezionare I'area di interesse?
Filtri geografici /1 — Menu a tendina

Puoi selezionare la geografia di interesse attraverso
la barra dei filtri;: un comune a scelta, un distretto

ANDAMENTO DEMOGRAFICO. CONDIZIONE SOCIALEE OFFERTA ABITATIVAE DISAGIO ABITATIVO INDICI FRAGILITA’

N . . . ye . REDDITUALE MERCATO IMMOBILIARE
sanitario o una provincia all'interno della Regione
Emilia-Rom agna. COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2020 MONTANI AREE INTERNE SNAI
[ (Tuexi) v | [(ruem) v | [T v | [Cruei) v | [erueed v | [croe v | [(ruei v
Puoi anche selezionare i comuni ATA (Alta Tensione """""""""""""""""""""""""""""""" éEié'zib‘NKUlﬁﬁlﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁKLMK&&BAMEI'TBNW""““'"m"""""“""“““"""“""’
Abitativa) definiti dal Comitato Interministeriale per gl -~ IEEDEEES RO .
la Programmazione Economica (CIPE)* oppure i GuiGLIA 5%

comuni ADA (Alta Disagio Abitativa) ossia con una e e
popolazione superiore a 10.000 abitanti. SN SIORUDI NG 278
GRANAROLO DELL'EMILIA 4 4%

CASTENASO 4 4%

Infine puoi selezionare solamente i comuni montani . e
o i comuni classificati nell'ambito della Strategia L Bl g
X MONGHIDORO £.0%
Nazionale delle Aree Interne (SNAI)** GALEATA 3%
MONTEFIORE CONCA 3,8%

NOVI DI MODENA 3,8%

La selezione dei comuni pud anche avvenire ) SERRAMAZZON i
. . . . . ) £ 2024 Mapbox @ OpenStreetMap MASSA LOMBARDA 35%

attraverso filtri multipli (ad esempio provincia e 075 TRAVO 35%
‘ PORTICO E SAN BENEDETTO 24%

comune montano).

*delibera CIPE n. 87 del 13 novembre 2003




Come selezionare |'area di interesse?
Filtri geografici /2 — Selezione su mappa

Passando il cursore sulla mappa puoi selezionare un gruppo di
o { — R I —— 1 —— Comuni attraverso selezioni geometriche o a mano libera.

SELEZIONA L'INDICATORE RELATIVO AL MACROAMBITO

OO  {[Variazione cella popolazione negli ultimi cinque anni [2021/2017] v

GRANAROLO DELL'EMILIA 4,37%
SAN GIORGIO DI PIANO 3,26%
GUIC! ' R
BEN' COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2018 MONTANI AREE INTERNE SNAI
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SALS SELEZIONA L'INDICATORE RELATIVO AL MACROAMBITO
MISE oo | Variazione della popolazione negli ultimi cinque anni [2021/2017]
SAR!
LANC GRANAROLO DELL'EMILIA
VALN SAN GIORGIO DI PIANO COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2018 MONTANI AREE INTERNE SNAI
TRA\ GUIGLIA [(Tuee) v [Cruse) v [Crue) v [(rten | [t | [(uten ] [(rute) -
FELII BENTIVOGLIO
CAST CAMBOSANTO! SELEZIONA L'INDICATORE RELATIVO AL MACROAMBITO
©2022 Mapbox @ OpenStreetMap SAN CASIENASD, lo 0} [Variazione cella popolazione negli ultimi cinque anni [2021/2017] vl
- GATI SALA BAGANZA
<222 T T ¢ 7o MISANO ADRIATICO
SARMATO GUIGLIA 3,22%
LANGHIRANO SAVIGNANO SUL PANARO 1,36%
VALMOZZOLA VEZZANO SUL CROSTOLO 1,30%
IRAND, MARANO SUL PANARO 1,10%
FELING CASINA 1,01%
SASTEL SAN.GIOVANNI PAVULLO NEL FRIGNANO 0,87%
©2022 Mapbox © OpenStreetMap SAN PIETRO IN CASALE N
TS SAN MARTINO IN RIO 0,65%
< T T % o PRIGNANO SULLA SECCHIA 053%
MONTECHIARUGOLO 0,31%
SERRAMAZZONI 0,28%
PARMA 0,07%

VIANO 0,06%

Una volta selezionati i comuni questi rimarranno evidenziati e i dati saranno ouer [
aggiornati di conseguenza. Per tornare alla visualizzazione di base dell'intera

Regione si puo cliccare in un qualsiasi punto della mappa al di fuori della
Regione.




Selezione degli indicatori su mappa

COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2018 MONTANI AREE INTERNE SNAI

[(rust) v] [ v | [(ruee) v ] [croeed v] [eretei v] [croted v ] [
""" SELEZIONA L'INDICATORE RELATIVO AL MACROAMBITO
g “ Variazione della popolazione negli ultimi cinque anni [2021/2017]
|| Variazione della popolazione negli ultimi cinque anni [2021/2017]
Variazione delle famiglie negli ultimi cinque anni [2021/2017]
Variazione degli stranieri negli ultimi cinque anni [2021/2017]
Variazione densita abitativa [2021/2017]
Quota della popolazione straniera rispetto al totale della popolazione [2021]
S AN W CAMPOSANTO 2.7 705
3 -"‘]ﬁ I,‘ (S CASTENASO 2,66%
)4V, ;2 : SALA BAGANZA 2,45%
MISANO ADRIATICO 2,39%
SARMATO 2.33%
LANGHIRANO 2,18%
VALMOZZOLA 2,13%
TRAVO 1,99%
FELINO 1,95%
CASTEL SAN GIOVANNI 1,88%
©® 2022 Mapbox © OpenStreetMap SAN PIETRO IN CASALE 1,60%
LOIANO 1,49%

Sotto la mappa si trova la legenda della mappa di
calore con i valori minimi e massimi dell'indicatore
selezionato.

=

COMUNE

Cliccando all'interno del menu a tendina posto sopra la
mappa puoi selezionare un indicatore relativo al
macroambito. Per ogni macroambito sono disponibili
differenti indicatori che influenzano il disagio abitativo.
Una volta selezionati la mappa si aggiorna insieme ai dati
in tabella. Passando il cursore all'interno del perimetro di
un comune é possibile visualizzare i dati relativi.

DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2018 MONTANI AREE INTERNE SNAI

=) v] [zt v ] [crueei) v ] [t v [rute) v] [ruted v ] [rueti) -
i SELEZIONA L'INDICATORE RELATIVO AL MACROAMBITO
o, o) ‘ Variazione della popolazione negli ultimi cinque anni [2021/2017]

GRANAROLO DELL’EMILIA 4,37%
L ‘3 b SAN GIORGIO DI PIANO 3,26%
GUIGLIA 3,22%
+ BENTIVOGLIO 2,82%
= CAMPOSANTO 2,77%
i) CASTENASO 2,66%
| ol SALA BAGANZA 2,45%
N 2,39%
COMUNE:  CALDERARA DI RENO e
£ INDICATORE: Variazione della popolazione negli ultimi cinque anni [2021/2017] 233%
VALORE:  0,61% Ziii
2,13%
TRAVO 1,99%
FELINO 1,95%
CASTEL SAN GIOVANNI 1,88%
© 022 Mapbox © OpenStreetMap SAN PIETRO IN CASALE 1,60%
. GATTEO 1,57%
LOIANO 1,49%




Grafici in serie storica

COMUNE | IDlSTRETTC-SANlTARIO FROVINCIA ‘ IZOMUNIATA ‘ ([IOMUNIADA 2018 FEONTANI \ f‘\REEINTERNESNA! ‘
. .. ey " [ire= v ] [iFemi *] [resi) v | [ v| [ v] [t v | [Femsi .
Per i primi 4 macroambiti (“andamento  — 0 " ——— "~ —

demografico”’, “condizione sociale e reddituale”, oo (i T '
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" 1. . . . ” . . CORTE BRUGNATELLA -5, 27%
disagio abitativo”) sono presenti grafici e tabelle orone

ad integrazione delle analisi su mappa.

| grafici e le tabelle riportano i dati in serie
storica (ultimi 5 anni o [lultima annualita
disponibile) di indicatori coerenti con il

© 2022 Mapbox D OpenStreetMap

macroambito. ,
( | porouzoneresewTe | \

Una volta selezionato I'ambito di interesse I I I I

geografico attraverso i menu a tendina o la
selezione su mappa, si aggiornano in automatico
anche i grafici o le tabelle al di sotto della
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Macroambito indici di fragilita

Il macroambito “indici di fragilita”" e
dedicato alla rappresentazione degli indici
di fragilita demografica, sociale, economica
e abitativa.

Passando il cursore sopra l'icona a forma
di “i” cerchiata si apre una finestra di
spiegazione degli indici semplici utilizzati
per il calcolo degli indici sintetici.

La mappa permette di osservare
graficamente la distribuzione territoriale
degli indici, mentre la tabella permette un
raffronto piu immediato tra i valori dei
comuni.

Sia la mappa che la tabella rispondono ai
filtri.

Gli indici di potenziale fragilita sono
calcolati dall’'Ufficio Statistica della Regione

Emilia-Romagna

COMUNE DISTRETTO SANITARIO

PROVINCIA

COMUNI ATA

COMUNI ADA 2020

MONTANI
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SELEZIONA INDICE

agilits demografica [2022]

@

© 2024 Mapbox © OpenStreetMap

Denominazione Comune

AGAZZANO
ALBARETO
ALBINEA
ALFONSINE
ALSENO

ALTA VAL TIDONE
ALTO RENO TERME
ANZOLA DELL'EMILIA
ARGELATO
ARGENTA

VALORE MEDIO

Indice di potenziale fragilita
abitativa [2022]
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Indice di potenziale fragilits
demografica [2022]
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COMUNI PER LIVELLO INDICE
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MEDIO ALTO

MEDIO

MEDIO BASSO
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Indice di potenziale fragilita
economica [2022]
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COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA % COMUNIATA
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AREE INTERNE SNAI
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SELEZIONA INDICE
Indice di potenzi

le fragilits cemografica [2022]

BINO)

COMUNI PER LIVELLO INDICE

Ao B
MEDIO ALTO m
MEDIO
: MEDIO BASSO m
foke] BASSO ]
2024 Mapbox @ OpenStreetMap ,-—i,!;
Denominazione Comune Hlsrrsels i i ol indies S
BAGNO DI ROMAGNA 2 | 4| 4] 1
BERTINORO a B 1
BORGHI a 5 | B
CASTROCARO TERME E TERRAD.. a a B
CESENA a
CESENATICO ] 1
CIVITELLA DI ROMAGNA | 4| a s
DOVADOLA a 4 ] B
FORLI" [s] 4 B
FORLIMPOPOLI u n
VALORE MEDIO 44 27 33 20

N @ - w



https://statistica.regione.emilia-romagna.it/primo-piano/mappe-potenziale-fragilita-emilia-romagna-2020
https://statistica.regione.emilia-romagna.it/primo-piano/mappe-potenziale-fragilita-emilia-romagna-2020

Scaricare dati e rappresentazioni

E’ possibile effettuare il download di immagini (formato png,
jpeg) e presentazioni (pdf, power point):

download di immagini: attraverso questa funzione e
possibile scaricare limmagine relativa al solo
macro-ambito in cui si sta lavorando nella
visualizzazione corrente, comprensiva degli eventuali
filtri apportati (filtri geografici o selezione di indicatori
di interesse)

download di presentazione pdf/power point:
attraverso questa funzione e possibile scaricare tutte
le pagine di FABER corrispondenti ai 5 macro-ambiti,
ma saranno visualizzabili i filtri effettuati solo rispetto
alla visualizzazione corrente in cui si sta lavorando.

Si consiglia pertanto di scaricare in modalita immagine
per ottenere la visualizzazione corretta dei filtri

effettuati sul macro-ambito di interesse.

COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2020 MONTANI AREE INTERNE SNAI
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GUIGLIA 5,9%

MISANO ADRIATICO £8%

SALSOMAGGIORE TERME £48%

SAN GIORGIO DI PIANO £35%

GRANAROLO DELL'EMILIA £4%

CASTENASO £.4%

ZERBA 4,3%

SALA BAGANZA 4,3%

PORTOMAGGIORE £1%

MONGHIDORO £.0%

GALEATA 3,9%

MONTEFIORE CONCA 3,8%

NOVIDI MODENA 3,8%

SERRAMAZZONI 3,6%
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PORTICO ESAN BENEDETTO 34%
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Affordability mutuo index

L’Affordability Mutuo Index viene calcolato utilizzando Ia
metodologia“definita dalllAgenzia delle Entrate, applicando la
seguente formula

_ rata(i,T,PrezzoCasa- LTV %)
Re ddito

AffordabilityIndex, g,

“nen

Dove T é la durata, LTV% il loan-to value e “i" il tasso di
interesse.

Una volta ottenuto l'indicatore a seconda dei redditi e dei valori
di mercato immobiliari si ottiene un indicatore che attraverso
una semplice trasformazione (che presuppone lincidenza del
30% del mutuo rispetto al reddito) e confrontabile tra tutti i
comuni.

Affordabilitylndex = 30% - AffordabilityIndexBASE

ANDAMENTO DEMOGRAFICO CONDIZIONE SOCIALE E 'OFFERTAABITATIVAE

MERCATO IMMOBILIARE

DISTRETTO SANITARIO

}GIO ABITATIVO INDICI FRAGILITA®

MONTANI AREE INTERNE SNAI
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SELEZIONA L'INDICATORE RELATIVO AL MACROAMBITO

iI Incidenza del canone di locazione massimo sul reddito familiare [2022]

© 2025 Mapbox © OpenStreetMap

CERVIA

CESENATICO

RICCIONE

BELLARIA-IGEA MARINA
CATTOLICA

MISANO ADRIATICO
SANTARCANGELO DI ROMAGNA
BOLOGNA

RIMINI

MODENA

CORIANO

SAN GIOVANNI IN PERSICETO
RAVENNA

SAN GIOVANNI IN MARIGNANO
CARPI

MORCIANO DI ROMAGNA

R UCCHIO

STOCK IMMOBILIARE AFFORDAEBILITY E IMI

COMPRAVENDITE NTN

Affordability Mutuo Index

Affordability Mutuo Index (media

Prezzi max abitazioni civili usate in

14,80 [ zona centrale (€/mq)

Prezzi min abitazioni civili usate in

zona centrale (€/mq)

14,8%

Canone max mensile in zona
centrale (appartamento 80 mq)

IMI - Intensita del mercato

2019
2020
2021
2022
2023

2,2%  Canone min mensile in zona
centrale (appartamento 80 mq)




Affordability mutuo index

Quando il valore dell'affordability mutuo Index e positivo, si
suppone che la famiglia media sia in grado di acquistare
un‘abitazione al prezzo medio di mercato.

Viceversa quando & negativo o prossimo allo zero, la famiglia
media non é in grado di acquistare un'abitazione al prezzo
medio di mercato.

La distanza positiva (negativa) dal 30% di incidenza teorica
rappresenta la maggiore facilita (difficolta) di acquisire una casa
da parte di una famiglia residente in Emilia-Romagna.
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Comune di Terenzo
24,6%

Media comuni NON
ATA 15,6%

Media comuni
ATA 9,0%

Comune di Cervia
-38,3%
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Famiglie in affitto per classi di ISEE

Per Supportare Strategie |n rISpOSta al dlfferentl [cgrt:;ve '] r;:;:;anosmlmmo 2 [P;:t\::)ucm 'Hcgrt:)m;\m '!rgumnul;uADAzozo '] Ew:ur:i;m .!lAgiill)NTERNESNAI a
blsognl Che Compongono Ia domanda abltatlval A R A e AT A T AT AT A G T AT A R I AT SELEZIONA L'INDICATORE RELATIVO AL MACROAMBITO 777 iiiiiiirromrmrsmsnsssssy

uno strumento utile riguarda lanalisi delle [ g 5 gt et s 202 5
famiglie che presentano certificazioni ISEE per e e

accedere a differenti servizi sociali o abitativi. e oo
Da tale base dati, vengono estrapolate solo le L o
famiglie in affitto e segmentate per fascia ISEE. rovan son
Le classi ISEE sono state identificate tenendo Py
conto delle soglie previste da determinate o
politiche abitative. RO %

A . . . o PORTOMAGGIORE 23%
Questo tipo di lettura puo essere di supporto alla s comsueens e “on
definizione di strategie coerenti per la pubblica = 2%

amministrazione regionale e locale e fornire un

supporto differenziato rispetto alle differenti I I
.5-; -

capacita di spesa dei nuclei.

Si specifica che nel 2022 le famiglie in affitto che
hanno presentato richiesta di ISEE ordinario
sono state 206.700.

e v

NOM ERP isez1 [ seez M iseez [ sees M isees [ isess ISEE7

2023
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Famiglie in affitto per classi di ISEE

FAMIGLIE IN AFFITTO PER CLASSI DI ISEE

7,6%

isee1 M isee2 MM seez W oiseesa MM sees B osees M J € FAMIGLIE IN AFFITTO PER CLASSI DI ISEE

Comuni nei Poli urbani

iseer M isee2 MM oseez MM oiseez MM isees B isees
Comuni nelle Cinture

6,8%

ISEE1 . ISEE 2 . ISEE 3 . ISEE 4 - ISEE 5 . ISEE 6 .| ISEE7

Comuni nelle Ultraperiferie

Nota: le categorie derivano dalla Strategia Nazionale Aree Interne
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Indici di fragilita

ANDAMENTO DEMOGRAFICO CONDIZIONE SOCIALEE OFFERTA ABITATIVAE DISAGIO ABITATIVO INDICI FRAGILITA®
REDDITUALE MERCATO IMMOBILIARE
Insiem [I'Uffici Statisti dell Regi
n S I e e a I C I O a I S I C a e a eg I O n e COMUNE DISTRETTO SANITARIO PROVINCIA COMUNI ATA COMUNI ADA 2020 MO

Emilia-Romagna & stato calcolato un indice di ()] (gt e T -

vulnerabilita abitativa che si somma ad altri tre indici DN Feimee e 7 @
gia calcolati dall’'Ufficio Statistica e riguardanti Ia | ‘

COMUNI PER LIVELLO INDICE

fragilita demografica, sociale ed economica E -
(https://statistica.reqione.emilia-romagna.it/primo-pia B e
no/mappe-potenziale-fraqgilita-emilia-romagna-2020). &
Per la costruzione degli indici sintetici di ambito é C
applicato, dalla presente edizione dello studio, il m -
metodo AMPI (Adjusted Mazziotta Pareto Index). o2zt s o

Si considerano il minimo e il massimo di ciascun P — = el
indicatore nella serie storica disponibile o dei valori o o
forniti dall’esterno. Il minimo e il massimo possono o B o

essere calcolati in modo da porre uguale a 100 un o

valore di riferimento (es. media nazionale o media oo g 5
regionale in un anno base). = o n ’

Nota: gli indici di potenziale fragilita sono calcolati dall’'Ufficio di Statistica della Regione Emilia-Romagna
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Indici di fragilita
Indicatori utilizzati per la vulnerabilita demografica (2022):
® % 80enni e piu al 31.12.2022;

e variazione % popolazione residente 1.1.2018-31.12.2022;
e saldo naturale medio annuo (*1000) 2018-2022.

Fonte: ISTAT

Indicatori utilizzati per la vulnerabilita sociale (2022):

e % popolazione residente di 65 anni e oltre in famiglie unipersonali al 31.12.2022,

e ricambio % medio della pop. straniera (immigrati + emigrati stranieri sulla popolazione media) 2018-2022;

e % popolazione residente straniera in eta 0- 19 anni sulla popolazione residente in eta 0-19 anni al 31.12.2022,
e % laureati in eta 25-49 anni sulla popolazione residente di 25-49 anni — censimento permanente 2022;

e % minori in famiglie monogenitoriali sul totale dei minori residenti in famiglia al 31.12.2022.

Fonte: ISTAT e Regione Emilia-Romagna

Nota: gli indici di potenziale fragilita sono calcolati dall’'Ufficio di Statistica della Regione Emilia-Romagna
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Indici di fragilita

Indicatori utilizzati per la vulnerabilita economica (2022)

e % abitazioni occupate in affitto (occupate da almeno una persona residente in affitto) - censimento 2019;
e reddito imponibile medio per contribuente — 2021 %;

e contribuenti con 0-10.000 euro di reddito complessivo su totale contribuenti — 2021%.

Fonte: MEF - Dip. Delle Finanze e ISTAT

Indicatori utilizzati per la vulnerabilita abitativa (2022):

e incidenza canone medio abit. civili usate 80 mq sul reddito familiare 2022%;

e media Indicatore di intensita mercato immobiliare (IMI) 2020-2022%;

e quota delle famiglie in affitto con ISEE e requisiti per accesso all'ERP rispetto alle famiglie residenti 2022 %

Fonte: Agenzia delle entrate e INPS.

Nota: gli indici di potenziale fragilita sono calcolati dall’'Ufficio di Statistica della Regione Emilia-Romagna
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Indici di fragilita

Comuni nei Poli urbani

Nei poli urbani [lindice di
fragilita abitativa € quasi
sempre medio alto o alto e tale
fragilita si combina anche ad
altre fragilita come quella
demografica ed economica. Si
tratta di combinazioni coerenti
rispetto alla dimensione dei
comuni e della popolazione
residente. Solitamente la
fragilita sociale & ridotta
rispetto ad altri comuni.

SELEZIONA INDICE

\®, ) | Indice di potenziale fragilita abitativa [2022]

W
!"S

© 2025 Mapbox © OpenStreetMap

Denominazione Comune

BOLOGNA
CARPI
CESENA
FAENZA
FERRARA
FIDENZA
FORLI
IMOLA
LUGO
MODENA
VALORE MEDIO

Nota: gli indici di potenziale fragilita sono calcolati dall’'Ufficio di Statistica della Regione Emilia-Romagna

'

Indice di potenziale fragilita Indice di potenziale fragilita

demografica [2022]

Indice di potenziale fragilita
economica [2022]

NE

d CICICIEC CIG

o
e o]

COMUNI PER LIVELLO INDICE

ALTO

MEDIO ALTO

MEDIO

MEDIO BASSO

BASSO

31

Indice di potenziale fragilita sociale
[2022]
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Indici di fraglllté Oy SEemowmoce i B

Indice di potenziale fragilita abitativa [2022]

COMUNI PER LIVELLO INDICE

Comuni nelle Cinture

ALTO o 27

Gia passando ai comuni nelle prime MEDIO ALTO "
e seconde cinture dei capoluoghi di e "
provincia la situazione cambia con
una minore fragilita abitativa che, HEPIOBASO ©
tuttavia, si accompagna a fragilita BASSO O 0
demografica e sociale. Sono i .
_Com!-]ni' doye Ie famiglie Cor! redditi b Indice di potenziale fragilita Indice di potenziale fragilita Indice di potenziale fragilita Indice di potenziale fragilita sociale
in f eriori ris p etto a q ue I I i d e I | e SmNaTiote LomIe abitativa [2022] demografica [2022] economica [2022] [2022]
famiglie delle grandi citta riesconoa o
trovare un equilibrio rispetto al w0 = E
costo della vita ma dove tra  awowoewemua 5]
incidenza straniera e incidenza di " 2
anziani si crea un mix sociale che BAGNACAVALLO 2
presenta alcune fragilita (non in tutti  sscnaraoiromacna Ed
H H BAGNOLO IN PIANO
I Comunl) BASTIGLIA

VALORE MEDIO 3,7 2.3 2,7 2.4

Nota: gli indici di potenziale fragilita sono calcolati dall'Ufficio di Statistica della Regione Emilia-Romagna
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Indici di fragilita

Comuni nelle Ultraperiferie

Infine, nei comuni situati nel cluster
«ultraperiferie» non si manifesta
alcuna fragilita abitativa mentre
quella demografica e sociale
risultano elevate a causa di
processi ormai diffusi in tutte le
aree interne del Paese ossia
abbandono delle aree interne,
invecchiamento della popolazione e
mancanza di ricambio demografico
nonostante i flussi migratori.

SELEZIONA INDICE

OT  [ingice di potenziale fragilits abitativa [2022]

© 2025 Mapbox © OpenStreetMap

Denominazione Comune

ALBARETO

ALTA VAL TIDONE
ALTO RENO TERME
BAISO

BARDI

BEDONIA
BERCETO

BOBBIO

BORE

BORGO VAL DI TARO
VALORE MEDIO

Nota: gli indici di potenziale fragilita sono calcolati dall’'Ufficio di Statistica della Regione Emilia-Romagna
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Indice di potenziale fragilita
abitativa [2022]
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Indice di potenziale fragilita
demografica [2022]
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COMUNI PER LIVELLO INDICE
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Indice di potenziale fragilita Indice di potenziale fragilita sociale
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